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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der zum Zeitpunkt des Beschlusses guiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinds

Stdbrookmerland diesen Bebauungsplan Nr. 3.22 - 2. Anderung mit der Bezeichnung "Moordérper Nust" bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

1. Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte MaBstab: 1: 1 000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 28.01.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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2. Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 3.22 - 2. Anderung "Moorddrper Nust" wurde ausgearbeitet von:
Planungsburo Weinert

Marienhafe, den Z 2 . 6’2 ZOZZ

(Dip. Ing. Th. Weinert)

3. Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sudbrookmerland hat in seiner Sitzung am 17.11.2020 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 3.22 - 2. Anderung "Moorddrper Niist" beschlossen.

Stdbrookmerland, den (Q_% @3

4. Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 25.06.2021 ortsUblich bekz;r?ﬁ"tgemacht Der Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 3.22 - 2. Anderung und die Begrindung haben vom 05.07.2021 bis 06.08.2021 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich

ausgelegen.

Sudbrookmerland, den A S ¢

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stidbrookmerland hat den Bebauungsplan Nr. 3.22 - 2. Anderung sowie die Begriindung nach Priifung der
Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Stellungnahmen gemaB § 10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am 14.10.2021

Sudbrookmerland, den &3 = S

6. Inkrafttreten

M st 7

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 3.22 - 2. Anderung ist geméaB § 10 BauGB im Amtsblatt Nr. QQ fir den

Landkreis Aurich und fir die Stadt Emden bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 3.22 - 2. Anderung "Moorddrper

Nust" ist damit am@.}\. QL&‘Z..C‘J& rechtswirksam geworden.

Stidbrookmerland, den © N &\

Der Blrgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes Nr. 3.22 - 2. Anderung "Moordérper Nist" ist die Verletzung von
Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Sudbrookmerland, den

Der Burgermeister

8. Mangel des Abwagungsvorganges

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 3.22 - 2. Anderung "Moordérper Niist' sind Mangel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Sudbrookmerland, den

Der Bargermeister
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Flache fur den Gemeinbedarf
hier: Kindertagesstatte

MaB der baulichen Nutzung
GR 2000 gm maximal zulassige Grundflache
| Anzahl der zulassigen Vollgeschoése

TH5m

maximal zulassige Traufhdhe

FH 10 m  maximal zulassige Firsthdhe
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Granflachen

Private Grunflache
Zweckbestimmung:
Raumstreifen / Siedlungseingrinung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen Anpflanzung von Strauchern

Sonstige Planzeichen

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3.22

Textliche Festsetzungen (TF)

Andere Bebauungsplane
Der Bebauungsplan Nr. 3.22 "Moordérper Niist" einschlieBlich der 1. Anderung tritt fiir den (iberdeckten Teilbereich mit

Inkrafttreten der 2. Anderung auBer Kraft.

Hinweise (1)

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese gemaB
§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG; vom 30.05.1978) meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich,
Untere Denkmalschutzbehérde, unverztglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir inren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altablagerungen / Altstandorte
Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstuck schlieBen lassen, ist die Untere Abfall-
und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941

/16- 7015 unverziglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverzlglich einzustellen.

Lage der Versorgungsleitungen
Vor Beginn der BaumaBnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen

Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genugt dieser Erkundigungs- und Prifungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstickseigentimer
bzw. bei der Stadt - oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen

zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Artenschutz
Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fir alle europdisch
geschutzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fur alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten und bestimmte
Amphibienarten: vgl. www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen,
zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu beschadigen oder zu zerstoren. Bei Abriss-
oder BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie MaBnahmen an
Baumen und Strauchern kénnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen
BuBgeld- (8¢ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz).

Naturschutzbehorde kann unter Umstéanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare

und Strafvorschriften Die zusténdige Untere

Belastung vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises zu erhalten.

Hinweise (2)

Bodenschutz

Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutzbehdrde
des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603

Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverzuglich zu informieren.

Geeignete MaBnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern,
sind unverziglich einzuleiten.

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fir Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen
aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KiWG erflllen, gleichwertig zu Primarstoffen fur
den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden.

Wenn im Rahmen von BaumaBnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser
hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln" (1997, 2003) zu erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter
mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit
Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht,
dass die Z 0 Werte der LAGA- Mitteilung 20 eingehalten werden.

Abfalle

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K'WG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemaBen Entsorgung zuzufihren. Hierunter fallt auch der bei

BaumaBnahmen anfallende Bodenaushub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Bodenaushub

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaBnahmen, der ErschlieBung und dem Bau des Regenrickhaltebeckens
anféllt und nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16- 7015 abzustimmen.
Ggf. sind Beprobungen und Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich.

Vogel- und Insektenschutz

Stark reflektierende und transparente Flachen mit hoher Durchsicht an den Fassaden sind zu vermeiden. Anstelle
von reflektierenden Glasflachen und Metallelementen sind Glasflachen mit einem AuBenreflexionsgrad von max. 15 %
flachigen Markierungen habtransparente Materialien oder vorgehéangte eingelegte Raster / Sprossen zu verwenden.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind mit entspiegelten Oberflachen auszustatten (max. 6 % Reflexion
polarisierten

Lichts). Es sollten Leuchtkdrper mit geringen UV- und Blaulichtanteilen verwendet werden, warmweiBes LED-Licht <
3.000 Kelvin hat sich als gunstig erwiesen. Die Installationshéhe sollte moglichst niedrig erfolgen und ausschlieBlich von
oben nach unten gerichtet sein, um eine Streuung in den Himmel zu vermeiden. Es sollte sich dabei um geschlossene
Lampen handeln, ggf. mit feinen Bohrungen anstelle von Kihlischlitzen, die es Insekten erméglichen, das Gehause
wieder zu verlassen. Die Betriebsdauer sollte auf die notwendige Zeit begrenzt werden. Beleuchtungen zu gestalterischen
Zwecken sollten zeitlich bis Mitternacht begrenzt werden, hier ist zu empfehlen, die Ausrichtung gezielt auf die
gestalterischen Elemente zu lenken.

Gewasser Il. Ordnung

Angrenzend zum Plangebiet verlauft das Gewasser Il. Ordnung Nr. 71 "Moordorfer Schloot® des |I.
Entwasserungsverbandes Emden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstuckseigentimer und Nutzungsberechtigte entsprechend der Satzung des |.
Entwasserungsverbandes Emden verpflichtet sind, Baggerungen (Sduberung, Ausgrabung) zu dulden, Aushub

aufzunehmen, Anpflanzverbot von Baumen, Strauchern und Hecken zu beachten und ein Bauverbot einzuhalten.
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