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1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl

0,3 Grundflachenzahl
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

GH: 9,00 m Gebaudehohe als Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen
a abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
ﬁ Geh- und Radweg

5. Flache fiir die Abfallentsorgung

0 Aufstellflachen fir Abfallbehalter an Abfuhrtagen

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses

)]

7. Sonstige Planzeichen

4 4,48

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Héhe Oberkante ErschlieBungsstralte in m NHN

1. Alilgemeines Wohngebiet

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafR § 4 Abs. 3 Ziffer 1 bis 5 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (gem. § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO).

2. Héhe und Héhenlage baulicher Anlagen

2.1 Héhenbezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der Mittelachse des bestehenden oder neu einzumessenden Grundstiicks
mit der Mittelachse der endausgebauten ErschlieRungsstralle (Oberkante Fahrbahndecke). Bei Grundstiicken, die nicht
an die ErschlieRungsstrale angrenzen, wird der untere Bezugspunkt Gber die Mittelachse der Zufahrt ermittelt.

2.2 Geb&udehdhe
Als Gebaudehohe gilt das Maf zwischen dem unteren Bezugspunkt und dem héchsten Punkt des Geb&udes (oberer
Bezugspunkt).

2.3 Hohenlage
Die Oberkante des Erdgeschossfertigfulbodens muss mindestens auf der Hohe des unteren Bezugspunktes liegen und
darf maximal 0,30 m dartber liegen.

3. Bauweise

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaude zul&ssig wie in der offenen, jedoch mit einer
Langenbeschrankung bei:

a) Einzelhausern ohne Garagen gem. §12 und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO von 18,00 m

b) Doppelhausern je Doppelhaushélfte ohne Garagen gem. §12 und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO von 9,00 m

4. Anzahl der Wohnungen

Fur Einzelhduser werden zwei Wohnungen pro Wohngebaude zugelassen. Bei Doppelhdusern ist je Haushélfte nur eine
Wohneinheit zulassig.

Beispiel:

Einzelhaus Doppelhaus
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Wohnung =

Grundsticksgrenze
5. Nebenanlagen, Garagen, Carports
Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der Stralenbegrenzungslinie der
Erschlieungsstrale und der vorderen Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 Absatz 1
BauNVO sowie Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO unzul&ssig.

6. Anpflanzungen auf privaten Baugrundstiicken

Je angefangene 400 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Hiervon ist
mindestens 1 Baum in den Vorgarten zu pflanzen (s. hierzu 6rtliche Bauvorschrift Nr. 6). Art der Laubbaume und
Qualitatsanforderungen.

Baume 2. Ordnung (15 - 20 m)
Salweide - Salix caprea
Hainbuche - Carpinus betulus
Sand-Birke - Betula pendula
Moor-Birke - Betula pubescens
Schwarzerle - Alnus glutinosa

Baume 3. Ordnung (< 15 m)

Feldahorn - Acer campestre

Frihe Traubenkirsche - Prunus padus
Eingriffeliger Weiltdorn - Crataegus monogyna
Eberesche - Sorbus aucuparia

B&aume fir Vorgarten

Feldahorn - Acer campestre-Sorten ,Maftholder*, ,Elsrijk*

Hainbuche - Carpinus betulus-Sorten ,Fastigiata®“, ,Lucas”

Rotdorn - Crataegus laevigata-Sorte ,Paul's Scarlet*

Weilddorn - Crataegus monogyna-Sorte ,Stricta“

Chinesische Wildbirne - Pyrus calleryana-Sorte ,Chanticleer”

Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia-Sorte ,Brouwers*
Thiringische Saulen-Mehlbeere - Sorbus x thuringiaca-Sorte ,Fastigiata“
Zierapfel - Prunus malus-Sorten ,Rudolph, ,Red Sentinel®, ,Golden Hornet"

Qualitadtsmindestanforderungen fir die Pflanzung: Heister, 80 bis 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt, mit Wurzelballen.
Alternativ kann aufler in den Vorgarten auch ein mindestens dreijahriger hochstammiger Obstbaum angepflanzt werden
(Qualitatsmindestanforderungen fir die Pflanzung: Hochstamm, Astansatz in mindestens 180 cm Hohe (Krone nicht
mit-gerechnet), Stammumfang von 12 - 14 cm (in einer Héhe von 100 cm Gber dem Wurzelhals gemessen), mit
Wourzelballen).

7. Oberflaichenbefestigung auf privaten Baugrundstiicken

Fur die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen Baugrundstiicken dirfen
nur Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Mineralgemisch
erfolgen.

8. Anzahl und GroRBe der Zufahrten
Je Baugrundsttick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je einer bis zu 5,00 m breiten Zufahrt
zulassig. Bei Doppelhausern ist je Haushélfte eine bis zu 4,00 m breite Zufahrt zulassig.

9. AuBBenbeleuchtung

Eine AuRenbeleuchtung im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist nur unter Verwendung von insektendichten
Lampengehausen und Leuchtmitteln mit einer Farbtemperatur bis max. 3.000 Kelvin ohne UV-Anteil und einem von oben
nach unten gerichteten Abstrahlungswinkel bis maximal 70° zul&ssig. Freistehende Beleuchtungsanlagen (z. B.
Laternen) sind auf eine maximale Gesamthéhe von 2,00 m begrenzt.

10. Gewdsser (Graben)

10.1 Bestand und Unterhaltung

Die festgesetzten Graben sind von den Anliegern auf Dauer in Bestand und Funktion zu erhalten.

An den Graben ist ein Uferrandstreifen von mindestens 1,00 m Breite (von der Béschungsoberkante gemessen)
einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens diirfen keine Gebaude/Nebengebaude errichtet und keine Gehdlze angepflanzt
werden. Auch Kompostplatze sind auRerhalb des Uferrandstreifens anzulegen.

10.2 Uberwegungen
Soweit fur die ErschlieBung von Baugrundsticken tber die Gemeindestrae ,Am Kiefmoor® notwendig, ist die
Herstellung von Uberwegungen im Sinne der textlichen Festsetzung Nr. 8 zulassig.

11. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
die festgesetzte Flache ist mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zugunsten des Tragers der Schmutz- und
Regenwasserkanalisation zu belasten.

12. Regenriickhaltebecken

Unbefestigte Flachen sind mit einer standortgerechten Regiosaatgutmischung (Ursprungsgebiet UG 1
Nordwestdeutsches Tiefland) anzusden und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Zulassigkeit wasserwirtschaftlich
notwendiger MalBnahmen bleibt davon unberihrt.

13. Geh- und Radweg

Innerhalb der festgesetzten Flache ist ein befestigter Weg mit einer Ausbaubreite von maximal 4,50 m zul&ssig. Die
hydraulische Funktion des vorhandenen Entwasserungsgrabens ist zu erhalten. Unbefestigte Flachen sind entsprechend
der textlichen Festsetzung Nr. 12 zu begriinen.

14. Ortsrecht

Der vorliegende Bebauungsplan tUberdeckt mit seinem Geltungsbereich Teile der rechtswirksamen Abgrenzungssatzung
Nr. 7/0. Diese Satzung tritt in dem Uberlagerten Bereich nach Rechtswirksamkeit des vorliegenden Bebauungsplanes
auler Kraft.

3. Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fir alle
europaisch geschitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fir alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten
und bestimmte Amphibienarten: Vgl. www.ffh-anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen, zu tdten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstoren. Bei Abriss- oder BaumaRRnahmen an bestehenden Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen
Sanierung) sowie der Fallung von Badumen oder der Rdumung von Graben kdnnen diese Belange betroffen sein.

Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw.
Umweltschadensgesetz). Die zusténdige untere Naturschutzbehérde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Weitere Informationen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises und der Gemeinde zu erhalten.

4. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf
hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz, NDSchG). Das kénnen u.
a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde. Diese sind gemaf § 14 Abs. 1 NDSchG der unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Aurich oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archéologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, 26121 Oldenburg, unverziglich zu melden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Eine Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde ist erforderlich, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen werden,
wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt werden.

5. Tatsédchliche Lage von Leitungen

Die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen ist vor Beginn von Bodenbewegungen, Bauarbeiten und/oder
Bohrungen in der N&he einer Leitung vom Leitungstrager in der Ortlichkeit feststellen zu lassen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer).

6. DIN-Normen
Die in den Festsetzungen zitierten DIN Normen kdnnen wéahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
eingesehen werden.

7. Bodenschutz

Im Falle einer Verunreinigung des Bodens bei BaumafRnahmen sind unverziiglich MaRnahmen zu ergreifen, die eine
Ausbreitung der Gefdhrdung (z.B. auf Grund- oder Oberflachenwasser) verhindern und ggf. eine Reinigung der
kontaminierten Flachen, durch Bodenaustausch oder Bodenwasche, zur Folge haben. Die untere Bodenschutz- und
Abfallbehdrde bzw. die untere Wasserbehorde des Landkreises Aurich ist hierliber sofort zu informieren.

Sofern im Rahmen von Baumafnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser
hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau von Recyclingschotter
mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer
einzelfallbezogenen Priifung durch die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde zulassig. Die untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z
0 - Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden. Die im Zuge von Baumaflinahmen verdichteten Bodenflachen, die
nach Beendigung der MalRnahme nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z. B. pfligen,
eggen) wieder in den Zustand der nattrlichen Bodenfunktion zu versetzen.

8. Abfille und iiberschiissiger Boden

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfélle (z.B. Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufiihren.

Fallen bei Bau- und AushubmafRnahmen Bdden an, die nicht im Rahmen der BaumaRnahmen verwertet werden kénnen,
gelten diese als Abfall und miissen gemafR KrWG einer Verwertung zugefihrt werden. Der Einbau von Béden auch im
Rahmen der BaumafRnahmen muss gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) erfolgen, ggf. in Abstimmung mit
anderen Gesetzen und Verordnungen. Mutterboden ist gemaR § 202 Baugesetzbuch (BauGB) in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Das Vorkommen von Béden, deren Wiederverwertung oder Ablagerung besonderen Anforderungen unterliegen, kann
nicht ausgeschlossen werden. Die anfallenden Béden missen unter Beachtung der rechtlichen Vorgaben und der
aktuellen technischen Standards behandelt werden.

9. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das
Landesamt fir Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in
Hannover oder das Ordnungsamt der Gemeinde Stidbrookmerland zu benachrichtigen.

10. Oberflachenentwédsserung und MaBnahmen an Gewéassern

Die Einleitung von Oberflachenwasser bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Fir UmbaumalRnahmen an Gewassern sind wasserrechtliche Genehmigungen nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i. V. m. § 108 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) erforderlich. Das gleiche gilt fir Verrohrungen
(Uberfahrten/Uberwegungen). Hierfiir sind Genehmigungen nach § 36 des WHG i. V. m. § 57 NWG einzuholen.

11. Gestaltung nicht iiberbauter Flachen

Eine Gestaltung von nicht Gberbauten Fldchen auf Baugrundstiicken als befestigte Schotter- oder Steingérten stellt einen
Verstol gegen § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) dar, der nach § 58 Abs. 1 NBauO kostenpflichtig
geahndet werden kann. Bei der Gartengestaltung sollten aus 6kologischen Griinden bevorzugt heimische,
insektenférdernde Pflanzenarten verwendet werden.

12. Gebdudeenergiegesetz

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) enthalt Anforderungen an die energetische Qualitdt von Gebauden, die Erstellung
und die Verwendung von Energieausweisen sowie an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebauden. Es werden
weiterhin Angaben darliber gemacht, wieviel Prozent des Energiebedarfs fir neue Gebaude aus erneuerbaren Energien
gedeckt werden miissen. Das Gesetz ist auch auf Vorhaben, welche die Anderung, die Erweiterung oder den Ausbau
von Gebauden zum Gegenstand haben, anzuwenden.

13. Telekommunikation

Neu errichtete Gebaude, die Uber AnschlUsse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen,
sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven Netzinfrastrukturen
(Leerrohre, § 3 Abs. 17b Telekommunikationsgesetz (TKG)) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven
gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

5. Traufwandhéhe

Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 3

Die Traufwandhéhe darf das MaR} von 1,50 m nicht unterschreiten und - mit Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und
Krippelwalmen - das MaR von 3,80 m nicht Uberschreiten. Als Traufwandhéhe gilt das Malk zwischen der Mittelachse
der endausgebauten ErschlieBungsstralRe (néchstliegender Punkt zum Geb&ude auf Oberkante Fahrbahndecke) und
den &uBeren Schnittlinien von AuRenwand und Dachhaut.

Fir Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhdhe 5,80 m betragen, wenn der Nebengiebel nicht breiter als
1/3 der jeweiligen Trauflange ist und seitliche Abstande von mind. 1,0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten
werden.

6. Vorgarten

Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 3

Die Bereiche zwischen den StraRenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen und den straBenzugewandten
Baugrenzen (Vorgérten) sind unversiegelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu
gestalten. Die Verwendung von Gesteins- oder Mineralkdrnern (z. B. Kies) ist nicht zuldssig. Zugénge sowie Zufahrten
fir die Anlagen des privaten ruhenden Verkehrs sowie Beeteinfassungen bis 0,20 m Breite sind von dieser &rtlichen
Bauvorschrift ausgenommen. Fir die Bepflanzung von Vorgarten mit Baumen durfen nur bestimmte Arten und Sorten
verwendet werden (siehe Festsetzung Nr. 6).

7. Ausnahmen

Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 3

Es sind folgende Ausnahmen von den gestalterischen Festsetzungen zuléssig:

a) transparente Bauten

Bei untergeordneten transparenten (Glas o. a.) Vor-, An- oder Aufbauten die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 25 %
der gesamten Grundflache des Gebaudes liegen, werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 1 (Dachform)

Nr. 3 (Dacheindeckungen)

Nr. 4 (AuRenwande)

Nr. 5 (Traufwandhodhe)

b) Energiegewinnung

Wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (z.B. Sonnenkollektoren, Absorberanlagen,
Auto-/Photovoltaik), werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 3 (Dacheindeckungen)

8. Anzahl der notwendigen Einstellplatze
Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 1
Je Wohnung sind im Sinne des § 47 NBauO mindestens zwei Einstellplatze notwendig.

9. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung
vorsatzlich oder fahrlassig den vorstehenden gestalterischen Festsetzungen zuwiderhandelt.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SUDBROOKMERLAND HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN

AUSLEGUNG SOWIE ANGABEN DAZU WELCHE ARTEN UMWELTBEZOGENER INFORMATIONEN VERFUGBAR SIND WURDEN

AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES UND DER BEGRUNDUNG

HABEN ZUSAMMEN MIT DEN BEREITS VORLIEGENDEN UMWELTBEZOGENEN STELLUNGNAHMEN VOM BIS
GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

SUDBROOKMERLAND, DEN

BURGERMEISTER

4. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE SUDBROOKMERLAND HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3.38 "AM KIEFMOOR/SUDERSTRARE",MIT
TEILAUFHEBUNG DER RECHTSWIRKSAMEN ABGRENZUNGSSATZUNG NR. 7/0 NACH PRUFUNG DER BEDENKEN UND
ANREGUNGEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE
BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

SUDBROOKMERLAND, DEN

BURGERMEISTER

5. INKRAFTTRETEN

DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES DURCH DIE GEMEINDE SUDBROOKMERLAND IST GEMASS § 10 BAUGB AM

IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS AURICH UND FUR DIE STADT EMDEN BEKANNTGEMACHT WORDEN. DER
BEBAUUNGSPLAN NR. 3.38 "AM KIEFMOOR/SUDERSTRARE", MIT TEILAUFHEBUNG DER RECHTSWIRKSAMEN
ABGRENZUNGSSATZUNG NR. 7/0 IST DAMIT AM RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

SUDBROOKMERLAND, DEN

BURGERMEISTER

6. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON
VORSCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

SUDBROOKMERLAND, DEN

BURGERMEISTER

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG DER NEU-
BEKANNTMACHUNG VOM 03.11.2017 (BGBL | S.3634) 1.V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNAL-
VERFASSUNGSGESETZES (NKOMVG) VOM 17.12.2010 (NDS. GVBI. 2010 S. 576), ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 2 DES
GESETZES ZUR ABSCHAFFUNG DER WAHLRECHTSAUSSCHLUSSE FUR MENSCHEN MIT BEHINDERUNGEN VOM 27.03.2019
(NDS. GVBI S. 70) UND § 84 DER NIEDERSACHSISCHEN BAUORDNUNG (NBAUO) IN DER FASSUNG VOM 03.04.2012 (NDS.
GVBI. S. 46) ZULETZT GEANDERT DURCH ART. 3 § 18 DES GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIEDERSACHSISCHEN
GESETZES UBER DIE OFFENTLICHE SICHERHEIT UND ORDNUNG UND ANDERER GESETZE VOM 20.05.2019 (NDS. GVBI.

S. 88) HAT DER RAT DER GEMEINDE SUDBROOKMERLAND DIESEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3.38 BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG, DEN NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SOWIE DEN NEBENSTEHENDEN
BAUVORSCHRIFTEN SOWIE DIE BEGRUNDUNG IN SEINER SITZUNG AM ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

SUDBROOKMERLAND, DEN

HINWEISE

1. Baunutzungsverordnung
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Neubekanntmachung vom 21.11.2017.

2. Altablagerungen/Altstandorte

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdéchtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch Altablagerungen
gemal Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor. Sollten bei
Bau- oder ErschlieRungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverédnderungen gefunden werden oder Abfélle zu
Tage treten, sind die Arbeiten unverziglich einzustellen und die untere Bodenschutz- und Abfallbehdrde des Landkreises
Aurich umgehend dariiber in Kenntnis zu setzen, um zu entscheiden welche MaRnahmen zu erfolgen haben.

BURGERMEISTER (SIEGEL)
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN VERFAHRENSVERMERKE
Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften tber die Gestaltung) nach § 84 Abs. 1 und Abs. 3 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) gelten fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3.38 ,Am )
Kiefmoor/Siiderstrake®. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER GEMEINDE SUDBROOKMERLAND HAT IN SEINER SITZUNG AM DIE

1. Dachform

Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 3

Déacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - miissen eine Neigung von mindestens 30° und durfen
héchstens 48° aufweisen und sind als geneigte Satteldacher auszubilden, wobei Abwalmungen bis hin zum Walmdach
zulassig sind.

Garagen gemaf § 12 BauNVO und Nebengebdude gemal § 14 BauNVO kdnnen auch mit einem Flach- bzw. Pultdach
bis zu 15° Dachneigung ausgefihrt werden.

2. Dachaufbauten, Dachgauben

Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 3

Die Gesamtlange der Dachaufbauten (Dachgauben) darf 2/3 der jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten. Der
Traufwandabstand zu den Dachaufbauten - in Dachneigung gemessen muss mind. 0,60 m betragen. Der
Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten und der Abstand des Dachaustrittes bis zum First - in Dachneigung
gemessen , sowie der Abstand von Dachaufbauten untereinander muss mind. 1,00 m betragen.
Dachaufbauten auf Nebenanlagen auf den nichtiberbaubaren Flachen als Gebaude gemaR § 14 BauNVO sind
unzulassig.

3. Dacheindeckungen

Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 3

Fur die Dacheindeckungen von geneigten Dachflachen tGber 15° Dachneigung (z.B. bei Garagen, Gauben) sind
ausschlief3lich nicht glanzende Tonziegel (DIN 456) oder Betondachsteine (DIN 1117 und 1118) in Anlehnung an die
RAL-Farbténen Nr. 2001 (rotorange), 2002 (blutorange), 3000 (feuerrot), 3002 (karminrot), 3003 (rubinrot), 3011
(braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 8004 (kupferbraun), und 8012 (rotbraun) sowie , 7015 (schiefergrau),
7016 (anthrazitgrau), 8022 (schwarzbraun) und 9005 (schwarz) mit gewellter Oberflache (z.B. Hohlziegel) und
Reeteindeckung sowie Schiefer zulassig.

4. AuBenwéande

Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs. 3

Die AuRenwéande der Gebaude sind mit Vormauerziegeln oder Riemchen zu verblenden. Es durfen nur unglasierte
Ziegel/Riemchen verwendet werden. Fir Nebenanlagen als Gebdude geman § 14 BauNVO und Garagen gemaR § 12
BauNVO sind Holzverkleidungen zul&ssig.

AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3.38 "AM KIEFMOOR/SUDERSTRARE", MIT TEILAUFHEBUNG DER
RECHTSWIRKSAMEN ABGRENZUNGSSATZUNG NR. 7/0 BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2
ABS. 1 BAUGB AM ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN.

SUDBROOKMERLAND, DEN

BURGERMEISTER

2. PLANUNTERLAGE

KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1: 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

= ¥ LaLn

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Aurich

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 16.02.2022).
SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

AURICH, DEN

KATASTERAMT AURICH

(UNTERSCHRIFT) (SIEGEL)

UBERSICHTSKARTE M 1: 5.000

T 6}/

QR

GEMEINDE

GEMEINDE SUDBROOKMERLAND

PLANINHALT

BEBAUUNGSPLAN NR. 3.38
"AM KIEFMOOR/SUDERSTRARE"

MASSSTAB

1:1.000

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 NBAUO

PROJ.-NR. PROJEKTLTG. BEARBEITUNG GEPRUFT BLATTGR. VERFAHRENSART
12031 Bottenbruch Block 970 x 594
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