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1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1.04 ,,Campingplatz GroRes Meer“ - Begriindung

1. Grundlagen der Planaufstellung

1.1. Planungsanlass und -ziele

Die Gemeinde Sudbrookmerland méchte den Campingplatz im Ortsteil Bede-
kaspel durch die Errichtung von so genannten Camping Pods’, der Aufstellung
einer BlockhUtte sowie der Instandsetzung und Erweiterung des Sanitargebau-
des touristisch sichern. Notwendig ist hierfir die genauere Bestimmung der Art
der Nutzung von ,Offentliche Griinfliche - Zweckbestimmung Camping-
platz“ zu Sondergebiet nach § 10 BauNVO Zweckbestimmung ,,Campingplatz®,
sowie die Anderung und Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 3, um die
Errichtung von Camping-Pods, einer Blockhitte und einer maximalen Grundfla-
che des Sanitdrgebdudes, um einen zeitgemalien Ausbau zu ermdglichen, der
in den bestehenden Gebaudeabmessungen nicht umsetzbar ware.

Die Weiterentwicklung des Campingplatzes ist notwendig, um den Anforderun-
gen der Campinggaste gerecht zu werden. Die Gemeinde hat sich daher ent-
schlossen, den Bebauungsplan (B-Plan) hinsichtlich dieser Festsetzungen zu
erganzen und das Verfahren zur 1. Anderung eingeleitet.

1.2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans liegt sudlich in der Gemeinde
Sudbrookmerland, 6stlich angrenzend an das Grof3e Meer. Der Geltungsbe-
reich hat eine Grolde von rund 4,15 ha und umfasst in der Flur 5 der Gemarkung
Bedekaspel die Flurstlicke 7/40, 7/39 und 37/5, sowie in der Flur 6 der Gemar-
kung Bedekaspel die Flursticke 34/1, 35, 42/10, 46/6, 47/3, 47/4, 48/6, 48/7,
48/10; wahrend der von der Anderung betroffene Teil innerhalb dessen lediglich
die im rechtskraftigen B-Plan als ,Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung
Campingplatz“ festgesetzten Flachen betrifft (s. Abb. 1).

Die Lage des Geltungsbereichs ist dem Deckblatt der vorliegenden Begrin-
dung zu entnehmen.

1.3. Aufstellungsbeschluss und Planverfahren nach § 13 BauGB

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in Verbindung mit
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat
der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sudbrookmerland in seiner Sitzung
am 16.05.2023 die Aufstellung der 1. Anderung des B-Planes Nr. 1.04 ,,Cam-
pingplatz Groles Meer* beschlossen.

Da es bei der Planung um die Anderung bzw. Ergénzung des bestehenden Bau-
leitplans geht, welche die Grundziige der Planung nicht berihren, wurde ein
vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB gewahlt.

' Eine Iglu ahnliche Holzhitte, die Schlafmoglichkeiten flir mehrere Personen bietet
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Neben der Berilhrung der Grundziige der Planung ist fir das Verfahren weiter-
hin zu prufen:

o ob die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) nach der Anlage 1 zum Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach dem Landes-
recht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet wird oder

o ob Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
bestehen.

o Ob Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetztes zu beachten
sind.

Auch diese Prifung (s. dazu auch Kap. 9 und 10) erfolgte mit dem Ergebnis,
dass der Anwendung des vereinfachten Verfahrens nichts entgegensteht, da
die vorgenannten Folgen und Beeintrachtigungen nicht eintreten kbnnen. Somit
wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB, bei dem

» von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung abgesehen werden kann,

+ der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb an-
gemessener Frist gegeben oder wahlweise die eine 6ffentliche Auslegung
durchfuhrt werden kann und

* den berthrten Behdrden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange Gele-
genheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder
wahlweise eine Beteiligung durchgefiihrt werden kann,

angewendet. Insofern erfolgt die Beteiligung direkt mit dem Entwurf der Bauleit-
planung. Weiterhin wird im vereinfachten Verfahren u. a. von der Umweltpri-
fung, von dem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Von einer zusammenfassenden Erklarung gemal § 10 BauGB wird abgesehen.

1.4. Rechtsgrundlagen

Bei der Aufstellung der vorliegenden Bauleitplanung wurden die folgenden
Rechtsgrundlagen bericksichtigt:

a) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),
b) Baugesetzbuch (BauGB),

c) Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche
Nutzung der Grundstuicke,

d) Planzeichenverordnung (PlanzV) — Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhaltes,
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e) Niedersachsische Bauordnung (NBauO),

f) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - Gesetz tiber Naturschutz und
Landschaftspflege,

g) Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(NAGBNatSchG),

h) Wasserhaushaltsgesetz (WHG),

i) Niedersachsisches Wassergesetz (NWG),

j) Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)

k) Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

[) Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(NUVPG)

m) Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
n) Niedersachsisches Landes-Raumordnungsprogramm (LROP),
o) Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich,

jeweils in der zurzeit gultigen Fassung.

2. Planerische Vorgaben

Durch die Anderung sind die Belange von Landesplanung, Raumordnung und
Landschaftsplanung nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt in einem Risikogebiet fir Hochwasserereignisse mit niedri-
ger Wahrscheinlichkeit, vor denen allerdings ein Schutz durch Deiche und Siele
besteht. Damit weicht das Plangebiet nicht von der Situation des Grol3teils der
Gemeinde Sudbrookmerland ab. Besondere Festsetzungen im Bebauungsplan
oder spezielle Malinahmen an Gebauden sind daher nicht vorzusehen.

3. Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die Inhalte der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes bestehen bei
der Art der baulichen Nutzung darin, die zeichnerische Festsetzung ,,6ffentliche
Grunflache Zweckbestimmung Campingplatz“ in ein Sondergebiet nach § 10
BauNVO Zweckbestimmung ,,Campingplatz“ zu dndern und das Baurecht fur
die Errichtung und den Betrieb von Camping-Pods, sowie einer Blockhitte zu
schaffen. Zudem soll die maximale Grol3e der Uberbaubaren Flache der Sani-
taranlage auf 230 m?festgesetzt, um einen Sanierung und geringfiigige Erwei-
terung zu ermdglichen.

Hierflr wird die festgesetzte Grinflache C mit der Zweckbestimmung ,,Cam-
pingplatz* in ein Sondergebiet gem. § 10 BauNVO Zweckbestimmung ,,Cam-
pingplatz® festgesetzt und die textliche Festsetzung Nr. 3 neu gefasst.

Der raumliche und sachliche Geltungsbereich kann der Anlage 1 und 2 entnom-
men werden.
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Abb. 1: Inhaltlicher Geltungsbereich der Anderung (rote Linie)

.......

xxxxx
uuuuuuuuuu

Alle Ubrigen Festsetzungen, 6rtlichen Bauvorschriften und Hinweise des rechts-
kraftigen B-Planes bleiben unveréndert, da hier keinerlei Anderungs- oder Er-
ganzungsbedarf besteht.

Folgende Anderungen der textlichen Festsetzung Nr. 3 sind vorgesehen. (An-
derungen / Ergdnzungen unterstrichen bzw. durchgestrichen):

Im Bereich der-éffentlichen-Grinfliche des Sondergebiets mit der Zweckbe-
stimmung ,,Campingplatz” sind

¢ maximal 310 Standplatze fur Wohnwagen einschlie3lich Vorzelte und Zelte

¢ Aufenthaltsrdume und Trekkinghitten nur in bestehenden Gebauden
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e maximal 8 Camping Pods mit einer GrofRRe von bis zu 5 x 3 m ohne sanitére
Ausstattung

e Sanitdranlagen als Service Saulen fur Stell- und Camperplatze

e ein Sanitdrgebdude im Bereich des bestehenden Gebdudes auf einer
Grundflache von maximal 230 m?

e eine Blockhite mit einer GroRe von bis zu 9 x 5 m als Anlaufstelle fir ge-
meinsame Abende der Nutzer des Campingplatzes sowie

sonstige zweckgebundene bauliche Anlagen

allgemein zulassig.
Ausnahmsweise sind auch Standplatze fiur Wohnmobile zul&ssig.

4. Oberflachenentwasserung

Die ordnungsgemalle Oberflachenentwasserung ist auf Grundlage des rechts-
wirksamen B-Planes fir das gesamte festgesetzte Sondergebiet gesichert. Da
infolge der Planung das Mal} der baulichen Nutzung nicht geandert wird, ergibt
sich keine Erhéhung der méglichen Versiegelung. Zudem ist der Grol3teil der
mdglichen Erweiterungsflache der Sanitaranlagen bereits versiegelt. Somit wird
keine Anderung oder Erweiterung der Entwasserungssituation durch die Ande-
rung des B-Planes vorbereitet.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Im rechtswirksamen B-Plan sind keine nachrichtlichen Ubernahmen vorhanden.

6. Hinweise

Die Hinweise zum rechtswirksamen B-Plan gelten unverandert fort (s. Kap. 3).
Sie beziehen sich auf die rechtlichen Grundlagen / Bodenfunde / Bodenbelas-
tungen und externe Kompensationsmalinahmen.

7. Belange von Natur und Landschaft

Durch die vorliegende Anderung des B-Planes ergeben sich keine nennenswer-
ten Auswirkungen auf Natur und Landschaft.

Die geringfiigige Anderung der Art und des MaRes der baulichen Nutzung so-
wie Zulassigkeit von Camping-Pods und einer Blockhitte zieht keine zusatzli-
chen Belastungen der Schutzgiter nach sich, da diese Bauten keine Funda-
mente bendtigen und keine Versiegelung des Bodens mit sich bringen.

Die Md&glichkeit der Modernisierung der Sanitéaranlagen wird ausschlief3lich im
und unmittelbar am bestehenden Gebaude ermdglicht. Hier handelt es sich um
einen durch die baulichen Anlagen und intensive Nutzung vorgepragten Be-
reich. Erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter werden an der
Stelle ebenfalls nicht gesehen.
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8. Eingriffsregelung

Die Erweiterung der Art der baulichen Nutzung um Camping Pods und eine
Blockhutte, sowie der geringfligige Ausbau der Sanitéranlagen fuhrt zu keinen
weiteren Eingriffen in die Natur und Landschaft Gber das derzeit zuldssige Mal3.
Eine Anpassung der Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung im B-Plan sowie Durch-
fuhrung von zusatzlichen Ausgleichsmal3nahmen ist nicht erforderlich.

9. FFH-Vorpriifung

9.1. Rechtliche Grundlagen.

Gemal} § 34 BNatSchG sind Projekte und Planungen darauf zu Uberprifen, ob
sie allein oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der Schutzgebiete des europaischen 6kologischen Netzes
Natura 2000 (FFH-Gebiete, EU-Vogelschutzgebiete) fihren kénnen.

9.2. Relevante Schutzgebiete.

Direkt angrenzend zum Geltungsbereich des B-Planes befinden sich zwei Na-
tura 2000-Schutzgebiete:

o FFH-Gebiet 004 ,,GroRes Meer, Loppersumer Meer* und
e Vogelschutzgebiet V09 ,,Ostfriesische Meere®.

Das 890 ha groflde FFH-Gebiet 004 stellt ein Netz wertvoller Feuchtbiotope mit
beiden namensgebenden Seen, ausgedehnten Flachwasserbereichen, schilf-
reichen Verlandungszonen und zahlreichen kleineren und gréReren Entwéasse-
rungsgraben dar.

Das Gebiet ist von grof3er Bedeutung fir die Vogelwelt (Wasser- und Wiesen-
vogel) und liegt vollstandig im Vogelschutzgebiet V09. Die Wasserflache der
Seen und der angrenzenden FlieRgewasser werden von Teichfledermausen als
Jagdrevier genutzt. Nach dem nationalen Recht ist das FFH-Gebiet als Natur-
schutzgebiet 320 ,,GroRes Meer, Loppersumer Meer* geschutzt.

Das 5.918 ha grol3e Vogelschutzgebiet VO9 umfasst drei flache Binnenseen so-
wie die umgebenden Niederungen in den Ostfriesischen Marschen und der
Geest mit gro3flachigen Sumpf- und Verlandungsbereiche und ausgedehnten
Schilfréhrichten um die Seen. Das Gebiet hat eine besondere Bedeutung als
Brutgebiet fur Wiesenvogel fur Arten ausgedehnter Rohrichte sowie fur ver-
schiedene Entenarten. Als Gastvdgel sind zahlreiche Wasser- und Watvogelar-
ten wertbestimmend?. Auf der nationalen Rechtsebene ist das Schutzgebiet
durch zwei Landschaftsschutzgebiete (LSG AUR 30 ,,Krummhérn®, LSG AUR
32 ,Ostfriesische Meere*) ausgewiesen.

2 https://www.nlwkn.niedersachsen.de/natura2000/eu_vogelschutzrichtlinie_und_eu_vogelschutzge-
biete/eu_vogelschutzgebiete_in_niedersachsen/eu-vogelschutzgebiet-v09-ostfriesische-meere-
132554.html
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9.3. Vorpriifung der Vertraglichkeit.

Die Prufung der Vertraglichkeit der Natura 2000-Gebiete mit der Planung erfolgt
anhand der Schutzzwecke und -ziele der o. g. Schutzgebiete und mdéglichen
Wirkfaktoren der Planung.

Die grundsétzliche Vertraglichkeit des Campingplatzes mit den Schutzbestim-
mungen wurde bereits bei der Aufstellung des rechtwirksamen B-Planes Nr.
1.04 hergestellt. Bei der vorliegenden Bauleitplanung sind daher die Auswirkun-
gen der geplanten Anderungen von Bedeutung.

Durch die geplante Erganzung des Campingplatzes mit den Méglichkeiten zum
Aufstellen von Camping-Pods, einer Blockhitte und Modernisierung der sanita-
ren Einrichtungen am Bestandsgebdude werden keine Einwirkungen wie stoff-
liche Beeintrachtigungen von Luft, Boden oder Wasser oder zusatzliche Verlar-
mung, sowie Lichtimmissionen erwartet, die sich negativ auf die Schutzgebiete
auswirken und diese erheblich beeintrachtigen kénnen.

Insgesamt ist von einer Vertraglichkeit der vorliegenden Planung mit den
Schutzzielen der umliegenden Schutzgebiete des européaischen 6kologischen
Netzes Natura 2000 auszugehen.

10. Artenschutzrechtliche Vorpriifung

10.1. Rechtliche Grundlagen.

Das BNatSchG definiert in § 7 Abs. 2 Nr. 13 besonders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten. Fir diese gelten besondere Schadigungs- und Stérungsverbote
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

10.2. Priifungsrelevante Arten.

Bei der Prifung sind gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG die im Anhang IV Buchstabe
a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten zu beachten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr.
2 aufgeflhrt sind.

Ausgehend aus der naturraumlichen Lage und der vorherrschenden Nutzungen
ist im Plangebiet mit dem Vorkommen der Tiergruppen Végel und Fledermau-
sen zu rechnen.

Eine besondere Bedeutung des Planbereiches fur offenlandbewohnenden Vo-
gelarten und Gastvogel ist nicht gegeben. Als Brutvdgel sind aufgrund der Nut-
zungen vorrangig die stérungsunempfindlichen Arten zu erwarten, die die rand-
lich vorhandenen Geholze als Lebensraum nutzen kénnen.

Es ist davon auszugehen, dass die heimischen Fledermausarten die vorhande-
nen Gebaude als Quartiere sowie die Griinanlagen und Wasserflachen als Jagd-
gebiete nutzen.

10.3. Vorprifung.
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Durch die geplanten Anderungen erfolgen keine Baumfillungen, groRflachige
Versiegelungen und Gebaudeabbriche, die zur Auslésung der Tétungs- und
Schadigungsverbote fihren kénnen.

Die Stérungen der Avi- und Fledermausfauna mit Auswirkungen auf den Erhal-
tungszustand der lokalen Population ist bei der Planung ebenfalls nicht zu er-
kennen, da im Plangebiet hbchstens mit einem Vorkommen der Arten zu rech-
nen ist, die aufgrund der Nutzung eine relativ geringe Empfindlichkeit aufwei-
sen.

11. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde §Udbrookmerland hat in seiner Sit-
zung am 16.05.2023 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
1.04 ,,Campingplatz Groflzes Meer“ beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit dem Entwurf der Begriindung § 3 Abs.
2i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ... bis ... 6ffentlich ausgelegen. In
diesem Zeitraum standen die Auslegungsunterlagen auch in digitaler Form auf
der Website der Gemeinde Sudbrookmerland zur Verfigung.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ... mit der Aufforderung zur Ab-
gabe von schriftlichen Stellungnahmen bis zum ...

Nach Prifung der Stellungnahmen hat der Rat der Gemeinde Stidbrookmerland
in seiner Sitzung am ... die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.04 ,,Cam-
pingplatz Grol3es Meer* als Satzung beschlossen.

Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 09.10.2023

i. A. Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch
M. A. Gerke Galts
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