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PLANZEICHENERKLARUNG Textliche Festsetzungen ‘}'_Jt‘)effich__t der Kompensationsflache

e, i Wort.

Gemarkung: Georgsfeld

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieders&chsi- 1. Art der baulichen Nutzung 1= s ATRUUCHAT NRICHEI BRI Q8 a1 BRGE :s Flur: 6
schen Gemeindeordnung, hat der Rat der Gemeinde Stdbrookmerland diesen Bebauungsplan Nr. a) Im Sonstigen Sondergebiet SO gem&lk § 11 Abs. 3 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,grofifidchiger Flurstiick: 21
3.30 ,Dienstleistungszentrum Moordorf*, bestehend aus der Planzeichnung und den nebe fehenden 7 _ _ Einzelhandel" sind zul&ssig:
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossep o & 8@8 e o ein Einzelhandelsbetrieb (Lebensmittel Discounter) mit einer maximalen Verkaufsflache von
SNEROGE i .
< 2 5 / 1.300 m?, S
Stdbrookmerland, den 12.01.2010 = i ] 2 A u{ , A @ i Sondergebiete, Zweckbestimmung: GroRflachiger Einzelhandel e ein Fachshop (Béckerei) mit einer maximalen Verkaufsfidche von insgesamt 50 m?, I
E} Burb@rmelstéf\ e  (Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsrédume, die durch die errichtete Einzelhandelsnutzung I~
A SR s iz : bendtigt werden, M. 1:10.000
Bty NG . 2. MaR der baulichen Nutzung s Nebenanlagen die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, \Wérme, . o Sl S5
Ve rfa h r - d by 4 rm e rke \ h\) L\P/B I“.; fernmeldetechnische Anlagen, Wasser sowie Anlagen zur Abwasserbeseitigung dienen,
' 24»24 W e  Stellplatze, die durch die errichtete Nutzung bendétigt werden. B : 4 \
RS 0,4 Grundfiachenzahl b) Innerhalb der Mischgebiete Mia und Ml sind folgende zuldssige bzw. ausnahmsweise zuléssige :

Nutzungen nicht zuldssig:
e«  Gartenbaubetriebe (§ 6 [2] Nr. 6 BauNVQ),
I Zahl der Volligeschosse als Hochstmaf s Vergnigungsstatten (§ 6 [2] Nr. 8 BauNVO und § 6 [3] BauNVO)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte: Innerhalb des Mischgebietes Ml sind zudem Wohngebéude nicht zuléssig.
Weainin 4 = LAl l:l:i:én;n Hohe batilicher Anlagen als Héckstman c) Innerhalb der Mischgebiete Miz, Mls, Ml4 und Mls sind folgende zuldssige bzw. ausnahmsweise zuldssige
Diese Karte ist gesetzlich geschiitzt. Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke GH=11m 9 Nutzungen nicht zuldssig:

und die 6ffentliche Wiedergabe ist nur mit Erlaubnis der zustdndigen Vermessungs- und Katasterbe- »  Gartenbaubetriebe (§ 6 [2] Nr. 8 BauNVO),

0 [ . . i achsi n tzes ( iche Vermessungswe- . "
hérde zuldssig (vgl. § 5 Abs.3 des Niederséchsischen Gese ber das amtliche Ve g 3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen e Tankstellen (§ 6 [2] Nr. 7 BauNVO)
sen (NVermG)). s Vergniigungsstatten (§ 6 [2] Nr. 8 BauNVO und § 6 [3] BauNVO)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be- d) GeméRk § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb der Mischgebiete Ml1a, Mlz, Mlz und M4
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 0 Offene Bauweise Wohnnutzung nur ab dem ersten Obergeschgoss zuléssig ist.

....ﬁ?.:.eﬂ:..?‘:‘?é?ﬁ.). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und baulie B

risch einwandfrei. 2. MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
g geschlossene Bauweise a) Die festgeseizte Grundfléichenzahl im Sondergebiet darf fur die Anlage von Stellplatzen, Zufahrten, privaten
Verkehrsflaichen und Nebenanlagen bis zu einer Ausnutzung von insgesamt 90% der Grundstiicksfliche

{iberschritten werden.

a Abweichende Bauweise b) In den Mischgebieten Mla, Ml und Mz, darf die festgesetzte Grundflachenzahl fir die Anlage von
Stellplatzen, Zufahrten, privaten Verkehrsfi&ichen und Nebenanlagen bis zu einer Ausnutzung von insgesamt
100% der Grundstiicksflache Uberschritten werden.

; , ; . c) Gemdanl § 16 BauNVO wird fir das Sondergebiet bei einer zuléssigen Zahl von einem Vollgeschoss eine
a bis 70m Abweichende Bauweise bis 70 m maximale Gebédudehdhe von 11,0 m festgesetzt. Bezugspunkt ist die Oberkante der Geb&udes und die der
ErschlieRung des Grundstiicks dienende Verkehrsflache (Auricher StraRe), gemessen jeweils in der |
Fahrbahnmitte und in der Geb&udemitte.

Baugrenze d) GemdaR § 16 [2] Nr. 4 BauNVO darf im Mischgebiet Mis die Traufhéhe (TH) maximal 7m und die Firsthéhe
maximal 12m betragen. Als unterer Bezugspunkt gilt die Fahrbahnoberfliche des Ritzwegs im
Einmindungsbereich zur Planstrake (Mitte der Verkehrsflache). Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthéhe
gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion. Als Traufpunkt zur Ermittlung der Traufhdhe gilt der
Schnittpunkt zwischen der Auftenfldche des aufgehenden Mauerwerks und der Auenflache der Dachhaut.

S grof¥flachiger
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Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzef LG
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den 0Z.09.2006 ’D//?)Q.S'?Q——

(Unterschrift)

1 — Uberbaubare Flache
— nicht Uberbaubare Fléche

3. Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

6. Verkehrsflachen Innerhalb des Sondergebietes und einer Teilfldche des Mischgebietes MIz (Baufidche im Kreuzungsbereich
Kreisstrake K 127, Ritzweg und innergebietlichen ErschlieRungsstralte) wird eine abweichende Bauweise
ORI AT 0h LhG Teeil) el s SEL et T LSS NSNS R Bt v G : ; festgesetzt. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebdudeldngen iiber 50 m bis maximal 70 m
zulassig,

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Stidbrookmerland hat in seiner Sitzung am
............................ dem Entwurf des Bebauungsplanes.und der.Begrindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Strallenbegrenzungslinie

4, Uberbaubare und nicht iberbaubere Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.05.2006 ortstiblich bekannt gemacht. BauNVO
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.30 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie- Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung a) ?ieo Erf;ﬂg‘;ﬁ%iziet MI2 festgesetzte Baugrenze im Bereich der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gilt ab dem

genden umweltbezogenen Stellungnahmen habgaz 26505.2006 bis 26.06.2006 genjal § 3 Abs. 2

BauGB &ffentlich ausgelegen.

Verkehrsberuhiater Bereich b) Auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der innergebietlichen Verkehrsfldchen sind = '
g Garagen geméfR § 12 BauNVO unzuléssig. e m el n e u roo m e r a n

Stidbrookmerland, den 12.01.2010 - - F+R Zweckbestimmung: Fuft- und Radweg 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des '
Burgermelsté\r Bundesimmissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB O rtSte I I M OO rd 0 rf
t i : A a) An allen der Kreisstrake K127 (Ekelser StraRe) bzw, der Bundesstralle B 72 (Auricher Stralle) zugewandten
\ G R e B TR G e Gebédudefronten sind in den gekennzeicf’?neten Larmpegelbereichen I und |l fCII') Wohn- und
Aufenthaltsréume die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalRe (erf. R'w,res’) gemal DIN
Der Verwaltungsausschuss Xﬂm Markt Zweckbestimmung: Marktplatz 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Tabelle 8 durch die Auflenbauteile (Wandanteil, Fenster, Luftung, Décher
............................ dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine etc.) einzuhalten:

erneute 6ffentliche Auslegung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Larmpegelbereich Il

» Aufenthaltsraume von Wohnungen erf. R'w,res = 30 dB Be ba u u n gs p I a n N r. 3 " 30

» Burordume o.4. erf. R'w,res = 30 dB

Lirmpegetbersichi "Dienstleistungszentrum Moordorf"

> SN A Einfahrtbereich
Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.05.2008 ortstiblich bekannt ge- IFRTTLSIIG

macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.30 i —a_ o a&  Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

genden umweltbezogenen Stellungnahme

BauGB éffentlich ausgelegen. » Aufenthaltsrdume von Wohnungen  erf. R'wres = 35 dB
9. Griinfldchen H .
Stdbrookmerland, den 12.01.2010 » Birordume 0.4, erf. R'w,res = 30 dB
) b) Sind in den beschriebenen Aufenthaltsraumen Schlafréume vorgesehen, kann es bei gedffneten Fenstern
Private Grinflache zu Schiafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallged&mpfter Liftungseinrichtungen
\ . da eine ausreichende Beltftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern sicherzustellen.
TH= 7 NG Wi g _ RRB Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken c) Der Fahrbahnbelag des Parkplatzes innerhalb des Sondergebietes ist mit einer Ausfilhrung vergleichbar mit
Der Rat der Gemeinde Siidbrookmerland hat den dung eih- FHs12nr1n ,,g i =5 Asphaltbeton (z. B. phasenfreies Verbundpflaster ohne Fuge) auszufihren.
schlieRlich Umweltbericht nach Priifung depSiElungdann seiner Sit- T X ' _ .
zung am 09.07.2008 als Satzung (§ 10 Balag i mg()o 15 P 6. Anpflanzung von Biéumen und Striuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB
4 g : g a) Je 10 Stellplétze ist ein Baum als Hochstamm in einer Pflanzqualitdat Stammumfang 14-16 cm zu pflanzen
Stidbrookmerland, den 12.01.2010 AN / und Id!auerhaft Izu erhda!lte\:/'l. ,:bﬁéingi%e Eéit:m_ehstindfpﬁt;hﬁqpl‘lanzen. Es ist einen natiirliche Kronenbildung
7 T ; , sola etist.
= 2 Burgermelster\ ot Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellpléatze, Garagen e e e L e
B Sh: und Gemeinschaftsanlagen Es sind Arten aus folgender Auswahl zu verwenden;
d_-g%~ \ Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Birne (Pyrus calleryana "Chanticleer"), Mehlbeere (Sorbus intermedia
] ) \ B ) \ ~ B "Brouwers"), Winter-Linde (Tilia cordata) und Feld-Ulme (Ulmus carpinifclia ).
Die Erteﬂun" der Ginehmlgungf qer_ Beschluss de AR e planes Nr. 3.30 ist gemaf/§/10 Abs. 3 //x‘x viohasng b) In der privaten Grinfliche mit der Zweckbestimmung RRB werden Bereiche fiir die Rickhaltung des
BauGB am a‘:}_;% jrat?}\s}/ortshbllch bekannt g : (/ anfallenden Niederschlagswassers vorgehalten und geméf den wasserrechtlichen Vorgaben gestaltet.
Do (Pt gt P _0 . : i
Der Bebauungsplan Nr. 3.30 ist damit am % S : —GFL.—  mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flache fir die Allgemeinheit
A
Siidbrookmerland, den UR.05.980h0 = // W ,p et e ; , gl
= f,{f/{ = ‘V '-/1/'] __G _ mit Gehrecht zu belastende Flache fir die Allgemeinheit
Birger elster\ i >
Verletzung von Hten _— H inweise
e s \ o . — _F .  mit Fahrrecht zu belastende Flache fir die Anlieger
Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind: . St BakaaaiEHIEH B F— T N -
i Y ) ist di S : ollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wir
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 3.30 ist die Verletzung von — 7" mit Leitungsrecht zu belastende Fléiche fr die Ver- und Entsorgungsunternehmen > gep _ sl % bl il g et
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 3.30 und der Begriindung nicht geltend darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Kt wordar. St 1 &il Keridl r_-g hFIJ h & 214 Abs. 2 gh lich g d Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Denkmalbehérde oder einem Beauftragten filr die archéologische Denkmalpflege zu melden.
gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § s. 2a beachtlich sind. zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die _ ) o
Innenentwicklung der Stédte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) [ {  Umagrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gglilé?Tmb\?t-;rgggllii‘:rl:\t?j?eBjrn;#enibigﬂg;iiﬁg ?J”&i:g;;—é;ﬁggﬁ'agem"'ge” bzw. Altstandorte zutage treten,
idbrookmerland, den ..........cccecviiennnn, _ i inwi im Si i issi -
Stidbrookm n Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | . 133), zuletzt gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes %

Blurgermeister

geandert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu 3
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) LPB || Larmpegelbereich Bthermen, Ubersichtsplan M 1 : 25.000

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58)

Juli 2008 M. 1:1.000
H—H—*¥—%  Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche
Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
— | NWP - Planungsgesellschaft mbH - Gesellschaft fiir raumliche Planung und Forschung

Vorlaufige Unterlage ——s—s—o—  Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Exfes 1 18a] Qidickiny

NWP ostiac - 26028 enpurg
Planunterlage Katasteramt | 70188FOX_MD_3_L4 2 2008.DXF | 17.03.2008 ﬁﬁfgtcmﬁﬁige ; Efllﬂaf[ﬁ"ln[’fg“@lﬂ;ﬁje3
Planunterlage OBvY =:= Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes




