PLANZEICHNUNG

TEXTLIC HE F ESTS ETZU N G EN 3.2 Altablagerungen, Abfallwirtschaft und Bodenverwertung Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

/”\\,\ N Solten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so ist Ort und Dauer der tiffentlicr?en Auslegung wurden am 26.05.2018 ortsu.blicr? beka.mnt- gemacht. Der Entwurf der
/ = ;\7 2 1.1 Nichtzulidssigkeit von Ausnahmen unverziglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. BebauunQSplan:clnder.ung mit der Begriindung haben vom 04.06.2018 bis einschlieflich 06.07.2018 gemaR § 3
’\\/ N4 GemaR § 1 Abs. 6 der BauNVO wird festgesetzt, dass folgeqde Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfiihrende Firma und/oder der Bauherr. A_bs. 2 B:‘NGB offentlich .ausgekigen.“ _ i . _
/\\ Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch ausnahmsweise nicht zugelassen werden: Anfallende Abfille unteriegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Die Behorde"n und. sonstigen Trage.r offentlicher Belange wu.rden gemal § 4 Aps. 2 BauGB mit Schreiben vom
e //”\\ﬁ\ - Tankstellen Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils gilltigen Fassung. 28.05.2018 uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum 06.07.2018 ihre Stellung_nahme abzugeben.
2 / = \\;j’\?\ /\, / G 7 - Gartenbaubetriebe, VerwertungsmaRnahmen sind mit dem Landkreis Aurich bzw. der zustdndigen Genehmigungsbehdrde p : )
== == \:7 \\\Q\/ ¥ . . = Anlagen fiir die Verwaltung. abzustimmen. Im Falle mineralischer Abfélle sind die Anforderungen der LAGA Richtlinie M20 zu beachten. {
/7 = > 53 ‘ Sollte es bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen, ist unverziiglich Sudbrookmerland, den U7JUN|2019
\7 = /\V // ) \6 ’ 1.2 Einschriankung der Anzahl der Wohnungen pro Gebdude die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. : /
). N/ = = # K’”‘] 4’:\ e ’ Im Plangebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 Baugesetzbuch (BauGB) pro Geb&dude maximal zwei Wohnungen Sofern im Rahmen von BaumaRnahmen Recyclingschotter als Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat Burgermeiéter
2! N /7 X5 ¥ ff\\l A /" 60 zugelassen. dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an
0,3 I YV<\ ® P ' ~ L j\ N -&. 2 e 8 L B die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln® (1997, 2003) zu erfillen. Ein Einbau
\)’ </. =9 /~ // Z\;_\\ r 1.3 Zulasmg!(elt e Nebenanlager.l und f;aragen o _ _ _ von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit
7 =/ /\//“\</ ? L = \/7 & / Isnt] : Iart;geblet Sm?_ auf 4 denE "'?}?t Buberb?ull?saren fr‘:’"dStUCKZf;aChe"Ba'l:n reE;eICh zwn:cht;n idﬁ; Zustimmung nach einer einzelfallbezogenen Priifung durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde Satzungsbeschluss
a A Y / \/ ; = ///’ Nézesgn; %r::zl:g%s;g; i S;m éS: 4 'Bea::;:j%sos L?] deGal:Qgen ge;mvg r12r§2uNVO%nzuléssi(g\glorga e zulassig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehtérde des Landkreises Aurich behélt sich vor, Nachweise Der Rat der Gemeinde Siidbrookmerland hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3
- ~ ’\'\,_h // Foe ~ //P\‘;o ' ’ ' anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0-Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden. Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.09.2018 als Satzung gemdf § 10 BauGB ic:)wie dig Begriindung
A FH \”7/ , /=N P I ,i =} Z 1.4 Bauweise besthigsser.
A ‘/\ 9,50 m /\/\\ { ' ) > 4 4 s B Fur die mit WA (Allgemeines Wohngebiet) c.iargestellten Flé_ichc_en sind Geb&ude in der abwe_ichenden Bagweise 3.3 Sichtfelder
6/ > \\\ 4 ~ e 7 (a_) gem. § 22 BauNVO zuléssig. Die abwelchenQe Bauweise ist der offenen Bauwglse glelch_zusetzen,_Jeqoch GemaR § 31 (2) NStrG diirfen Anpflanzungen, Zaune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstiick nicht ) 07 JUNI 2019
\\/&\ i ' : 4 2 it @6t LARgeTE e el nioungl von 160 1. "l Lagenbeschtinkung beanhi Hie e S8 Sl S WS J2c8 verbundene Einrichtungen nicht apn elegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrachtigen. In den e b R
=N OKFB30cm ~ = % 2o ~\v’ - Richtung der zuldssigen Hausform. Stellplitze und Garagen gem. §12 BauNVO und Nebenanlagen gem. §14 o oh gel d dah S? ht? der frei ' halt : %
~———F . s ' K 4 ~ BauNVO sind, auch in Form von Vor- oder Anbauten, nicht mit anzurechnen. SITBOEASS pETRIERER NG SRICR SICHS KON ITate] S, Birgermeister
~ 1.5 Gebaudehdohe 3.4 Erkundigungspflicht
GemaR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO wird eine Gebdudehshe von 9,50 m als Hochstgrenze, bezogen auf die Es wird auf die Erkundigungspflicht der Ausbauunternehmer hingewiesen. Der Unternehmer geniigt dieser
' Oberkante der ErschlieBungsstraRenmitte im Bereich des betreffenden Grundstiickes festgesetzt. Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem Grundstiickseigentiimer bzw. bei der ortlichen Stadt- oder Bekanntmachung
Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen Versorgungsunternehmen zu s , .
~ erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind. Der Bes.chlus.s der Bebauungsplananderung ist gemé® §
“« ' % 1.6-Anpfanzungen Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. Der Bebauung
‘ ; , ' Innerhalb der privaten Grundstiicksflache ist je angefangene 300m? Grundstiicksfldche ein standortgerechter . i
: ; hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 16 bis 18cm anzupflanzen, zu pflegen, sténdig zu 3.5 Artenschutz AI Ol /(U]

: g . Sudbrookmerland, den .”....0.;..7. 7.
0 , SialteN und SoWEIlelsld anich 2u Brgeeen uskd 2u gmeuem. Sollen Fallungen oder andere MaRnahmen an Gehélzen durchgefiihrt werden, sind die Gehdlze grundsétzlich

' vorher auf geschutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten hin zu Gberprifen.
MaRnahmen an Gehélzen sind zur Vermeidung unbeabsichtigter Tétungen oder Stérungen von Fledermédusen

j ' ORTLICHE BAUVORSCH Rl FTEN (§ 84 NBauO) oder Végeln gemaR § 39 (5) 2. BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Burgermeister

NN

x~ ’ e 2.1 Dachform 3.§ Teilaufhebung von Bebauungsplanen . . Verletzung von Vorschriften
G & L\\? Im gesamten Plangebiet sind fir die Hauptgeb&ude nur geneigte, symmetrische Dacher - mit Ausnahme der Mit der Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes Nr. 3-19-: YVt')rd:er Teil ((jies Be_bsuungsmanes Nr. 3.10 der Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften beim
% P Dacher von Dachaufbauten, Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12 Gemeinde Stdbrookmerland, der von diesem Geltungsbereich tiberdeckt wird, unwirksam. Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
& . é :\(’ BauNVO - mit einer Neigung von mindestens 15° und héchstens 50° zuldssig. Zusétzlich sollen auch
s gegeneinander versetzte Pultdécher zugelassen werden, wobei die Hohe des Versatzes max. 1,2 m betragen Siidbrookmerland, den ....................
o darf. Gegentiiberliegende Dachseiten sind mit der gleichen Dachneigung zu errichten. Bei Mansarddédchern
o = - daﬁ der untere Teil eine Neigung_ von maximal 60° betragen, wahrend der obere Teil des Daches eine VERFAH RENSVERMERKE
/ > Neigung von mindestens 30° aufweisen muss.
> \ "‘/,/ P~ Im gesamten Plangebiet miissen Dacher mit Ausnahme der Dacher von gewerblich genutzten Gebé&uden, Praambel
= 7 =< Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO, Garagen gem. § 12 BauNVO, Carports, Dachaufbauten Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niederséchsischen
"2y ~ « (Dachgauben, Dachhauschen, Zwerggiebel), Schleppgauben o.&., Uberdachungen fir Eingangsbereiche bis Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 58 Nds. Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der zum Zeitpunkt des
<A Z\ - /7 - Sg: rl;?r?szgflizuv:siinﬁ Grundiideis als transparante. Gebiudeteils (2.8, Winiergarten) eine Bachueiging Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Stidbrookmerland den Bebauungsplans Nr.
/ > ?0' ',/ > NS 55 == P~ [ ' ' 3.10.5 "Querweg“, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen
{ / P =N 2 ! k 101 /. Lo~ / :
> / 7 )= 7~/ Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
< \\///\\F\\ ‘\\\ / i
* / > g g 2.2 Dacheindeckung —
// / 2
(=2 "/ N Die Dacheindeckungen der geneigten Dachfléchen iiber 15° Dachneigung sind in den Farben rot bis rotbraun Siidbrookmerland, den 0 7 JUN'ZBIQ
T~ & IP\/“ \\/\7 oder anthrazit mit unglasierten bzw. nicht glanzenden Dachziegeln (DIN EN 1304:2013 ,Dach- und Formziegel
. j & /,Z\ 1< - Begriffe und Produktspezifikationen) (keine Edelengoben) oder nicht gldnzenden Betondachsteinen (DIN EN Biira /
% =S \V\j 490:2011 ,Dach- und Formsteine aus Beton fur Dacher und Wandbekleidungen - Produktanforderungen*) oder LIgermelsisy

als weiche Dachdeckung (Reet) vorzunehmen. Dachflachen von weniger als 15° Dachneigung dirfen als

1ooim M 1 1000 begriinte Dacher ausgefiihrt werden.

Als rot gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 3000 bis 3013 mit Ausnahme von 3007 und

Gemeinde Sudbrookmerland

3012; als braun gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 8002 bis 8007, 8012 und 8015; als Aufstellungsbeschluss
anthrazit gelten die Farben entsprechend dem Farbregister RAL 7015 bis 7026 mit Ausnahme von 7023. Der Rat der Gemeinde Siidbrookmerland hat in seiner Sitzung am 30.03.2017 die Aufstellung des Ortsteil Moordorf
Einschréankungen sind méglich. Bebauungsplanes Nr. 3.10.5 "Querweg" beschlossen.
r
A h ise k der fest tzten Dacheindeck b ich d
usnahmsweise kann von der festgesetzten Dacheindeckung abgewichen werden, Sdbrkmsrand. o U7JUN|ZU19 Bebauungsplan Nr. 3.10.5

1. wenn es sich gem. Niederséchsischer Bauordnung (NBauO) um untergeordnete Gebé&udeteile sowie
Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundflache des Geb&udes
liegen, das den festgesetzten Anforderungen entsprechen muss, oder

"Querweg"

mit Textlichen Festsetzungen und
Ortlichen Bauvorschriften gemaR §84 NBauO

2.wenn zur Energiegewinnung neue Technologien eingesetzt werden sollen (Sonnenkollektoren,
Absorberanlagen), oder

PLANZEICHENERKLARUNG 3. wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO Planunterlage

GemaR § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplanung und Darstellung des handelt. Kartengrundiage: LISBERSEEISRaS | und Te"anhebung des Bebauungsplanes Nr. 3.10
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58) Mials=tai = 1000 | e

. . ; . 2.3 AuRenwinde Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung vom 10.02.2003 ( GVBI. 2003, Nr.6, S.89) Vermessungs- und Katasterverwaltung

Die AuRenwinde der Gebaude sind mit nach aulRen sichtbaren Vormauerziegeln (DIN EN 771-1: 2011

i BEERTA Nutz ,Festlegungen fiir Mauersteine - Teil 1: Mauerziegel" und DIN 105-100: 2012-01 “Mauerziegel - Teil 100: ©2010LGLN
: er paulichen NuUutzun M i Imitb Ei haften® b :
e : bg i Wesketssberohigter Bersich auerziege IT]I esonderen Eigenschaften®) zu.ve‘r lenden . o i . _

- . uGB §§ 1 bis au ) Ausnahmsweise kann von den festgesetzten Kriterien der AuRenwénde abgewichen werden, Herausgeber: Giinther Hattermann (Offentl. best. Vermessungsingenieur)

1. wenn aus gestalterischen Griinden fiir weniger als 50% der AuRenwandflachen als Material Holz, Putz o.a. Friedrich-Ebert-Str. 85, 26725 Emden

' @ Allgemeine Wohngebiete verwendet werden soll, oder
F+R FuR- / Radweg : . S E : .
2.wenn es sich gem. Niedersdchsischer Bauordnung (NBauO) um untergeordnete Geb&udeteile sowie

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Niederséchsische Gesetz liber

Wintergarten handelt, die mit ihrer Grundflache insgesamt unter 30 % der Grundfliche des Gebaudes das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz uber Urheberrecht und verwandte
) liegen, das den gestalterischen Anforderungen entsprechen muss, oder Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.
2. MaR der baulichen Nutzung A\ Einfahrtsbereich 3.wenn es sich um Garagen gem. § 12 BauNVO oder Nebenanlagen als Gebaude gem. § 14 BauNVO
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) handelt. Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von Angaben des N\ //\ ,
0.3 Grundflachenzahl als HéchstmaR Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Materialien und Konstruktionen, die eine andere vortduschen, sind unzuléssig. amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis der zustandigen \;‘};B?r Béffl'gh
’ LGLN-Regionaldirektionen zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf e
[ Zahl der Voligeschosse als HochstmaR 5. Wasserflachen und Flachen flr die Wasserwirtschaft, den 2.4 ErdgeschoRfuBbodenhéhe oy
. i i L = N
: Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Fur das Plangebiet wird eine maximale ErdgeschossfuBbodenhéhe (OK FB) von 30 cm festgesetzt. 1. d'? Verwgrtung von TR des"amtllchen Vermessungswgsens IDE MO R . 2
TH Trauthdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Bezugspunkt fur die MaRe ist die Oberkante der zugehéorigen ErschlieBungsstraBenmitte. prasentationen fur Aufgaben des Ubertragenen Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften,
2. die offentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von
FH Firsthéhe SO . 2.5 Ordnunaswidriakeiten Standardprasentationen durch kommunale Korperschaften, soweit diese im Rahmen ihrer
- 9 9 o Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen. (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG).
3. Bauweise. Baulinien Baugrenzen Gemal § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer Bauvorschriften zuwider handelt. Die

Ordnungswidrigkeiten konnen gemafR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRBe geahndet werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen

p privat o baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze volistédndig nach (Stand vom 15./19.10.2010). Sie ist
a abweichende Bauweise ) 2'_6 El.nfr.ledungen _ ' _ hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
o) offentlich Die Ellnfnedung“de.r Baugrundstiicke _ent_lang q_er offentlichen Verk"ehrsﬂacrlen ist nur durch Ifebe_ande Hecken Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die GRlichkeit ist einwandfrei méglich.
0 Gt _ oder lichtdurchlassige Zaunanlagen mit einer Héhe von max. 1,2 m Uiber Gelédndeoberkante zuldssig. =
s Die verbleibenden Grundstiicksgrenzen sollen mdéglichst mit lebenden Hecken eingefriedet werden, diirfen
6. Griinflachen jedoch auf einer Gesamtlange von 50% auch nach eigener Wahl im Rahmen der bauordnungsrechtlichen und
i i E nur Einzelh&duser zulassig 3 nachbarrechtlichen Vorschriften eingefriedet werden. Grenzbebauungen wie z.B. Garagen werden in die (o
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Berechnung einbezogen. Emden, den 2203‘20// \ S8 2T RN 200 e S
" mi e 4
Baugrenze i (infla “ > ]
g Offentliche Griinflachen HINWEISE L \<</ \b\{}ﬂte‘l’ ‘
Planverfasser ¥ X
4. Verkehrsflachen 7. Sonstige Planzeichen 3.1 Bodenfunde Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3.10.5 "Querweg" wurde aufgestellt von URBANO Stadtplanung & Ube rSIChtSpIan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Architektur, OsterstraRe 10, 26506 Norden.
= =y i : TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffilige Bodenverfirbungen u. 4 ) ) _
Siralienbegienzingslinia ach gegenaber B - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 Aurich, den RARRe 4% ' (1 tadtplanung & archfteidur
\eikehinllchen besonderer Zueckbesfirmiing L ‘ (§ 9 Abs. 7 BauGB) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehérde / % , j " osterstraBs 10
= - | ((IS‘UHOGF‘ Niederséchsisch E;
des Landkreises unverziiglich gemeldet werden. Planverfassér | ,_/é il \f;? é(im‘ NLE L;deg;ssaecusscu;gnem a tZ u n
M Milistellplatz 5,00 x 0,75 m Dipl.-Ing. Kerstin Pets rssérrbOﬂO B e A =




