Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der zum Zeitpunkt der
Beschlussfassung glltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Sidbrookmerland diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 3.39 "Aldi Moordorf" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den
ortlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Stdbrookmerland, den

Der Burgermeister

Siegel

Verfahrensvermerke

1. Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Mafistab: 1:1000 ,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs-und

Katasterverwaltung
Q LGLN

Landesamt fir Gecinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom XX.XX.202X). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Aurich,
LGLN, Katasteramt Aurich

Siegel

(Unterschrift)

2. Planverfasser

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.39 "Aldi Moordorf" wurde ausgearbeitet von:
Planungsbiiro Weinert

Osterstralie 144B

26 506 Norden

(Dipl.-Ing. T. Weinert)

3. Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sudbrookmerland hat in seiner Sitzung am XX.XX.202X die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3.39 "Aldi Moordorf" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am
XX.XX.2021 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Sudbrookmerland,

Siegel

Der Blrgermeister

4. Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Sidbrookmerland hat in seiner Sitzung am XX.XX.2022 dem Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 3.39 "Aldi Moordorf" und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 13a
Abs. 2 Nr. 1i. V. m. §§ 13 Abs. 2 und 3. Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am XX.XX.20XX in der Tageszeitung und im Internet unter
www.Suedbrookmerland.de bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.39 "Aldi Moordorf" und der Begrindung haben vom
XX.0X.20XX bis einschlieBlich XX.XX.20XX gemal § Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren gem. § 4a Abs. 4
BauGB im Internet unter www.suedbrookmerland.de eingestellt.

Stdbrookmerland,

Der Birgermeister

Siegel

5. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeide Sidbrookmerland hat dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.39 "Aldi
Moordorf" mit den enthaltenen &rtlichen Bauvorschriften sowie die Begriindung nach Prifung der Stellungnahmen geman §
10 Abs. 1 Satz 1 BauGB in seiner Sitzung am XX.XX.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.

Stdbrookmerland,

Siegel

Der Birgermeister

6. Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.39 "Aldi Moordorf" ist gemal § 10 BauGB im

Amtsblatt Nr. ......... fur den Landkreis Aurich bekannt gemacht worden. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3.39
"Aldi Moordorf" einschlieBlich der oértlichen Bauvorschriften ist damit am ..o, rechtswirksam
geworden.
Siudbrookmerland,

Siegel

Der Biurgermeister

7. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.39 "Aldi Moordorf" ist die
Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Sudbrookmerland,

Siegel

Der Burgermeister

8. Mdngel des Abwéagungsvorganges
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.39 "Aldi Moordorf" sind
Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Sidbrookmerland,

Siegel

Der Blrgermeister
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Textliche Festsetzungen (TF)

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO1) Lebensmitteldiscounter

Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO1 mit der Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter dient
der Unterbringung von Lebensmitteldiscountern mit einer maximalen Verkaufsflache von 1050 m2. Auf
max. 90 Prozent (945 m?) der Gesamt-Verkaufsflache ausschlieBlich periodische Sortimente angeboten
werden durfen.

Periodische Sortimente sind:

- Nahrungs- und Genussmittel (einschlielllich Getrénke),

- Drogeriewaren (Gesundheits- und Korperpflegeartikel),

- Schnittblumen und Zeitungen/ Zeitschriften.

Weiterhin sind die dem Gebiet dienenden Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO2) Sonderpostenmarkt

Innerhalb des Plangebietes wird gem. § 11 BauNVO ein Sonstiges Sondergebiet SO2mit der
Zweckbestimmung: Sonderpostenmarkt  festgesetzt. Das Sonstige  Sondergebiet  S02
"Sonderpostenmarkt" Unterbringung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit
wechselnden, periodischen und saisonalen Artikeln, mit einer Verkaufsflache von jeweils max. 800 m2.

dient der nicht

Weiterhin sind die dem Gebiet dienenden Stellplatze und Nebenanlagen zulassig.

2. Abweichende Bauweise
Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete SO1 und SO 2 wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Diese abweichende Bauweise (a) entspricht der offenen Bauweise, jedoch ohne eine

Langenbeschrankung.

3. Nebenanlagen und Stellplatze
Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten, Bewegungs- und Rangierflichen sind auch auflerhalb der

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Eine Uberbauung von Stellplatzen ist unzuléssig.

4. Andere Bebauungsplidne

Mit der Rechtwirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3.39 treten die in diesem
Geltungsbereich liegenden Teilbereiche der Bebauungsplane Nr. 3.02, Nr. 3.27, Nr. 3.30 und des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 3.32 auler Kraft.

Hinweise

Beleuchtungsanlagen

Folgende Malnahmenprioritaten in Bezug auf kinstliche Beleuchtung gelten fir Végel, Fledermause,
Insekten und Menschen und sollten berticksichtigt werden:

- Kunstliche Beleuchtung nur dort, wo sie zwingend erforderlich ist

-Kein Licht an Gewassern, Waldern und anderen naturnahen Gebieten

- Die geringstmdgliche Lichtstarke verwenden

- Keine Abstrahlungen iber 90° oder gar nach oben

- Bedarfsabhangige Schaltung, bzw. Beleuchtung in der 2. Nachthéalfte wo méglich
abschalten

- Fur Insekten und Menschen: Blau- und UV-Anteile reduzieren: Im Sied-lungsbereich
gelbliches bis maximal warmweil3es Licht (ca. 2200- 2700 K); In Grinbereichen und an
Gewassern gelbes Licht (1800-2200 K), bevorzugt Schmalbandige Amber-LED

Planzeichenerklarung (gem. Pianzv)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Lebensmitteldiscounte

Sonstiges Sondergebiet SO1
Zweckbestimmung:
Lebensmitteldiscounter (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet SO2
Zweckbestimmung:
Sonderpostenmarkt (§ 11 BauNVO)

Sonderpostenmarkt;

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,9 Grundflachenzahl

I Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB)

—

a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:

FuR Fuf3- und Radweg

StralRenbegrenzungslinie

Offentliche StraBenverkehrsflache

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Abs. 6 BauGB)

Flache fir die Wasserwirtschaft
Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

_JE

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Schallschutz)
hier: Larmschutzwand H mind. 2 m tber Geldnde (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SR
i

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb
eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, sind diese
gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG vom 30.05.1978 mit Anderung vom 26.05.2011)
meldepflichtig und missen dem Landkreis Aurich - Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. Dieser Hinweis
ist in die Baugenehmigung unter Angabe der Meldestelle aufzunehmen.

Altablagerungen/Altstandorte

Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerungen auf dem Baugrundstiick schlieRen lassen, ist die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder
Tel.: 04941 / 167015 unverziiglich in Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverzliglich einzustellen.

Sofern es im Rahmen der Bautétigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die Untere Bodenschutzbehorde
des Landkreises Aurich, Hoheberger Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder 04941 / 16-7015 unverziglich zu
informieren. Geeignete MalRnahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder die Ausbreitung von Schadstoffen
verhindern, sind unverziglich einzuleiten

Bodenschutz

Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte flr Bauleistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustoffen
aufbereitete mineralische Abfélle, die die Anforderungen des § 7 Abs. 3 KrWG erfiillen, gleichwertig zu Primarstoffen fur
den Einbau zugelassen und nicht diskriminiert werden. Wenn im Rahmen von BaumalRnahmen Recyclingschotter als
Bauersatzstoff eingesetzt werden soll, hat dieser hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der
LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln"
(1997, 2003) zu erfullen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis < Z 2 ist unter
Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Mitteilung 20 und mit Zustimmung nach einzelfallbezogener Prifung
durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde zuldssig. Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des
Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass die Z 0 Werte der
LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden.

Abfille

Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle, die u. a. durch den Rickbau der Wohnhauser anfallen (z.B.
Baustellenabfélle) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Aurich in der jeweils glltigen Fassung einer
ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren. Hierunter fallt auch der bei BaumaRnahmen anfallende Bodenaushub,
welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird.

Hinweise

Bodenaushub

Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei BaumaRnahmen und der Erschlielfung anfallt und nicht am Herkunftsort
wiederverwendet wird, ist vorab mit der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Aurich, Hoheberger
Weg 36, 26603 Aurich, Tel.: 04941 / 16-7014 oder Tel.: 04941 / 16-7015 abzustimmen. Ggf. sind Beprobungen und
Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich

Lage der Versorgungsleitungen

Vor Beginn der Baumafnahme sind die Bauunternehmen verpflichtet, sich rechtzeitig mit dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind, abzustimmen (Erkundigungspflicht der
Ausbauunternehmer).

Der Bauunternehmer genlgt dieser Erkundigungs- und Prufungspflicht nicht, wenn er sich bei dem
Grundstiickseigentiimer bzw. bei der Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen zu erkundigen, wo deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

Oberflichenwasser

Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser weder auf ein fremdes Grundstlick noch in den Straflenbereich geleitet
wird. Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist beispielsweise eine Entwasserungsrinne (Acco-Dranrinne o. 8.) einzubauen,
oder es ist eine andere Gefélleausrichtung zur Seite hin zu wahlen.

Sichtfelder

Gemal § 11 Abs. 2 NStrG durfen Anpflanzungen, Z&aune, Stapel, Haufen und andere mit dem Grundstlick nicht
verbundene Einrichtungen nicht angelegt werden, wenn sie die Verkehrssicherheit beeintrédchtigen. In den
Einmindungsbereichen der Stral3en sind daher Sichtfelder einzuhalten.

Gewisserschutz

Mit Anpflanzungen (Hecken, Baume etc.) und baulichen Anlagen jeglicher Art (Wohnh&user, Carports, Gartenhauser,
Zaune, Pflasterungen etc.) ist ein Mindestabstand von 1,00 m zu Oberflaichengewassern (Graben etc.) gemessen ab
Bdschungsoberkante einzuhalten.

Artenschutz

Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem fur alle
europaisch geschitzten Arten gelten, sind zu beachten (z.B. fur alle Fledermausarten, alle einheimischen Vogelarten
und bestimmte Amphibienarten: vgl. www.ffh- anhang4.bfn.de). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser
Arten zu verletzen, zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu
zerstéren. Bei Abriss- oder BaumaBnahmen an bestehenden Gebauden, der Sanierung (auch der energetischen
Sanierung) sowie Mallnahmen an Baumen und Strduchern koénnen diese Belange betroffen sein. Bei
Zuwiderhandlungen gegen diese Bestimmungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw.
Umweltschadensgesetz). Die zustédndige Untere Naturschutzbehoérde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67
Abs. 2 BNatSchG gewahren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt. Weitere Informationen sind bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises zu erhalten.

Gewdsser Il. Ordnung

Angrenzend zum Plangebiet verlauft das Gewésser Il. Ordnung Nr. 247 "Moordorfer Schloot® des |I.
Entwasserungsverbandes Emden. Es wird darauf hingewiesen, dass Grundstiickseigentiimer und Nutzungsberechtigte
entsprechend der Satzung des |. Entwdsserungsverbandes Emden verpflichtet sind, Baggerungen (S&uberung,
Ausgrabung) zu dulden, Aushub aufzunehmen, Anpflanzverbot von Baumen, Strauchern und Hecken zu beachten und
ein Bauverbot einzuhalten.
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Gemeinde
Sudbrookmerland

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3.39
,, Aldi Moordorf*

mit gleichzeitiger Teilaufhebung der rechtswirksamen
Bebauungsplane Nr. 3.02, 3.27 und 3.30 sowie der Aufhebung
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans 3.32 ,,Aldi Moordorf*

"Aldi Moordorf"

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,
Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Datum Name
Gez.: 02.05.2022 A. Michael
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