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1. Anlass und allgemeine Angaben zur Flache

1.1 Lage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3.10.6 ,, Marie-Lihrs-Weg“ liegt in der Gemeinde Siidbrook-
merland im Landkreis Aurich, Niedersachsen, etwa 5 Kilometer westlich der Stadt Aurich. Das Gebiet befindet
sich auf der Ecke der Ekelser StralRe und der Ringstralie, im slidwestlichen Teil der Ortschaft.

Derzeit wird die Flache vorwiegend landwirtschaftlich genutzt. Die offenen Griinflaichen und landwirtschaft-
lich bewirtschafteten Felder pragen das Bild des Plangebietes und seiner unmittelbaren Umgebung. Die Nut-
zung ist typischerweise durch Wiesen, Weideflachen sowie kleinteilige Ackerflachen charakterisiert.

Unmittelbar angrenzend an die Planflache befinden sich sowohl Ein- und Zweifamilienhausbebauungen als
auch einzelne gewerbliche Nutzungen. Die slidlich gelegene SiiderstraRe und die dstliche Ringstralle bilden
zusammen mit der Ekelser StraRe die verkehrliche HaupterschlieBung. In nérdlicher Richtung schlieBen sich
Wohngebiete mit durchgriinten Grundstiicksstrukturen an. Im direkten Umfeld befinden sich Gastronomie-
oder Freizeitbetriebe sowie mehrere kleinere Gewerbebetriebe und Dienstleister.

Die Umgebungsbebauung ist durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur mit freistehenden Wohnhausern auf
groRzligig geschnittenen Grundstlicken gepragt. Trotz der Nahe zur Ortschaft bewahrt das Gebiet bislang
einen landlichen Charakter mit viel Griin und offener Landschaft. Diese Struktur bietet Potenzial fiir eine be-
hutsame stadtebauliche Entwicklung, die sowohl den Bedarf nach neuem Wohnraum als auch die Erhaltung
dorflicher Qualitaten bericksichtigt.

Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs B-Plan Nr. 3.10.6; Marie-Liihrs-Weg. (Quelle: Gemeinde Siidbrookmerland,
Fachbereich Il Bauen und Umwelt).
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1.2 Naturrdumliche Lage / Landschaftsgeschichte / potenzielle natiirli-
che Vegetation (pnV)

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der naturraumlichen Einheit der Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest. Ge-
mak MEISEL (1962) befindet sich der Geltungsbereich im Naturraum Nr. 602.05, ,,Simonswolder Moorgeest”.
Das kennzeichnende naturraumliche Geflige besteht aus weiten Flachmoorflachen und schmalen Geestwel-
len, die in stidwestlicher Richtung verlaufen. Wahrend die flachen Geestwellen Ackerland und Siedlungen
tragen, sind die ehemaligen Moorflachen von Griinland gepragt.

Die Landschaftsgeschichte Moordorfs wird im Landschaftsplan Siidbrookmerland (REGIOPLAN 1999) be-
schrieben: ,Der Bereich von Moordorf war bis in das 15. Jahrhundert hinein weitgehend unberiihrt und
wurde von den randlich gelegenen Upstreckendérfern® z.T. als Weide (Schafe), als Torfstich oder jagdlich
genutzt. Der Landschaftsraum nimmt den siidlichsten Zipfel des GroRen Moores ein und geht weiter nordlich
in das Tannenhausener Moor Uber. Die Griindung Moordorfs um 1767 begann mit der Ansiedlung der ersten
Siedler Johann Hinrich Neemann und Gerd Dirks, beide aus benachbarten Orten. Zwischen 1767 bis 1870
siedelten sich entlang des, Schwarzen Weges' 131 Familien an, auswartige Siedler wie insbesondere ehema-
lige Husaren und andere Soldaten der preuBischen Armee, zu einem GroRteil jedoch auch Arbeiter und Hand-
werker (SCHOOLMANN 1973). Aufgrund der Vergabe zu kleiner Moorkolonate, der Ansiedlung von Kolonis-
ten, die sich Gberhaupt nicht mit der Kultivierung des Moores auskannten, der schlechten Entwasserungs-
moglichkeiten, eines zu geringen Eigen- und Startkapitals der Kolonisten sowie der unzureichenden Verkehrs-
anbindungen krankelte die Moorkolonie lange Zeit. ... .“

Die potenzielle natlirliche Vegetation im Plangebiet ware gemaR der Karte der Potenziellen natirlichen Ve-
getation Deutschlands (SUCK & BUSHART 2010) ein Pfeifengras-Moorbirken-Stieleichenwald (H 20).

1.3 Anlass und Zweck der Bauleitplanung

In der Gemeinde Sidbrookmerland, insbesondere im Hauptort Moordorf, besteht ein ungedeckter Bedarf an
Wohnbaugrundstlicken. Ursachen sind der Riickgang von Mehrgenerationenhaushalten zugunsten kleinerer
Haushalte, steigende Wohnstandards und eine daraus resultierende Nachfrage nach Einfamilienhdusern. Be-
stehende Bauliicken kdnnen diesen Bedarf nicht decken, da sie meist weiterhin privat genutzt oder nicht
veraulert werden.

Um Spekulation zu vermeiden und gezielt Wohnraum zu schaffen, verfolgt die Gemeinde den Ansatz, Bauge-
biete nur zu entwickeln, wenn sie Eigentlimer der Flachen ist oder vertragliche Bauverpflichtungen mit Er-
schlieBungstriagern bestehen. Mit der Anderung des Flichennutzungsplans (FNP) und der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 3.10.6 sollen etwa 12 erschlossene und kurzfristig bebaubare Grundstiicke entstehen.
Damit reagiert die Gemeinde gezielt auf den lokalen Siedlungsdruck und wirkt der Verknappung und Verteu-
erung von Bauland entgegen.

2. Darstellung und Umfang der Bauleitplanungen

2.1 Darstellung der 34. Anderung des Flichennutzungsplans der Ge-
meinde Siidbrookmerland

Der Flachennutzungsplan bildet als vorbereitender Bauleitplan die Grundlage fir den Bebauungsplan als ver-
bindlichen Bauleitplan. Das bedeutet, dass der Bebauungsplan gemal} § 8 Absatz 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln ist. Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Siidbrook-
merland ist das Plangebiet derzeit teilweise als Wohnbauflache, teilweise als gemischte Bauflache und tber-
wiegend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Da sich die vorliegende Planung nicht vollstandig aus

1 Ein Upstreckendorf (im Hochdeutschen Aufstrecksiedlung genannt) ist eine historisch gewachsene, langgestreckte dorfliche Sied-
lungsform, die vor allem in den Moor- und Marschgebieten Nordwestdeutschlands (wie dem nahegelegenen Aurich) vorkommt
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dem derzeit wirksamen Flichennutzungsplan ableiten l3sst, wird die 43. Anderung des Flichennutzungsplans
im Parallelverfahren gemaR § 8 Absatz 3 BauGB aufgestellt. Dadurch wird das Plangebiet kiinftig vollstandig
als Wohnbauflache dargestellt.

T 7 =

- /.
Gy =i

ur

2N :

Abbildung 2: Auszug des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Siidbrookmerland (Stand: November 2016), Gel-
tungsbereich B-Plan Nr. 3.10.6 schwarz umrandet. rot: Wohnbauflachen, orange: Sonderbauflachen (Einzel-
handel), braun: Gemischte Bauflidchen, blau: Wasserflichen u. Regenwasserriickhaltebecken, griin: Gffent-
liche Griinfliche, dunkelgriin: Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft.

2.2 Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 3.10.6 tritt der Teilbereich des bislang rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 3.10 aulRer Kraft, soweit er vom neuen Plan (iberlagert wird.

Der Geltungsbereich ist als ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,6 geplant. Es ist ein Vollgeschoss moglich.

Die allgemein zuldssigen Nutzungsarten gemal} § 4 Absatz 2 Ziffer 3 BauNVO sowie die ausnahmsweise zu-
lassigen Nutzungsarten gemaR § 4 Absatz 3 Ziffern 1 bis 5 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes. In Bezug auf die Bauweise sind in der abweichenden Bauweise Gebaude wie in offener Bauweise
zulassig, jedoch gelten Langenbeschrankungen: Bei Einzelhdusern ohne Garagen und Nebenanlagen gemald
§ 12 und § 14 BauNVO betragt die maximale Gebaudeldnge 18,00 Meter, bei Doppelhdusern je Haushalfte
9,00 Meter.

Hinsichtlich der Anzahl der Wohneinheiten sind bei Einzelhdusern maximal zwei Wohnungen pro Wohnge-
baude zuldssig, wahrend bei Doppelhdusern je Haushalfte lediglich eine Wohneinheit erlaubt ist. Nebenanla-
gen gemaR § 14 Absatz 1 BauNVO sowie Garagen und Carports gemal} § 12 BauNVO dirfen nicht im Bereich
zwischen der Strallenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrafen und der vorderen Baugrenze (Vorgartenbe-
reich) errichtet werden.
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 3.10.06, ,,Marie-Liihrs-Weg“ (Quelle: Thalen Consult 07.05.2026).

Im Bereich des Larmschutzes sind bei Neubauten sowie bei wesentlichen Anderungen und Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, innerhalb der als Lairmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gemald § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB geeignete MaRnahmen zum Schutz vor StraBenverkehrslarm erforderlich. Auflenbauteile wie
Fenster, Wande und Dachschrdgen missen dabei die Anforderungen der DIN 4109 in Bezug auf Schalldam-
mung erfillen. Der Nachweis des bewerteten Bau-Schallddmm-MaRes Ry, ges. ist anhand der als Technische
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Baubestimmung eingefiihrten DIN 4109 sowie dem entsprechenden Beiblatt zu fiihren. In Schlaf- und Kinder-
zimmern der Larmpegelbereiche Il und 1V, die keine straRenabgewandten Fenster besitzen, sind schallge-
dampfte Liftungssysteme zu installieren. Alternativ kann eine Beliiftung liber die larmabgewandte Fassade
erfolgen, wobei in jedem Fall das erforderliche Schallddmm-Mal} beriicksichtigt werden muss.

Fiir AuBenwohnbereiche, die auf der Stidseite in den Larmpegelbereichen Il und IV liegen und sich zwischen
der 55-dB-Isophone der Rasterlarmkarte 7.1a und der StralRe befinden, sind passive LairmschutzmalRnahmen
erforderlich. Solche Bereiche wie Terrassen, Balkone und Freisitze diirfen entweder nicht auf der larmzuge-
wandten Sudseite liegen oder missen durch bauliche Mallnahmen — etwa eine 1,80 Meter hohe Wand —
gegen Verkehrslarm abgeschirmt werden. Diese Wande kdnnen aus Glas, Plexiglas, Mauerwerk oder Holz
bestehen und missen fugendicht mit Pfosten, Boden und Haltekonstruktion verbunden sein. Zusatzlich ist
bei der Planung von Neubauten im verlarmten Bereich eine strategische Anordnung schutzbediirftiger Raume
moglich. So kann durch deren Platzierung auf der Nordseite eine Larmminderung von bis zu 10 dB erreicht
werden, wahrend eine West- oder Ostlage bis zu 3 dB Reduktion erméglicht. Auch durch die Verlagerung von
AuBenwohnbereichen auf diese larmabgewandten Seiten kann eine signifikante Reduktion des Schalleinfalls
erzielt werden.

Tabelle 1: Flachenbilanz des Bebauungsgebietes. (Quelle: Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 3.10.6, Thalen Con-

sult Stand 06.05.2026)
Flachenberechnung (m?) %
Wohngebiet - Nettobauland 8.847 72,19
Verkehrsflachen 1.407 11,48
Béschung / Rdumstreifen/ Griinfliche 879 7,17
Wasserflichen/Regenwasserriickhaltung 1.103 9,00
Versorgung 20 0,16
Summe 12.256 100,00

4.510m?

Abbildung 4: Flichenberechnung zum B-Plan 3.10.6 "Marie-Liihrs-Weg", (Quelle: Thalen Consult Stand 05.06.2026).
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3. Rahmen der Umweltprufung

3.1 Rdumliche und inhaltliche Abgrenzung der Umweltpriifung

Fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB in Verbindung mit § 2a
BauGB ist eine Umweltpriifung erforderlich. In dieser werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht als gesonderten Teil der Begriindung beschrieben und be-
wertet.

Im Rahmen der Aufstellung der Bauleitpldane sind die folgenden Gesetze und Verordnungen von Bedeutung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

3.2 Planerische Vorgaben; Ubergeordnete Planungen

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das derzeit wirksame Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) des Landes Niedersachsen trat im Jahr 2017
in Kraft und bildet die landesweite Grundlage fiir eine nachhaltige Raumentwicklung und -nutzung. Im Zuge
einer jlingst durchgefiihrten Fortschreibung wurde unter anderem ein linienférmiges Vorranggebiet fiir die
Netzanbindung einer Kabeltrasse (Landtrasse) éstlich von Moordorf neu ausgewiesen. Fiir den konkreten An-
derungsbereich im vorliegenden Untersuchungsraum bestehen jedoch keine direkten Festlegungen aus dem
LROP.

Abbildung 5: Niedersachsisches Landesraumordnungsprogramm (2022) mit Lage des Geltungsbereiches (rot um-
kreis). Griine Linie: Biotopverbund (linienférmig); lila gestrichelt: Kabeltrasse fiir die Netzanbindung (Land).
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In unmittelbarer Umgebung finden sich dennoch verschiedene raumbedeutsame Darstellungen: Der Ringka-
nal sowie der Abelitz-Moordorf-Kanal sind als linienformige Vorranggebiete des landesweiten Biotopver-
bunds (hellgriine Linien) verzeichnet. Die Stadt Aurich wird als Mittelzentrum ausgewiesen (schwarzer Kreis-
ring). Darliber hinaus ist die Trasse der BundesstralRe B 72 (,,Auricher StralRe”) als Vorranggebiet fiir Haupt-
verkehrsstraRRen (rote Linie) sowie die Bahnstrecke in Richtung Norden und Emden als Vorranggebiet fiir eine
sonstige Eisenbahnstrecke (violette Linie) dargestellt.

Westlich des Untersuchungsgebiets schliel3t ein kombiniertes Vorranggebiet an, das sowohl als Natura 2000-
Gebiet (griine Punktsignatur) als auch Bestandteil des Biotopverbunds (hellgriine Flachenfarbe) festgelegt ist.
Diese Darstellungen betreffen jedoch nicht den Kernbereich der aktuellen Planung und bleiben daher in der
weiteren Betrachtung unberiicksichtigt.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Aurich ist am 25. Oktober 2019 mit der Ver-
offentlichung im Amtsblatt Nr. 44 offiziell in Kraft getreten. Es bildet die raumordnerische Grundlage fiir die
raumliche Entwicklung im Landkreis Aurich sowie der Stadt Emden.

Fiir den betrachteten Anderungsbereich bestehen aus dem RROP keine konkreten raumordnerischen Festle-
gungen. Dennoch ergeben sich aus dem regionalplanerischen Kontext wichtige Rahmenbedingungen fiir das
Plangebiet. So liegt das Gebiet innerhalb des zentralen Siedlungsbereichs, der durch eine hellgelbe Flachen-
farbe dargestellt wird. Dies unterstreicht die allgemeine Eignung fir Siedlungsentwicklungen.
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Abbildung 6: Auszug Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Aurich mit Geltungsbereich (rot um-
kreist) grauer Kreis: Grundzentrum, gelb: Zentrales Siedlungsgebiet, rot schraffiert: Versorgungskern, griine
Punkte: Vorrang linienhafter Biotopverbund, griin vertikal schraffiert: Vorbehalt Natur und Landschaft,
griin horizontal schraffiert: Vorbehalt Landschaftsbezogene Erholung, lila Kastchen mit Querstrich: Bahnsta-
tion, rote Linie: Vorrang Hauptverkehrsstralle, pinke Linie: Kabeltrasse fiir die Netzanbindung.
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Die K 127 (,,Ekeleser StralRe”) ist als Vorranggebiet fiir eine StraRe von regionaler Bedeutung ausgewiesen
(rote Linie), was ihre verkehrliche Relevanz fiir die regionale ErschlieBung verdeutlicht. Der Ortsteil Moordorf
ist als Grundzentrum festgelegt (graue Umkreisung) und stellt damit einen wichtigen Versorgungsschwer-
punkt dar. Der zentrale Versorgungsbereich Moordorfs befindet sich zwischen der B 72 (,,Auricher StraRe”)
und dem ,,Ritzweg” und ist durch eine rote Schraffur gekennzeichnet.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet verlauft zudem der Ringkanal, der im RROP als linienhaftes Vorrang-
gebiet des Biotopverbunds dargestellt ist (griine Punktlinie). Diese Ausweisung betont die Bedeutung des
Kanals fiir die Gberregionale 6kologische Vernetzung.

Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Im Hinblick auf den Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) ist festzuhalten, dass der Ande-
rungsbereich innerhalb eines ausgewiesenen Risikogebiets flr ein Hochwasser mit geringer Eintrittswahr-
scheinlichkeit (HQextrem) liegt. Als malRgebliches Risikogewdsser wird die Tideems benannt, deren Flut-
quelle im Bereich der Nordseekiiste liegt. Der Anderungsbereich befindet sich dabei in einem durch techni-
sche HochwasserschutzmaRnahmen geschiitzten Bereich.

Sollten die Deiche bei extremen Sturmfluten brechen, konnte der Bereich 2-4 m unter Wasser stehen (siehe
auch Abbildung 20).

Landschaftsprogramm

Das Niedersachsische Landschaftsprogramm (Oktober 2021) macht flir den Geltungsbereich keine speziellen
Aussagen.

In der natiirlichen Region als Ostfriesisch-Oldenburgische Geest, ist aus landesweiter Sicht der Schutz von
naturnahen Waldern und Hochmooren, Wallhecken, Altwassern, ndhrstoffarmen Moorseen sowie des
Feuchtgriinlandes von vorrangiger Bedeutung.

Landschaftsrahmenplan des LK Aurich

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Aurich liegt als unveréffentlichter Entwurf (1996) vor und wird
daher hier nicht beriicksichtigt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Gemeinde Siidbrookmerland stammt aus dem Jahr 1999 (Vorentwurf REGIOPLAN
1999) und gilt als veraltet.

Fiir den Geltungsbereich besteht das Leitbild und Entwicklungsziel fir Moorkolonien. Demnach ist das Haupt-
ziel die Erhaltung von noch wertvollen Landschaftsstrukturen auch innerhalb der besiedelten Bereiche.

Weiterhin soll die Siedlungsentwicklung hin zu Ortzentren gelenkt werden, damit langfristig die Streusiedlun-
gen abgebaut werden. Die Ortsrander sollen entwickelt und Gehdlzstrukturen wie Alleen, GroRbdume, Feld-
hecken, -geholze und Obstwiesen geférdert werden.

3.3 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich befindet sich keinem Schutzgebiet. In deutlicher Entfernung liegen jedoch einige ver-
schiedene Schutzgebiete (vgl. Abbildung 7).
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EU- Vogelschutzgebiete:

Das EU-Vogelschutzgebiet V09 ,,Ostfriesische Meere” (DE-2509-401) liegt ca. 2,5 km stidwestlich bis
westlich des Plangebiets. Es umfasst die flachen Binnenseen GrolRes Meer, Hieve und Loppersumer
Meer sowie angrenzendes Feuchtgriinland. Charakteristisch sind ausgedehnte Réhrichte, Flachwas-
serzonen und intensiv genutzte Wiesenflachen. Das Gebiet bietet wichtige Brut- und Rastplatze fir
Arten wie Rohrweihe, Schilfrohrsdnger, Blaukehlchen, Loffelente, Kiebitz, Uferschnepfe und Feldler-
che. Zudem ist es bedeutend fiir zahlreiche Gastvogel. Es besteht eine enge 6kologische Verbindung
zu benachbarten Vogelschutzgebieten im Kiistenraum. Auch Lebensraumtypen und Arten der FFH-
Richtlinie sind vertreten (FFH-Gebiet 004, ,,GrolRes Meer, Loppersumer Meer“).

Tabelle 2: Wertbestimmende Vogelarten des VSG 09 (NLWKN):

EU-Vogelschutzgeblat Waertbastl d Wartbostl d Waertbasti 4 Waertbestl =
Zustindige Vogelarten nach Art. 4 Vogelarten nach Art. | Zugvogelarten nach  Zugvogelarten nach
NR. = Name Naturschutzbohérde | Abs. 1 (Anhangl)als 4 Abs. 1 (Anhang |) Art. 4 Abs. 2 als Art. 4 Abs. 2 als
Konnzsichen Brutvigol als Gastvagal Brutvagal Gastvégel
V08 DE2509-401 Ostiriesische Meere EMD, AUR Komweihe Goldregenpleifer Bekassine Blassgans
Rohrweihe MNonnengans Feldlerche Graugans
Sumpfohreule Kiebitz Kiebitz
Weilist. Blaukehichen Loffelente
Weillstorch (NG) Schilfrohrsanger
Wiesenweihe Uferschneple
e Dasrund5 km nordéstlich gelegene EU-Vogelschutzgebiet VOS5 ,,Ewiges Meer” (DE2410-401) umfasst
einen ausgedehnten Hochmoorkomplex mit dem groBten Hochmoorsee Deutschlands. Es bietet
wichtige Brut- und Lebensrdaume fiir gefdhrdete Vogelarten wie die Trauerseeschwalbe, die hier eines
ihrer bedeutendsten Brutvorkommen in Niedersachsen hat, sowie fiir Neuntoéter und Braunkehlchen.
Renaturierte Moorflachen, Pfeifengrasfluren und Gehdlzstrukturen schaffen geeignete Brut- und
Jagdbedingungen. Das Gebiet ist zudem auch Teil eines FFH-Gebiets und somit doppelt geschiitzt.
FFH-Gebiete:

Das etwa 6 km vom Plangebiet entfernte FFH-Gebiet 004 ,,GroRes Meer, Loppersumer Meer* (DE-
2509-331) befindet sich im EU-Vogelschutzgebiet V09 ,,Ostfriesische Meere”. Es liegt zwischen Em-
den und Aurich am Ubergang von den Emsmarschen zur Ostfriesischen Geest und umfasst natur-
nahe Seen, Roéhrichtzonen sowie wertvolle Feuchtlebensrdume. Das Gebiet ist bedeutend fiir den
Erhalt geschiitzter Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie und bietet unter anderem der Teichfleder-
maus geeignete Jagdhabitate.

Das rund 3 km sitidostlich gelegene FFH-Gebiet N. 183, , Teichfledermaus-Gewdsser im Raum Au-
rich“ (DE-2408-331) umfasst naturnahe Still- und FlieBgewadsser, die als Jagdreviere der streng ge-
schitzten Teichfledermaus dienen. Neben Abschnitten der Westerender Ehe zahlen mehrere, auch
kleinere, meist kiinstliche Abbaugewasser im Geest- und Marschbereich um Aurich herum zum Ge-
biet. Die strukturreichen Feuchtlebensraume bieten zudem Lebensraum fiir gefdhrdete Pflanzenar-
ten wie Flutende Moorbinse, Strandling und Pillenfarn.

Das rund 5 km nordostlich gelegene FFH-Gebiet 006 ,,Ewiges Meer, GroBes Moor bei Aurich (DE-
2410-301) ist Teil eines bedeutenden Hochmoorkomplexes mit dem gréBten Hochmoorsee Deutsch-
lands — dem Ewigen Meer. Die nahrstoffarmen, huminsdurereichen Stillgewasser bieten der Teich-
fledermaus geeignete Jagdhabitate. Umgeben sind sie von Moorflichen mit torfmoosreichen Uber-
gangsmooren, Pfeifengraswiesen und Moorwaldern. Das Gebiet ist nicht nur flr den Schutz seltener
Lebensrdume und Arten gemaR FFH-Richtlinie relevant, sondern auch fir zahlreiche Vogelarten im
gleichnamigen EU-Vogelschutzgebiet VO5.
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Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Nationalparks, nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG) und Bi-
ospharenreservate gemaR (§ 25 BNatSchG):

Das etwa 4,5 km entfernte Naturschutzgebiet ,,Groen Breike” (NSG WE 134) ist ein ehemaliger Mar-
schrandsee, der sich zu einem Niedermoor mit Kleinseggensiimpfen, Rohrichten und Feuchtgriinland
entwickelt hat. Durch Wiedervernassung wurde ein Teil des urspriinglichen Flachsees wiederherge-
stellt und bietet heute Lebensraum fiir zahlreiche Wasservogel und Rohrichtbriiter wie Rohrweihe,
Blaukehlchen und Schilfrohrsdnger. Die angrenzenden extensiv genutzten Feuchtgriinldnder sind
wichtige Brut- und Nahrungsflachen fiir Wiesenvogel wie Kiebitz und Uferschnepfe. Das NSG ist Teil
des EU-Vogelschutzgebiets V09 ,,Ostfriesische Meere” und liegt im Landschaftsschutzgebiet , Ostfrie-
sische Meere”.

Das etwa 6 km entfernte Naturschutzgebiet ,,GroRRes Meer, Loppersumer Meer” umfasst die nach-
eiszeitlichen Marschrandseen GroRes Meer und Loppersumer Meer mit flachen Wasserzonen,
Schilfréhrichten und umliegendem Griinland. Neben intensivem Griinland finden sich auch Pfeifen-
graswiesen, Nasswiesen und Sumpfbereiche. Die Gewasser bieten wichtige Lebensraume fiir Was-
servogel wie Haubentaucher, Rohrweihe und Sumpfohreule sowie fiir Wiesenvégel und rastende nor-
dische Ganse. Das Gebiet ist zudem ein bedeutendes Jagdrevier fiir die Teichfledermaus und ein nie-
dersachsischer Schwerpunkt der Wiesenweihe. Es dient dem Schutz des FFH-Gebiets 004 und des EU-
Vogelschutzgebiets V09 ,Ostfriesische Meere”.

Das ca. 5 km entfernte Naturschutzgebiet ,,Ewiges Meer, GroRes Moor bei Aurich” umfasst groRfla-
chige ungenutzte Hochmoorbereiche mit Moorseen, Wiedervernassungsflaichen und Hochmoorgriin-
land. Es enthadlt mit dem Ewigen Meer den grofiten Hochmoorsee Deutschlands und zahlreiche ge-
schiitzte FFH-Lebensraumtypen wie lebende Hochmoore, Ubergangsmoore, Pfeifengraswiesen und
Heideflachen. Das Gebiet bietet Lebensraum fiir gefahrdete Arten wie Neuntoter, Trauersee-
schwalbe, Teichfledermaus sowie seltene Pflanzen wie das Torfmoos-Knabenkraut. Es dient dem
Schutz des FFH-Gebiets 006 und des EU-Vogelschutzgebiets VOS5 ,,Ewiges Meer”.

Der nachstgelegenste Punkt des Nationalparks NLP NDS 00001 , Niedersachsisches Wattenmeer” be-
findet sich in rd. 17 km nordwestlicher Richtung

Biospharenreservate sind auch in groerer Umgebung nicht vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG):

Das ca. 2,3 km stidwestlich entfernte Landschaftsschutzgebiet ,Ostfriesische Meere” liegt im Uber-
gangsbereich von Geest und Marsch im Forlitzer Becken und umfasst ehemalige Flachseen, heute
wertvolle Niedermoor- und Sumpfbiotope. Es ist gepragt von gehdlzarmer, griinlandgepragter Land-
schaft mit zahlreichen Entwasserungsgraben, naturnahen FlieBgewadssern sowie Rohrichten und
Feuchtwiesen. Das LSG umschlieRt die NSG ,,GroRRes Meer, Loppersumer Meer” und ,, Groen Breike”
und schiitzt das FFH-Gebiet 004, das FFH-Gebiet 183 sowie das EU-Vogelschutzgebiet V09 , Ostfrie-
sische Meere”.

Das ca. 2 km entfernte Landschaftsschutzgebiet ,Victorburer und Georgsfelder Moor” (LSG AUR
00003) wurde 1965 ausgewiesen und umfasst etwa 3,8 km?2. Es besteht Gberwiegend aus degradier-
ten Moorresten mit intensiver und extensiver Grinlandnutzung, feucht-nassen Bereichen, Sumpf-
stellen, Torfpltten und Geholzstreifen. Ziel des Schutzes ist der Erhalt moortypischer Lebensraume
und Arten sowie deren Schutz vor Storungen.

Das rund 3,5 km sldostlich gelegene Landschaftsschutzgebiet ,,Upstalsboom und Umgebung” (LSG
AUR 00005) ist ein etwa 6 Hektar groRRer, waldartiger Landschaftspark im Ortsteil Rahe der Stadt
Aurich. Es wurde 1965 ausgewiesen und ist gepragt von altem Eichen-Buchen-Wald mit zahlreichen
héhlenreichen Baumen.

Das Landschaftsschutzgebiet LSG AUR 00006 ,, Wilhelminenholz” befindet sich circa 5 km 6stlich.

Naturdenkmale (§ 28 BNatSchG),

Blutbuche (ND AUR 00091) in Westerende-Kirchloog, ca. 3,8 km entfernt
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Naturschutzgebiet
Il Maturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet
| Landschaftsschutzgebiet

EU-Vogelschutzgebiete (VSG) in Niedersachsen
DEU-VOQGBOHM’ (VSG)in Msdersachsen

Trinkwasserschutzgebiete (WSG) nach Schutzzone
Trnkwasserchuizgebiele (WSG) nach Schutzzone

W schutzzone |

W schutzzone

[l schutzzone 14

[l schutzzone 12

B schutzzone m

[l schutzzone A

[T schutzzone M8

[j keine Angabe

Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH) in Niedersachsen
Zrmmmm (FFH}in Nizgersachsen

Naturdenkmale punkthafter Auspragung
® Naturdenkmale punkthafter Auspragung

Abbildung 7: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches (Radien um den Geltungsbereich rot umkreist). Aufrufbar unter https://urls.niedersachsen.de/79qb. rot:
Naturschutzgebiet, griin: Landschaftsschutzgebiete, blau: Wasserschutzgebiete, griin schraffiert: EU-Vogelschutzgebiet, braun schraffiert: FFH-Gebiet, orange: Natur-

denkmale.
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e In der Stadt Aurich, ca. 4,5 km entfernt: Kriegereichen (ND AUR 00038) und Blutbuche (ND AUR
00074)

e In der Stadt Aurich, ca. 4,8 km entfernt: Kriegereichen (ND AUR 00039) und Trauerweiden (ND AUR
00040)

Geschiitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich geschiitzte Biotoptypen gemaR § 30
BNatSchG:

e Dernachste Geschitzter Landschaftsbestandteil sind die , Teichfledermausgewasser im Landkreis Au-
rich” (GLB AUR 00022) in etwa 4 km Entfernung.

e Der Geltungsbereich liegt aullerhalb von gesetzlich geschiitzten Biotopen und weist auf der Flache
auch keine Biotope gemadlR § 30 BNatSchG oder § 24 NNatSchG auf. Die ndhere Umgebung wurde
nicht auf geschiitzte Biotoptypen untersucht.

Wasserschutzgebiete

e Das Wasserschutzgebiet ,Marienhafe-Siegelsum* liegt rd. 2,5 km nérdlich.
e Das Wasserschutzgebiet ,,Aurich-Egels” befindet sich rd. 8 km 6stlich.
e Das Wasserschutzgebiet ,Tergast” liegt rd. 5,5 km siidlich.

3.4 Vorpriifung der FFH-Vertraglichkeit

Die unter Kap. 3.3 genannten FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete befinden sich bis auf das EU-Vogelschutz-
gebiet V09 ,,Ostfriesische Meere” (2,5 km Entfernung) alle in mehr als 3 km Entfernung. Der Geltungsbereich
liegt inmitten eines relativ dicht besiedelten Bereiches in Moordorf, er bietet keinen Lebensraum fiir die
wertgebenden Vogelarten, die Giberwiegend Arten des Offenlandes oder an Rohrichtstrukturen und Gewas-
ser gebunden sind. FFH-Lebensraumtypen treten im Geltungsbereich nicht auf. Aufgrund der groRen Ab-
stdnde zu den Schutzgebieten und der stark urban beeinflussten Biotoptypen hat der Planungsbereich per
se keinen Einfluss auf die umliegenden Schutzgebiete und auf eine weitergehende FFH-Vertraglichkeitspri-
fung kann verzichtet werden.

4. Bestandsaufnahme und Bewertung

4.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit

In dem betrachteten Bereich der Gemeinde Stidbrookmerland prasentiert sich die vorhandene Siedlungs-
struktur als lockere Wohnbebauung, die in Teilen auf historisch gewachsenen, zerstreut liegenden Moorsied-
lungsstellen basiert. Charakteristisch flir das Gebiet ist die heterogene Durchmischung von Wohngrundsti-
cken mit teils kleinstrukturierter, offener Agrarlandschaft. Auffallig ist die Erhaltung kleinparzellierter Weide-
und Wiesenflachen, die Gberwiegend weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen oder sich in
privater Hand befinden und z.B. primar der kleinteiligen Tierhaltung durch Anwohner dienen.

Die eigentliche, als Baugebiet vorgesehene Fldche stellt sich aktuell als extensiv genutzte Griinlandfldache dar.
In der fachlichen Typisierung kann sie als ,,Sonstiges feuchtes Intensivgrinland” (GIF) klassifiziert werden, das
sich durch eine gewisse Artenvielfalt innerhalb des Nutzungsregimes von Mahwiesen auszeichnet. Die Flache
wurde in den vergangenen Jahren sowohl zur Mahd genutzt als auch temporar beweidet, was fiir eine fla-
chenschonende, agrarisch gepragte Nutzung spricht. Diese Form der Nutzung hat zur Ausbildung einer offe-
nen, landschaftlich reizvollen Struktur beigetragen.

Die Wohnbebauung im Umfeld konzentriert sich auf kleinteilige Ansammlungen von Gebaduden zwischen de-
nen Griinlandbereiche als verbindende, nicht bebaute Rdume erhalten geblieben sind. Diese durchgangige
Gliederung aus Bebauung und offenen Freiflachen tragt malgeblich zur landlichen Prdagung des Ortsbildes
bei und verleiht dem Gebiet einen hohen Stellenwert fiir die wohnungsnahe Naherholung. Die visuelle Durch-
lassigkeit und naturraumliche Verzahnung férdern ein offenes Landschaftsbild, das im Sinne einer land-
schaftsvertraglichen Siedlungsentwicklung zu bewerten ist.
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Erganzend zur lokalen Struktur ist auch die libergeordnete Freiraumvernetzung von Bedeutung: Stidlich des
Plangebiets verlaufen Trassen des Radfernwegenetzes, das der touristischen ErschlieBung Ostfrieslands
dient. Es folgt dem Verlauf des regional bedeutsamen Ringkanals, welcher ein wichtiges landschaftspragen-
des Element in der Region darstellt. Das regionale Radwegenetz verlauft stidwestlich des Plangebiets und
fihrt Gber die Theener StraRe in die angrenzenden Ortsteile und Nahbereiche. Diese infrastrukturellen Ge-
gebenheiten starken die Anbindung des Plangebiets an das touristische und alltagsbezogene Mobilitdtsnetz
und erhéhen damit die Lagegunst im Hinblick auf eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung.

Bewertung

Der Geltungsbereich liegt innerhalb einer bestehenden, geschlossen wirkenden Bebauung und tragt zur stad-
tebaulichen Verdichtung sowie zur Ausbildung eines zusammenhangenden Ortskerns bei. Die Umgebung
weist lediglich eingeschrankte Voraussetzungen fiir eine hochwertige Erholungslandschaft auf, da bevorzugte
Spazierwege und naturrdaumlich attraktivere Erholungsraume auerhalb des direkten Plangebiets liegen. Die
vorhandene Vorbelastung durch bestehende Siedlungsstrukturen fiihrt jedoch dazu, dass die Erholungsfunk-
tion der ndheren Umgebung durch die geplante bauliche Entwicklung nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

4.2 Schutzgiiter Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

4.2.1. Schutzgut Biotope/Pflanzen

Am 05.05.2022 wurden bei den Begehungen die Biotoptypen nach VON DRACHENFELS (2021) kartiert und
anschlieRend mit den Wertfaktoren des Kompensationsmodells des Niedersadchsischen Stadtetags (2013) be-
wertet (welche sich an die Biotopbewertung von V. DRACHENFELS 2012 anlehnen). Am 07.02.2023 wurden
die Biotoptypen aktualisiert. Die Biotoptypenkarte wird in Abbildung 8 dargestellt.

Das Untersuchungsgebiet lasst sich anhand der Biotoptypenkartierung in sieben unterschiedliche Bereiche
gliedern:

Sonstiger vegetationsarmer Graben (FGZ),

Grinland-Ansaat (Wiese) (GAm),

Sonstiges feuchtes Intensivgrinland (Wiese) mit guter Auspragung (GIFm+),
Sonstige Weideflache (GW),

Locker bebautes Einzelhausgebiet mit neuzeitlichem Ziergarten (OEL/PH),
Landlich gepragtes Dorfgebiet/ Gehoft (ODL/PHZ) sowie

Halbruderal gepragte Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM).

Innerhalb des Bebauungsplanbereichs kommen drei dieser Biotoptypen vor — das sonstige feuchte Intensiv-
griinland, der sonstige vegetationsarme Graben sowie die halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte mit Einzelbaum (Schwarzerle) (UHM/HB). Daruiber hinaus sind im gesamten Gebiet verschiedene
Geholzstrukturen vorhanden.

Ein Grabensystem umgibt den B-Planungsbereich, welches als , sonstiger vegetationsarmer Graben” einge-
stuft wird. Diese Graben sind vermutlich nur temporar wasserfiihrend, weisen keine ausgepragte Wasserve-
getation auf und verlaufen beispielsweise westlich entlang einer Flache mit Griinland-Ansaat. In der Kraut-
schicht treten typische Feuchtezeiger wie die Flatterbinse auf.

Den grofSten Flachenanteil im Gebiet nimmt das Griinland ein. Dabei iberwiegt das sonstige feuchte Inten-
sivgriinland, das eine gute, kennartenreiche Auspragung besitzt. Es wird regelmaRig gemaht und war in der
Vergangenheit teilweise auch beweidet. Der Bebauungsplanbereich besteht nahezu vollstandig aus dieser
Biotopform. Weitere Flachen mit dhnlicher Auspragung schliefen sich im Westen an. Stdlich des Plangebiets
grenzen eine sonstige Weideflache sowie eine artenarme Griinland-Ansaat an. Im Nordosten befindet sich
ebenfalls eine wiichsige, aber artenarme Griinland-Ansaat. Nordlich grenzt zudem eine kleinflachige, kurz
abgefressene Weideflache an, auf der unter anderem Schafe und Alpakas gehalten werden.
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Die Vegetation im Griinland ist von Wirtschaftsgrasern wie dem Deutschen Weidelgras und Wolligem Ho-
niggras gepragt. Daneben kommen auch das Rote StrauRgras sowie der Wiesen-Fuchsschwanz vor. Die
Krautschicht ist eher artenarm und setzt sich aus Arten wie Weiltklee, Kriechendem HahnenfuR, Gewo6hnli-
chem Lowenzahn, Spitzwegerich, Knauel-Hornkraut und Scharfem Hahnenfu zusammen. Als Feuchtezeiger
tritt die Flatterbinse auf, wahrend Nahrstoffzeiger wie Vogelmiere und Breitblattriger Ampfer auf die Nut-
zungseinflisse hinweisen.

In der Nordostecke des Plangebiets wurde die Mahd ausgespart. Dort hat sich, in Geh6lzndhe mit Schwarz-
Erlen, eine halbruderal gepragte Gras- und Staudenflur entwickelt. Die 6stlich angrenzenden Griinlandfla-
chen weisen ahnliche Standortbedingungen auf. Entlang der randlichen Graben haben sich Gehdlze wie
Schwarz-Erlen, Moorbirken und verschiedene Weidenarten (z. B. Ohr-Weide) angesiedelt. Die sudlich ver-
laufende Ekelser Strale ist mit etwa 30 - 40 Jahre alten Stiel-Eichen gesdaumt.

Die umgebenden Grundstiicke sind meist privat genutzt und zeichnen sich durch eine intensive, artenarme
Gestaltung aus. In vielen Garten dominiert Zierrasen, wahrend Koniferen das Gehdlzbild pragen. Insgesamt
zeigt sich das Gebiet durch eine kleinteilige Struktur aus landwirtschaftlich genutztem Griinland und ver-
streuter Bebauung, teils auf ehemaligen Moorsiedlungsflachen.
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Vorpriifung des Einzelfalls n.

Anlage 2 BauGB
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Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Nr. 2. BauGB
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Abbildung 8: Biotoptypen gem. V. Drachenfels 2021 im Geltungsbereich.
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L1

Abbildung 9: Sonstiges feuchtes Intensivgriinland (GIFm+), welches den GroRteil des Gebietes einnimmt.

Bewertung

Die Tabelle A (Kapitel 4.8) listet die im Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen, deren Wertigkeit in
Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und. ErsatzmalRnahmen in der Bauleitpla-
nung’ (9. vollig Uberarbeitete Auflage 2013, Nds. Stadtetag = kurz ,Stadtetagmodell’) und ihre Flachen-
groRe auf. Weiterhin wird nach Liste Il der jeweilige besondere Schutzbedarf ermittelt.

Im Geltungsbereich sind keine gefahrdeten oder besonders geschitzten Biotoptypen vorhanden.

Die hochsten naturschutzfachlichen Bewertungsstufen gemaR ,Stadtetagmodell” des NLT (2013) erreicht
die kleinflachig ausgebildete halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM) mit einem
Wertfaktor von 3. Die sonstigen vegetationsarmen Graben (FGZ) sowie das relativ artenreiche, ,,Sonstige
feuchte Intensivgrinland (GIFm+) werden jeweils mit einem Wertfaktor von 2 bewertet. Besonders ge-
schiitzte Gefdllpflanzen sowie Arten der Roten Liste wurden im Geltungsbereich nicht angetroffen.

Tabelle 3: Biotoptypen des Geltungsbereiches mit Wertfaktoren und FlachengroRBe.

Biotoptypen nach V. Drachenfels 2021 Kiirzel Re | Wert- FlachengroRBe
faktor* gqm

4,134 Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 2 247

9.6.4 Sonstiges feuchtes Intensivgriinland GIF+ | (*) 2 11.706

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
10.4.2 Standorte UHM | (*) 3 303

Summe Fldache 12.256

(* Wertfaktor in Anlehnung an das Modell des Niedersadchsischen Stadtetags 2013).

4.2.2. Schutzgut Tiere

Reprasentative, potenziell vorkommende Tierarten der Siedlungsumgebung des Geltungsbereiches wer-
den auf Grundlage der kartierten Biotoptypen und einer Potenzialabschatzung fiir die Indikatorgruppen
Fledermause, Brutvogel und Amphibien ermittelt. Bei der Einschatzung der naturschutzfachlichen Bedeu-
tung des Gebietes fiir die Fauna werden zunachst die faunistisch bedeutsamen Strukturen betrachtet, wie
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eventuell vorhandene Gebaude, offene Griinflichen, Gewdssertypen und Gehdlze sowie auch der Ge-
samtkomplex unter Beriicksichtigung des umliegenden Geldndes. Hinzugezogen werden Erfassungen, die
bereits in der ndheren Umgebung des beplanten Bereiches durchgefiihrt wurden, so dass vorkommende
Arten auch davon abgeleitet werden kénnen.

Das Gebiet hat aufgrund der Lage innerhalb von geschlossener Bebauung keine oder nur eine geringe
Bedeutung flr Rastvogel (Der Bereich kann z.B. von kleinen durchziehenden Singvogelarten genutzt wer-
den).

Im direkten Geltungsbereich fanden sich keine Altbaume mit Hohlungen, Rindenabplatzungen, die ggf.
entfernt werden missen. Daher ist im Geltungsbereich und an seinem unmittelbaren Rand nicht vom
Vorhandensein von Fledermaus-Quartieren auszugehen, die bei Bebauung des Geltungsbereiches betrof-
fen waren. Zudem ist aufgrund von fledermauskundlichen Untersuchungen im weiteren Umfeld gut be-
kannt, welche Arten im Gebiet und auch in den Siedlungen vorkommen. Grundsatzlich kann aber im wei-
teren Siedlungs-Umfeld des Baugebietes mit Fledermausquartieren in Altbdumen oder Hausern gerechnet
werden.

Aufgrund ihres Insektenreichtums werden extensiv genutzte Griinlandbereiche, Brachflichen und Weiden
sowie Geholzrander als Fledermausjagdgebiete eingestuft. Die genannten Fledermaus-Arten sind haufig
und weit verbreitet in strukturreichen dorflichen Siedlungen anzutreffen, wobei die Quartiere, soge-
nannte ,Hausfledermause” bevorzugt innerhalb von Gebauden bezogen werden.

4.2.2.1. Fledermause

Tabelle 4: Im Gebiet potenziell vorkommende Fledermausarten.

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RL Nds. RLD
Breitfliigelfledermaus Eptesicus serotinus 3 3
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * *
GroRer Abendsegler Nyctalus noctua 2 \Y
Kleiner Abendsegler Nyctalus leisleri 3 D
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 2 *
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus * *
Braunes Langohr Plecotus auritus * 3

Rote-Liste-Kategorien

ausgestorben, erloschen, verschollen

vom Aussterben bzw. Erléschen bedroht

stark gefdahrdet

gefdhrdet

extrem selten

Gefdahrdung anzunehmen, aber Status unbekannt
Daten unzureichend

Vorwarnliste

keine Rote Liste vorhanden

ungefahrdet (nur angegeben, soweit in der Druckfassung noch einer Gefahrdungskategorie zugeordnet)
nicht bewertet

@ * |1 <O ImwWwNERO

Gefdahrdungsstatus nach den Roten Listen Niedersachsens (KIRBERG 2024) und Deutschlands (MEINIG et al.
2020).

In Ostfriesland lassen sich hadufig die Arten Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Braunes Langohr
(Plecotus auritus) und Breitflligelfledermaus (Eptesicus serotinus) beobachten. Insbesondere die fiir dorf-
liche Umgebungen typische Breitflliigelfledermaus und das Braune Langohr finden in den Geltungsberei-
chen geeignete Nahrungsraume.

Eine erhebliche Gefahrdung fiir Fledermause durch die ermdéglichten Bauflachen und erweiterten Baumo-
glichkeiten ist nicht zu erwarten, da GroRbdume mit Hohlungen als potenzielle Quartiere nicht betroffen
sind bzw. fehlen.
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4.2.2.2. Vogel

Wahrend der Begehung im Mai 2024 wurden in den Randbereichen des Geltungsbereiches insbesondere
haufig vorkommende Vogelarten der Parks und Garten beobachtet, an Geholze und Gebisch gebundene
Vogelarten wie Rotkehlchen, Zaunkdnig, Zilpzalp, Fitis, Grinfink, Singdrossel, Amsel, Haus- und Ringeltau-
ben. Das Gebiet wurde von Dohlen, Rabenkrdhen und Rauchschwalben Uberflogen.

Potenziell sind weitere Singvogelarten der geholzreichen, dlteren Garten in Siedlungen oder dorflichen
Umgebungen anzunehmen, als ungefahrdet geltende Geholzbriiter wie Kohlmeise, Buchfink, Bachstelze,
Blaumeise, Haussperling oder Ménchsgrasmiicke.

Unter den Rabenvogeln ist insbesondere noch die Elster in Siedlungsgebieten haufig anzutreffen. Haufiger
in dorflicher Umgebung vorkommende, gefahrdete Arten der roten Liste der Brutvogel Niedersachsens
(2022) sind die Gartengrasmiicke und der Star, die beide als gefahrdet (RL Nds. 3) eingestuft werden.

In der weiteren Umgebung kdnnen neben den ebenfalls gefdhrdeten Rauchschwalben auch Mehlschwal-
ben auftreten, und alten Kleinhofen etc. briten, vor allem, wenn Viehweiden oder groBere Gewasser in
der Nahe sind.

In dlteren, grofRflachigen Garten der Umgebung kdnnen Gartenbaumlaufer, Gelbspotter und Grauschnap-
per auftreten, sowie Buntspecht oder Kleiber. Hohlenbriter wie Kohlmeise, Blaumeise, Kleiber oder Bunt-
specht suchen insbesondere alte Baume mit Stammhdohlungen oder -schdaden zur Brut auf und sind dem-
entsprechend eher in dlteren Geholzbestanden anzutreffen.

Der Untersuchungsbereich ist fir gefdhrdete Wiesenvogelarten wie Feldlerche oder Wiesenpieper zu
kleinrdumig. Eine Nutzung des Griinlands als Nahrungshabitat fiir Gartenvogel ist wahrscheinlich, diese
wirden jedoch auch einem neu entstandenen Wohngebiet wie dem hier geplanten nach einer gewissen
Entwicklungszeit und Durchgriinung gleichermaRen siedeln.

Im eigentlichen Geltungsbereich wurden wahrend der Begehung im Mai 2024 keine Vogelbruten beo-
bachtet, Brutstatten sind am Rand denkbar, bzw. in den umliegenden Garten. Der Bereich ist v.a. als Nah-
rungsgebiet anzusehen.

4.2.2.3. Amphibien/Reptilien

Alle in Deutschland vorkommenden Amphibienarten sind besonders geschiitzte Wirbeltierarten, einige
davon sind streng geschiitzt. Die Habitatausstattung und Nutzung des Plangebiets und des Umfelds lassen
nicht erwarten, dass europarechtlich geschiitzte Reptilien oder Amphibien vorkommen. Die vorhandenen
Graben sind zeitweise nicht wasserfiihrend und stark zugewachsen, sodass die Voraussetzung fiir ein po-
tenzielles Laichgewdsser nicht gegeben ist. Der Geltungsbereich kann jedoch als potenzieller Sommerle-
bensraum bzw. Uberwinterungsgebiet fiir bestimmte Amphibienarten dienen. Demnach eignen sich die
randlichen Graben des Geltungsbereiches, die im Wesentlichen nicht Uberbaut werden, fir z.B. Gras-
frosch, Erdkrote oder Teichmolch als feuchte, schattige Korridorbiotope flir Wanderstrecken zu Feuchtbi-
otopen oder als Teillebensraum und Nahrungsbereich.

Seltene Rote-Liste-Arten und streng geschiitzte Amphibienarten sind nicht zu erwarten, da die entspre-
chenden Biotoptypen im Gebiet nicht vorkommen, bzw. keine Laichgewdsser vorhanden und betroffen
sind.

Der Geltungsbereich kann aber insbesondere im Bereich der randlichen feuchten und beschatteten Gra-
ben potenzieller Sommerlebensraum bzw. ein Uberwinterungsgebiet fiir die genannten Amphibien-Arten
sein, wie auch angrenzende Gehoélze in alten Siedlungsgarten. Demnach eignet sich der Geltungsbereich
flir Frosche, Kroten und Molche zur Durchquerung oder Teillebensraum. Besondere Bedeutung haben da-
bei die Graben die als feuchte, schattige Korridor-Biotope als Wanderstrecke zu Feuchtbiotopen oder als
Nahrungsbereich.

Mit Reptilienarten ist im hier dichten besiedelten Bereich Moordorfs nicht zu rechnen.
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4.2.2.4. Insekten

Relevante, seltene Rote-Liste-Arten und streng geschiitzte Arten sind nicht zu erwarten, da die entspre-
chend speziellen Mangelhabitate und Biotoptypen im Gebiet nicht vorkommen.

Im Geltungsbereich ergeben sich keine Hinweise auf briitende Rote-Liste-Arten oder Anhang IV - FFH-
Arten, ebenfalls aller Voraussicht nach keine gem. § 44 BNatSchG besonders oder streng geschiitzten Tier-
und Pflanzenarten.

Im Gebiet ist aufgrund der fehlenden Strukturen nicht mit Fortpflanzungsstatten gefahrdeter oder streng
geschitzter Vogelarten, Amphibien oder Insektenarten zu rechnen. In Wesentlichen gilt dies auch fir die
streng geschiitzten Fledermausarten, da GroBbaume mit potenzieller Quartiereignung durch den Eingriff
nicht betroffen sind.

4.2.3. Bewertung

Gemall BREUER (1994) ist unabhangig vom Schutzgutteil Biotoptypen (Bewertung Schutzgut »Arten und
Lebensgemeinschaften/ Pflanzen und Tiere, Biodiversitat«) die Situation der Tierarten als ,Von geringer
Bedeutung = Wertstufe 3“ anzusehen (keine Vorkommen regional oder lokal gefdhrdeter bzw. zuriickge-
hender Arten).

4.3 Schutzgut Boden & Flache

Laut der Bodenkarte von Niedersachsen im Mal3stab 1:50.000 (BK50) liegt der Geltungsbereich innerhalb
der Bodenregion ,,Geest”. Die Flache lasst sich den beiden BodengroRlandschaften Geestplatten und End-
mordnen sowie den Talsandniederungen und Urstromtalern zuordnen.
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Abbildung 10: Bodentypen im Geltungsbereich (rot) nach der BK50 (nibis.lbeg.de)

Innerhalb des Geltungsbereichs treten gemaR der Bodenkarte 1: 50.000 drei unterschiedliche Bodentypen
auf:

e Im nordlichen Randbereich befindet sich zu einem geringen Anteil ein mittlerer Podsol (P3).
e Sidlich anschlieBend, in Richtung Ekelser Stralle, folgt ein mittlerer Pseudogley-Podsol (S-P3).
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e Den sidlichsten Teil des Untersuchungsgebiets pragt ein tiefer Gley mit Erdniedermoorauflage
(HNv/G4).

e Die Bdden S-P3 und HNv/G4 dominieren.

e Im Geltungsbereich variieren Bodenfeuchte und Grundwasserverhaltnisse kleinrdumig, was auf
Unterschiede in Bodentypen und hydrologischen Bedingungen zuriickzufiihren ist. Die nutzbare
Feldkapazitat (nFK), also der Anteil des Bodenwassers, der pflanzenverfiigbar ist, betrdagt im nord-
lichen Bereich mit Podsol (P3) rund 44 %, im mittleren Abschnitt mit Pseudogley-Podsol (S-P3)
etwa 30 % und erreicht im slidlichen Bereich an der Ekelser StralRe mit Gley und Erdniedermoo-
rauflage (HNv/G4) 92 %. Diese Unterschiede verdeutlichen das lokal stark schwankende Wasser-
speichervermdgen der Boden.

Die Grundwasserstufe (GWS) reicht dabei von GWS 5 (sehr tief) im Norden tGber GWS 7 (grundwasserfern)
im mittleren Bereich bis hin zu GWS 3 (mittlere Tiefe) im silidlichen Teil des Gebiets. Insgesamt erfillen
die Boden eine mittlere bis sehr hohe Funktion als Ausgleichskérper im Bodenwasserhaushalt (Beobach-
tungszeitraum 1971-2000). Die relative Bindungsstdrke des Oberbodens fir Schwermetalle (z. B. Cad-
mium) wird als mittel eingestuft.

Hinsichtlich ihrer landwirtschaftlichen Leistungsfahigkeit weisen die Boden im Geltungsbereich eine ge-
ringe Ertragsfahigkeit auf. Dies spiegelt sich auch in den Werten der Griinlandgrundzahl und Griinlandzahl
wider, die jeweils bei 32 liegen. Das Gebiet liegt auSerhalb des Suchraums fiir potenziell seltene Boden.

Im Jahr 2020 betrug der mittlere Versiegelungsgrad in der Gemeinde Siidbrookmerland 8,4 %, womit der
Anteil versiegelter Flachen im Vergleich niedrig ist. Der gesamte Geltungsbereich wird derzeit als Griinland
-Mahwiese - genutzt.

Historisch betrachtet war das Gebiet Teil eines ausgedehnten Hochmoorkomplexes, der im Zusammen-
hang mit dem ,,GroRen Moor“ um das Ewige Meer stand. Die heutige Bodennutzung und -struktur ist das
Ergebnis jahrhundertelanger Nutzung und Entwasserung ehemaliger Moorflachen.
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Abbildung 11: Landschaftszustand um 1700 mit weitgehend unberiihrtem Hochmoor (Quelle: Landschaftsplan
1999, Geltungsbereich rot umkreist.)
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Der im Gebiet gemaR BK 50 verbreitete Gley mit Erdniedermoorauflage ist gemaR LBEG ein kohlenstoff-
reicher Boden mit Bedeutung fiir das Klima. Boden mit hohen Kohlenstoffgehalten sollen entsprechend
dem Nds. Landesraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 06) in ihrer Funktion als natirliche Speicher fir
klimarelevante Stoffe erhalten werden. Im betrachteten Bereich soll dieser Bodentyp eine etwa 20 cm
starke Niedermoor-Torfdecke iber mittel- und Feinsand aufweisen:
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Abbildung 12: Profil des Tiefen Gleys mit Erdniedermoorauflage aus der Umgebung des Geltungsbereiches.

Allerdings scheint dieser Bodentyp im eigentlichen Geltungsbereich nicht direkt vertreten zu sein, son-
dern eher in den 6stlich angrenzenden Flachen. In den Karten der Bodenschatzung im Malstab 1: 5.000
ist fir den eigentlichen Geltungsbereich ein lehmiger Sandboden ausgewiesen (Sll-); dies deutet eher auf
eine weiter nach Suden orientierte Verbreitung von Pseudogley-Podsol hin. Nach Osten hingegen folgt
auf dem benachbarten Flurstiick Gibersandeter Moorboden (S/Mo--), also ggf. der Gley mit Torfauflage,
aber infolge von KultivierungsmaRahmen lbersandet.

Grinlandgrundzahl/Grinlandzahl: 32/32 =
Datum: 22.09.1987
Kultur: GrA

=

Weiter: r nzahl

Zum Schitzungsrahmen
Klassenzeichen
W Klassenzeichen: S1I-
Weiteres zum Klassenzeichen
Bodenzahl/Griinlandgrundzahl: 32

Ackerzahl/Grinlandzahl: 32
Datum der Schitzung: 22.09.1987

A KN\ A A

Abbildung 13: Ausschnitt aus der Bodenschatzungskarte 1: 5.000.
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Abbildung 14: Bodenprofil des Bodens der Bodenschétzkarte 1: 5.000 im Bereich von Flurstiick Nr. 11/2; der san-
dige Oberboden ist ohne Torfschicht, jedoch der Oberboden mittel humos (h3).

Bewertung

Die im Geltungsbereich vorkommenden Bodentypen, Podsol, Pseudogley-Podsol und Gley mit Erdnieder-
moorauflage, sind unversiegelte, anthropogen Uberpragte Griinlandstandorte. Trotz geringer landwirt-
schaftlicher Ertragsfahigkeit (Griinlandzahl 32) erfllen sie eine wichtige Funktion fiir den Naturhaushalt,
insbesondere durch ihre mittlere bis sehr hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Bodenwasserhaushalt.
Der hohe Anteil nutzbarer Feldkapazitat im Stiden (bis zu 92 % nFK) unterstreicht dies. In ihrer derzeitigen
Nutzung als feuchtes Intensivgriinland sind die Boden daher gemaR BREUER (1994/2006) als von allgemei-
ner Bedeutung (WST 3) flr den Naturhaushalt einzustufen. Seltene oder gefahrdete Bodentypen treten
im Geltungsbereich nicht auf.

Nachfolgend werden die Netzdiagramme (Bodenkundl. Netzdiagramm des LBEG mit Bodenfunktionen;
https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#) der die Umgebung pragenden Bdden Pseudogley-Podsol und Tiefer
Gley mit Erdniedermoorauflage) mit den Bodenfunktionen sowie Bodenempfindlichkeiten dargestellt.

Der den Geltungsbereich hauptsachlich pragende Pseudogley-Podsol weist insbesondere eine mittlere
Kahlleistung auf und ist als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt von mittlerer Bedeutung. Der Pseudogley-
Podsol ist sehr hoch empfindlich gegeniiber der Winderosion und hoch empfindlich in Bezug auf eine Ver-
schlammungsneigung.

Der Tiefe Gley mit Erdniedermoorauflage weist insbesondere eine sehr hohe Kihlleistung auf, sowie eine
mittel bedeutsame Kohlespeicherungsfunktion. Von mittlerer Bedeutung ist auch die Riickhaltefunktion
fir nicht sorbierbare Stoffe wie Nitrate sowie die Bindungsstarke fiir anorganische Schadstoffe wie
Schwermetalle.

Empfindlichkeiten des Erdniedermoor-iiberdeckten Gleys sind die sehr hohe Empfindlichkeit gegeniiber
Winderosion und gleichzeitig auch Verdichtung.
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Abbildung 15: Bodenkundl. Netzdiagramm des Pseudogley-Podsols mit Bodenfunktionen

Bewertungsstufen:

Natirliche Bodenfunktionen:

1 - sehr gering, 2 - gering, 3 - mittel, 4 - hoch, 5 - sehr hoch

Archivfunktion:

1 - allgemeine Erfllung, 5 - besondere Erfillung

Kohlenstoffspeicherfunktion:

1- allgemeine Erfullung, 2 - erhoht, 3 - deutlich erhaht, 4 - hoch, 5 - sehr hoch

Empfindlichkeit
gegeniber
Wassererosion

Verschlammungs- :g;gml;hkeit
Y Winderosion
Empfindlichkeit Empfindlichkeit
gegeniiber gegentiber
Entwasserung oder Bodenverdichtung
Umiagerung

(Sulfatsaure Boden)

Abbildung 16: Empfindlichkeiten des Pseudogley-Podsols.

Empfindlichkeiten:
1 - sehr gering, 2 - gering, 3 - mittel, 4 - hoch, 5 - sehr hoch
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Abbildung 17: Tiefer Gley mit Erdniedermoorauflage (Bodenkundl. Netzdiagramm des LBEG mit Bodenfunktio-
nen; https://nibis.lbeg.de/cardomap3/#).

Bewertungsstufen:

Natirliche Bodenfunktionen:

1 - sehr gering, 2 - gering, 3 - mittel, 4 - hoch, 5 - sehr hoch

Archivfunktion:

1 - allgemeine Erfillung, 5 - besondere Erfillung

Kohlenstoffspeicherfunktion:

1 - allgemeine Erfillung, 2 - erhdht, 3 - deutlich erhaht, 4 - hoch, 5 - sehr hoch

Empfindiichkeit
gegeniiber
Wassererosion

Verschlammungs- Empﬂr.'%':"“"
neigung T fogontier
Winderosion
Empfindlichkeit Empfindlichkeit
gegeniiber gegeniiber
Entwasserung oder Bodenverdichtung

Umlagerung
(Sulfatsaure Boden)

Abbildung 18: Empfindlichkeiten des Gleys mit Erdniedermoorauflage.

Empfindlichkeiten:
1 - sehr gering, 2 - gering, 3 - mittel, 4 - hoch, 5 - sehr hoch

4.4 Schutzgut Wasser

Oberflaichenwasser

24



Umweltbericht zum B-Plan Nr. 3.10.6 ,,Marie-Liihrs-Weg" im Ortsteil Moordorf August 2026

Im Geltungsbereich selbst sind keine groReren Still- oder FlieRgewdsser vorhanden. Entlang der slidwest-
lichen Gebietsgrenze verlauft ein kleiner Entwasserungsgraben. In weiterer Entfernung, nordwestlich und
sudlich des Untersuchungsgebiets, befindet sich der Ringkanal. Die groReren, umliegenden Graben ent-
wadssern in den Moordorfer KreisstraBenschloot und leiten das Wasser anschlieRend liber den Herrenhii-
ter Zuggraben, die Wiegboldsburer Riede und das Knockster Tief in Richtung Ems und schlieBlich in die
Nordsee. Der Geltungsbereich gehdrt zum Einzugsgebiet des 1. Entwasserungsverbandes Emden-Pewsum.

.“

Abbildung 19: Oberflaichengewaisser in der Umgebung des Geltungsbereiches (rot); Graben im Geltungsbereich
sind in Abbildung 10/ Plan 1 dargestellt.

Im Zuge der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-RL) wurden flir 3 Szenarien HQhaeufig
(haufig), HQ100 (mittel), HQextrem (selten) Modellierungen der Wasserstande vorgenommen.

Dabei liegt der Geltungsbereich bei HQextrem bei Uberschwemmungshdhen von 1,0 bis 4,0 m NN bei
seltenem, extremem Hochwasser (1 x in 100 Jahren, z.B. im Falle von extremen Sturmfluten mit Deichbr-
chen).
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Abbildung 20: Uberschwemmungstiefen im Falle eines extrem seltenen Hochwasserereignisses (,HQ extrem“, nu-
mis.niedersachsen.de).

Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt aullerhalb eines Wasserschutzgebietes und befindet sich in einer grundwasser-
fernen Lage mit einem mittleren Flurabstand von Gber 2 m unter Geldandeoberflache. Die Grundwasser-
neubildungsrate im Plangebiet betragt tiberwiegend >200 — 250 mm/a. Im noérdlichen Teil des Geltungs-
bereichs erreicht die Neubildungsrate héhere Werte von >150 — 200 mm/a. Die Daten basieren auf der
Modellierung nach der Methode mGROWA (nibis.lbeg.de).

Die Durchlassigkeit der oberflaichennahen Gesteine sowie das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberde-
ckung sind hoch. Die Lage der Grundwasseroberflaiche [m NHN] befindet sich rd. 1 m bis 5 m unter der
Geldandeoberflache (Malstab 1:200.000).

Nach der EU-WRRL befindet sich der Grundwasserkorper ,,Untere Ems rechts” in einem mengenmalligen
und chemischen guten Zustand.
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Abbildung 21: Grundwasserneubildung pro Jahr (Zeitraum 1991 — 2020).
Bewertung

Der Geltungsbereich weist aufgrund seiner grundwasserfernen Lage mit einem Flurabstand von (iber 2 m
und einer iberwiegend hohen Durchlassigkeit der oberflichennahen Gesteine ein insgesamt gutes Stand-
ortpotenzial fiir bauliche Vorhaben auf. Die Grundwasserneubildungsrate liegt mit >200 — 250 mm/a im
mittleren Bereich, im Norden geringfligig niedriger. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung
wird als hoch eingestuft, was einen wirksamen Schutz des Grundwassers vor potenziellen Beeintrachtigun-
gen durch Oberflachenaktivititen gewahrleistet. Der Grundwasserkorper ,Untere Ems rechts” befindet
sich gemald EU-WRRL in einem guten mengenmaRigen und chemischen Zustand, wodurch aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine Nutzungskonflikte bestehen.

Die Bedeutung des Schutzgutes Wasser/Grundwasser ist im Geltungsbereich als ,,von allgemeiner Bedeu-
tung = Wertstufe 2“ anzusehen (Gewdssergtite: kritisch belastet; Wasserfiihrung/-stand: starker verén-
dert).

4.5 Schutzgiiter Klima/ Luft

Das Klima in Ostfriesland ist Uberwiegend atlantisch-maritim gepragt. Typisch sind geringe tagliche und
jahreszeitliche Temperaturschwankungen, hdufige Niederschldge (im Mittel 650-800 mm), eine hohe re-
lative Luftfeuchtigkeit, ausgepragte Bewodlkung sowie bestandige Luftbewegung. Auch ein verzégerter Be-
ginn der Jahreszeiten ist charakteristisch. Das langjdhrige Jahresmittel der Niederschlagsmengen liegt re-
gional bei etwa 760 mm. Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Bereich mittlerer jahrlicher
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Niederschlagsmengen, die um Aurich bei 800—1000 mm liegen. Fiir Moordorf selbst wird jedoch ein gerin-
gerer Wert angegeben; der niederschlagsreichste Monat ist der Juli mit etwa 95 mm.

Im Untersuchungsraum dominieren stiidwestliche Windlagen, die durchschnittliche Windgeschwindigkeit
betragt 3,86 m/s (Wetterstation Aurich-Brockzetel, 2021). Die hochsten Windgeschwindigkeiten treten
typischerweise aus westlichen bis nordwestlichen Richtungen auf. Aufgrund des flachen Reliefs hat die
Gelandemorphologie nur einen geringen Einfluss auf das regionale Klima.

Das Gebiet liegt im kistennahen Hinterland und wird klimatisch malRgeblich vom Temperaturausgleich
zwischen Nordsee und Festland beeinflusst. Dieser maritime Einfluss fiihrt zu einem gemaRigten Klima mit
einem Jahresmittel von etwa 8,5 °C und vergleichsweise geringen Temperaturunterschieden zwischen
Sommer und Winter.

Die klimatische Wasserbilanz weist im Jahresverlauf einen Wasseriiberschuss von durchschnittlich 228
mm auf. Im Sommerhalbjahr besteht ein moderates Defizit von etwa 69 mm (Referenzzeitraum 1971-
2000, nibis.Ibeg.de).

Kleinklimatisch ist der Geltungsbereich als feuchtes, unversiegeltes Griinland zwischen Siedlungsflachen
ein kleines Kaltluftentstehungsgebiet. Er Gibernimmt somit eine bedeutende Klimaausgleichsfunktion fir
die angrenzend bebauten Bereiche. Insgesamt ist die Klimasituation im Gebiet als wenig belastet und aus
naturschutzfachlicher Sicht von allgemeiner Bedeutung einzustufen.

Moordorf

53.48"N, 7.40°E (3 m ii. NHN).
Modell: ERAST.
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Abbildung 22: Durchschnittliche Temperaturen und Niederschlag in Moordorf (meteoblue.com).
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Abbildung 23: Durchschnittliche Haufigkeiten von Windrichtung und Windgeschwindigkeit im Raum Aurich
(Wetterstation Brockzetel, aus LWK 2021).

4.6 Schutzgut Landschaftsbild/Ortsbild

Der Geltungsbereich weist geringe, jedoch erkennbare Reliefunterschiede auf. Die Hohenlagen variieren
zwischen 3,44 m Uber Normalnull im nérdlichen Teil (hochster Punkt) und 2,62 m (iber Normalnull an der
sudlichen Gebietsgrenze (tiefster Punkt).

Das als Griinland genutzte Gebiet ist groStenteils offen, wird jedoch im Nordwesten und stellenweise in
Richtung Ekeler Stralle durch Gehdlzstrukturen visuell abgeschirmt. Dennoch ist die Flache tberwiegend
von auBen einsehbar.

Laut Landschaftsplan der Gemeinde Sidbrookmerland (1999) wird das Landschaftsbild der Ortschaft
Moordorf als wenig vielfiltig, eigenartig und asthetisch eingestuft. Grund hierfiir ist insbesondere die Zer-
siedelung im Umfeld, die zu einer Beeintrachtigung des landschaftlichen Erscheinungsbildes fiihrt.

Bewertung:

GemiR KOHLER & PREISS (2000) kann das Landschafts-/Ortsbild alsvon ,,allgemeiner Bedeutung” (WST Ill)
angesehen werden:

Dies sind Landschaftsbildeinheiten, deren naturraum-typische Eigenart weitgehend tiberformt oder zerstort
worden ist, insbesondere Landschaftsbildeinheiten

Bedeutung fiir das Landschaftsbild mit , mittlerer” Bedeutung:
Dies sind Landschaftsbildeinheiten mit

e deutlicher Uberpragung durch die menschliche Nutzung, natiirlich wirkende Biotoptypen sind in
geringem Umfang vorhanden, die natirliche Eigenentwicklung der Landschaft ist vereinzelt er-
lebbar,

e vereinzelten Elementen der naturraumtypischen Kulturlandschaft, die intensive Landnutzung hat
zu einer fortgeschrittenen Nivellierung der Nutzungsformen gefiihrt,

e in geringem Umfang vorhandener naturraumtypischer Vielfalt an Flaichennutzungen und Land-
schaftselementen.
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4.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach heutigem Kenntnisstand sind keine Kultur-, Bau- oder Naturdenkmale im raumlichen Geltungsbe-
reich vorhanden.

4.8 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes (Tabelle A)

Tabelle 5: FlachengroRen der Bestandsflachen des Geltungsbereiches.

A: Bestandsiuibersicht
Biotoptyp Biotop- Eingriff |Wertfaktor | Besonderer
i ) N « - | (vgl.Listell/ | Flachen- .
Kurzel, Bezeichnung, groRRe unzuldssig St—— wert Schutzgiiter | Schutzbedarf
Nr. m? (vgl. Liste 1) dell)g (vgl. Liste 1)
1 2 3 4 5 6 7
247 2 494
Tiere u. Pflanzen
4.13.7 FGZ
Sonstiger vegetati- Boden
onsarmer Graben/ Wasser
Klima/ Luft
Landschaftsbild
11.706 2 23.412
Tiere u. Pflanzen X
9.6.4 Bod
Sonstiges feuchtes In- oden
tensivgriinland Wasser
Klima/ Luft X
Landschaftsbild
303 3 909
10.4.2 UHM Tiere u. Pflanzen X
Halbruderale Gras- Boden
und Staudenflur mitt- Wasser
lerer Standorte Klima/ Luft X
Landschaftsbild
Summe 24.815

5. Auswirkungen der Planung

Die Eingriffsregelung erfolgt tiber das Stadtetagmodell mit Werteinheiten (Nds. Stadtetag 2013). Die Aus-
wirkungen der Planungen, die zu einer erheblichen Verdanderung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes oder des Landschaftsbildes fihren kénnen, sind in der Liste IV des Anhangs Ubersichtlich dargestellt.

5.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Der Geltungsbereich hatte bislang nur eine geringe Bedeutung als Erholungsraum, da es sich um landwirt-
schaftlich genutztes, nicht 6ffentlich zugédngliches Griinland handelte. Mit dem Wegfall dieser Flachen ge-
hen nicht nur Produktionskapazitdten fir Futtermittel verloren, sondern es entfallen auch voriberge-
hende Nutzungseffekte, etwa geruchsbedingte Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit DiingemaR-
nahmen.
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Im Zuge der ErschlieBung und Bebauung sowie durch den spateren Betrieb der geplanten Wohnsiedlung
ist mit Emissionen wie Ldarm, Erschiitterungen und Abgasen zu rechnen, die temporar auch benachbarte
Wohnbereiche beeintrachtigen kénnen.

Bewertung

Fiir das Schutzgut ,,Mensch” ist hinsichtlich der Gesundheit und Erholungsnutzung im Umfeld des Gel-
tungsbereiches keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Erhebliche Immissionen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Beldstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiihren, werden nicht
erwartet.

5.2 Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

5.2.1. Auswirkungen auf Pflanzen — Arten und Biotope

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt in Anlehnung an das ,,Stadtetagmodell” (2013).

Im Geltungsbereich werden die Flachen des sonstigen feuchten Intensivgriinlands (GIFm+) vollstandig
durch Wohnbauflachen (OEL/PHZ), Verkehrsflachen (OVS) sowie eine Fliche fiir Versorgungsanlagen
(OVZ) Gberbaut. Lediglich der Graben (FGZ) entlang der westlichen Gebietsgrenze bleibt erhalten und wird
in die Planung integriert. Die angrenzenden StraBengehdélze befinden sich aulRerhalb des Plangebiets und
sollen nach aktuellem Kenntnisstand nicht entfernt werden. Fiir die geplanten Zufahrten ist kein Baum-
verlust zu erwarten, da sich im Bereich der vorgesehenen StraRenfiihrung keine Geholze befinden und die
Zufahrten ausschliefRlich Gber bestehende Griinlandflachen (GIFm+) verlaufen.

Tabelle 6: Gegeniiberstellung Bestand — Planung je Biotoptyp.

Bestand Planung
Biotoptyp Wertfaktor | Fliche (m?) Biotoptyp Wertfaktor| Fliche (m?)

Sonstiger vegetationsarmer Graben 5 247 Sonstiger vegetationsarmer Graben ) 247

(FGZ) (FGZ), RRB, Riickhaltung
Sonstiger vegetationsarmer Graben ) 175
(FGZ), RRB, Riickhaltung

Halbruderale Gras- und Staudenflur 3 303

mittlerer Standorte (UHM) Grunflache/Raumstreifen (GIF) 2 63
Bauland (OEL) 0 68
Sonstiger vegetationsarmer Graben ) 681
(FGZ), RRB, Riickhaltung
Bauland (OEL) 0 8779

Sonstiges feuchtes Intensivgriinland ) 11.706

(GIF) ’ Verkehrsflache (OVS) 0 1.407
Versorgung (OVZ) 0 20
Grunflache/Raumstreifen (GIF) 2 816

Summe 12.256 12.256
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Bewertung:

Das Schutzgut Pflanzen/Vegetation wird durch die Realisation des Bebauungsplans weniger stark beein-
trachtigt. Es wird Uberwiegend Grinland in Anspruch genommen. Erhebliche Beeintrachtigungen stellen
die Beseitigung und der Umbau von Vegetation durch Errichtung von Gebauden, Zufahrten, RRB und Stell-
platzen sowie das Ausheben und Aufbringen von Bodenaushub dar; insbesondere gilt dies fiir den Verlust
der hoherwertigen Biotoptypen des Wertfaktors 3.

Gefahrdete oder geschiitzte Pflanzenarten und Biotope treten im Geltungsbereich nicht auf.

5.2.2. Auswirkungen auf Tiere

5.2.2.1. Fledermause

Alle Fledermause sind nach § 7, Abs. Nr. 14 /gemaR § 44 BNatSchG streng geschitzt. Durch die Planung
geht ein Nahrungsraum fir die Fledermause in Form insektenreicher Griinlandflachen verloren.

Bewertung

Von einer erheblichen Gefdhrdung fir Fledermause durch die Durchfiihrung der Planung ist jedoch nicht
auszugehen. Quartierverluste sind auf der tGiberplanten Flache nicht zu erwarten, da die geeigneten Struk-
turen wie Altbaume mit Hohlungen oder auch altere Gebdude direkt im Geltungsbereich fehlen. Eine
Zerstorung von durch Flederméause genutzten Quartieren nach §44 (1), Satz 3 BNatSchG ist im Geltungs-
bereich daher nicht zu erwarten. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass Quartiere in den umliegenden
Siedlungshausern oder alten Hofstellen vorkommen, bzw. in dlteren Baumen der angrenzenden Siedlun-
gen.

Eine Beeintrachtigung der Fledermausfauna kann aber durch Lichteinwirkung im Neubaugebiet entste-
hen. Einige heimische Fledermausarten sind lichtsensibel und meiden beleuchtete Bereiche. Lichtemp-
findliche Fledermausarten sind z. B. das GroRe Mausohr, die Fransenfledermaus oder das Braune Langohr.
Quartiere dieser Arten werden haufig verlassen, wenn deren Einflugéffnungen und Umgebung pl6tzlich
beleuchtet werden. Vor allem aber beeintrachtigt und tétet starke nachtliche Beleuchtung Nachtinsekten
als Nahrungsgrundlage der Fledermause und auch der Vogelarten.

5.2.2.2. Vogel

Alle in Europa heimischen Vogelarten sind gemal § 7, Abs. 2, 13. BNatSchG besonders geschiitzt. Darliber
hinaus sind einige Arten wie Eulen, Greife, die meisten Limikolen und auch verschiedene Singvogelarten
usw. gemald § 44 BNatSchG streng geschiitzte Arten.

Im Zuge einer Begehung im Mai 2024 wurden im Untersuchungsgebiet iberwiegend haufige, an Geholze
und Gebusche gebundene Vogelarten festgestellt, wie Rotkehlchen, Zaunkénig, Zilpzalp, Fitis, Singdrossel,
Amsel sowie Haus- und Ringeltauben. Zudem wurden Rabenvogel wie Dohle, Rabenkrahe und Elster beo-
bachtet sowie Rauchschwalben als Uberflieger. Potenziell sind weitere typische Gehélzbriiter der Sied-
lungs- und Gartenbereiche wie Kohlmeise, Buchfink, Blaumeise, Haussperling oder Ménchsgrasmiicke an-
zunehmen. Als gefahrdete Arten gemaR Roter Liste Niedersachsen (2022, RL 3) kommen insbesondere Star
und Gartengrasmiuicke im Umfeld vor. AulRerdem sind in der weiteren Umgebung Vorkommen von Rauch-
und Mehlschwalben moglich. Typische Wiesenvogelarten wie Feldlerche oder Wiesenpieper wurden auf-
grund der Kleinrdumigkeit des Griinlands im Untersuchungsbereich ausgeschlossen. Eine Nutzung offener
Flachen als Nahrungshabitat fiir Gartenvogel ist jedoch anzunehmen.

Bewertung

Das Gebiet weist eine fir Siedlungsraume typische Avifauna auf, gepragt von haufigen und anpassungsfa-
higen Geholz- und Gebaudebritern. Empfindliche oder spezialisierte Arten mit erhéhtem Schutzstatus sind
im unmittelbaren Untersuchungsbereich nicht festgestellt worden. Die potenziell betroffenen, gefahrdeten
Arten (Star, Gartengrasmiicke, Rauch- und Mehlschwalbe) profitieren in erster Linie von offenen
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Landschaftsstrukturen, Viehhaltung und alteren Gebaudebestanden, die im Plangebiet nicht in relevantem
Umfang vorhanden sind. Aufgrund der artspezifischen Anpassungsfahigkeit vieler Geholz- und Siedlungs-
vogel ist zu erwarten, dass das geplante Siedlungsvorhaben nach erfolgter Durchgriinung mittelfristig als
Ersatzlebensraum akzeptiert wird. Auswirkungen auf regionale Populationen gefahrdeter Arten sind nicht
zu erwarten, dennoch sollten Ersatz- und AusgleichsmalBnahmen in Form einer strukturierten Durchgri-
nung sowie Erhalt von Altbaumen geprift werden.

5.2.2.3. Amphibien

Die Gewdsser um den Geltungsbereich sind wahrscheinlich nicht als Laichhabitat geeignet. Dennoch ist
der Bereich ein méglicher Sommerlebensraum bzw. ein Uberwinterungsgebiet fiir Frésche, Kréten und
Molche. Weiterhin kénnen die Arten den Geltungsbereich durchqueren oder darin (temporar) leben.

Bewertung

Der geplante Erhalt der Graben in offener Bauweise mit mindestens 3 m Breite sowie die Ableitung des
Oberflachenwassers in ein Regenriickhaltebecken sichern eine strukturreiche Biotopvernetzung. Dadurch
bleiben potenzielle Sommerlebensraume, Uberwinterungsquartiere und Wanderkorridore fiir Amphibien
erhalten, ohne dass eine Barrierewirkung entsteht.

5.2.2.4. Artenschutzrechtliche Priifung

Der Bereich ist hauptsachlich als Nahrungshabitat flr haufige Arten der Siedlungen und Dorfer nutzbar.
Brutstatten von Vogeln oder Laichgewdsser waren im Gebiet nicht erkennbar. Gefahrdete oder besonders
geschitzte Pflanzenarten kommen nicht vor. Auf eine artenschutzrechtliche Priifung wurde daher verzich-

tet.

5.3 Schutzgiiter Boden und Flache

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3.10.6 erfolgt eine dauerhafte Inanspruchnahme von ca.
12.256 m? bisher iberwiegend als Grinland genutzter Fliche.

Tabelle 7: Gr6Be der geplanten, zu bebauenden Fliachen im Baugebiet (Quelle: Begriindung zum Bebauungsplan

Nr. 3.10.6, Thalen Consult Stand 06.05.2026).

Flichenberechnung (m?)
Nettobauland/Wohngebiet 8.847
Verkehrsflachen 1.407
Griinfliche/Rdumstreifen 879
Wasserflachen, RRB + Graben 1.103
Versorgung 20
Summe 12.256

Die Flachenbilanz zeigt, dass hiervon 8.847 m? als Wohnbauflichen festgesetzt werden, was zu
einer Versiegelung und damit verbundenen Reduktion der natiirlichen Bodenfunktionen wie Was-
serriickhalt, Filterleistung, Lebensraumfunktion und Bodenbildung flihrt. Bei einer Grundflachen-
zahl von 0,4 ist im Bereich der Wohnbauflachen eine zu 50 % grofRere Versiegelung moglich, so
dass maximal 60 % der Grundstilcksflaichen tGberbaut werden kénnten, d.h. 5.308,2 gm Flache
sind als versiegelt anzusehen.

Weitere vollstandig versiegelte Flichen entfallen auf Verkehrsflachen (1.407 m?2). Die Verkehrsfla-
chen erhalten eine Teerdecke sowie Pflasterungen und sind als zu 100% versiegelt anzusehen,
sowie auf

technische Infrastruktur (20 m?).

Somit ist im Geltungsbereich mit einer maximal versiegelten Bodenflache von 5.308,2 gqm +
1.407 m + 20 gm = 6.735 qm zu rechnen.
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Die Anlage von Wasserflachen, Béschungen und Uferrandstreifen tragt zur Teilkompensation der Flachen-
inanspruchnahme bei, da diese Bereiche weiterhin bodendkologische Funktionen erfiillen kénnen. Die
geplanten versickerungsfahigen Beldge im Bereich der Stellplatze und Zufahrten sowie die Erhaltung von
Graben und Uferrandstreifen mildern den Eingriff in die Bodenfunktionen, kénnen den vollstandigen
Funktionsverlust jedoch nicht vollstandig ausgleichen. Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden
und Flache aufgrund der vollstandigen Flacheninanspruchnahme fiir Siedlungs- und Verkehrsflachen als
erheblich einzustufen, wenngleich durch die vorgesehenen MaRnahmen eine teilweise Kompensation er-
reicht wird.

Die Eingriffsbewertung auch fur das Schutzgut Boden / Fliache erfolgt tiber das ,Stadtetagmodell’ (2013).

Bewertung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt eine dauerhafte Inanspruchnahme von bislang unver-
siegelten Flachen, Giberwiegend in Form von artenarmem, intensiv genutztem Griinland. GemaR Angaben
des LBEG zu den Bdden im Geltungsbereich ist kein besonders kohlenstoffreicher Boden in Form von
Tiefem Gley mit Erdniedermoorauflage zu erwarten, die Bodenschatzkarte (1: 5000) gibt in detaillierterer
Form fiir den Bereich einen lehmigen Sand an, was eher dem auch dort in der BK 50 dargestellten Pseu-
dogley-Podsol entspricht.

Durch die vorgesehene bauliche Entwicklung, insbesondere die Ausweisung von Wohnbau- und Ver-
kehrsflachen, gehen die natirlichen Bodenfunktionen im Geltungsbereich mit einer maximal versiegelten
Bodenflache von 6.735 qm weitgehend verloren. MaRnahmen wie die Sicherung von Bdschungen, Ge-
wassern sowie versickerungsfahigen Flachen tragen zur Minderung der Auswirkungen bei, kdnnen den
Eingriff jedoch nicht vollstandig kompensieren. Insgesamt ist der Eingriff in das Schutzgut Boden und Fla-
che aufgrund der Flachenversiegelung und Funktionsverluste als erheblich zu bewerten. Die geplanten
MaBnahmen leisten einen Beitrag zur Minderung, andern jedoch nichts an der grundsatzlichen Ein-
griffsintensitat.

5.4 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes ist die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens zur Rege-
lung des Wasserabflusses vorgesehen. Ein entsprechendes Entwéasserungskonzept wurde durch die Ge-
meinde in Auftrag gegeben. Das Riickhaltebecken soll als funktionales Element der Regenwasserbewirt-
schaftung dienen und gleichzeitig zur 6kologischen Aufwertung des Gebietes beitragen. Fiir Wasserflachen
werden insgesamt ca. 365 m? vorgesehen, was einem Anteil von 9,83 % der Plangebietsfliche entspricht.

Die im Plangebiet vorhandenen Graben bleiben erhalten und werden offen gefiihrt. Sie bilden nicht nur
hydraulisch wirksame Elemente, sondern stellen auch Lebensraume fiir Flora und Fauna in den Wasser-
und Uferzonen dar. Zur Sicherung dieser 6kologischen Funktion wird ein Uferrandstreifen von mindestens
3 m Breite (gemessen ab der Boschungsoberkante) freigehalten. In diesem Bereich sind bauliche Anlagen
sowie die Anpflanzung standortfremder Geholze ausgeschlossen. Die Vorschriften des § 58 NWG zu Din-
gemittel- und Pflanzenschutzmitteleinsatz sind zu beachten.

Zusatzlich wird entlang des siidostlichen Grabens ein Griinstreifen als Pufferzone zum angrenzenden Wei-
dengebiisch sowie zum Schutz einer mehrstammigen Weide vorgesehen. Die Béschungs- und Raumstrei-
fenflache betrdgt ca. 1.205 m? und entspricht etwa 7,08 % der Gesamtflache des Plangebiets.

Grundwasser

Durch die geplante Bebauung wird der Bodenwasserhaushalt durch Versiegelung beeintrachtigt: Versicke-
rung und Evapotranspiration werden verringert, der oberflachliche Direktabfluss steigt, und die Grund-
wasserneubildung wird reduziert. Gro¥flachig versiegelte Bereiche entfallen damit fiir die Grundwasser-
nachlieferung, da das anfallende Niederschlagswasser liber Entwasserungssysteme abgefiihrt wird.
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Zur Kompensation dieser Effekte ist im stiidwestlichen Bereich des Plangebiets ein Regenriickhaltebecken
vorgesehen, das den Abfluss zwischenspeichert und gedrosselt in die umliegenden Graben ableitet.
Dadurch wird die hydraulische Belastung der Vorfluter insbesondere bei Starkregenereignissen deutlich
reduziert.

Zur weiteren Minimierung der Versiegelung ist vorgesehen, Vorgartenbereiche unversiegelt und gartne-
risch zu gestalten. Die Verwendung von Kies oder Schotter ist ausgeschlossen. Stellplatze, Zufahrten und
Gehwege dirfen nur mit wasserdurchldssigem Pflaster oder Platten auf Sand- oder Mineralgemisch aus-
geflihrt werden. Verdichtete Béden, die nicht dauerhaft versiegelt werden, sind nach Abschluss der Bau-
malnahmen fachgerecht zu lockern, um die Bodenfunktionen wiederherzustellen.

Aufgrund dieser Festsetzungen bleibt ein wesentlicher Anteil der Flache unversiegelt. EinschlieBlich des
Regenrlickhaltebeckens sowie des Boschungs- und Raumstreifens verbleibt eine nennenswerte Flache im
Plangebiet, die nicht dauerhaft versiegelt wird und zur Regenwasserversickerung beitragt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der 6kologischen Funktionen der Oberflachengewasser ist somit nicht
zu erwarten. Die Nutzbarkeit des Schutzgutes , Wasser” bleibt erhalten.

Bewertung

Im Geltungsbereich bleiben die vorhandenen Graben erhalten und werden in ein Entwasserungskonzept
eingebunden. Das anfallende Oberflachenwasser wird in den Graben am Sldwestrand des Baugebietes
geleitet. Dieser wird als Aufweitung zu einem Regenriickhaltebecken (RRB) umgeformt. Das langgezogene
Becken (ca. 670 m?, ca. 5,5 % der Flache) ermoglicht eine gedrosselte Ableitung und unterstiitzt die Versi-
ckerung vor Ort, zusammen mit den verbleibenden Graben (433 gm).

Durch die geplanten Versiegelungen wird die Grundwasserneubildung reduziert, jedoch durch unversie-
gelte Vorgartenbereiche, wasserdurchldssige Beldge und das RRB teilweise kompensiert. Insgesamt ver-
bleiben ca. 45 % unversiegelte Flache des Geltungsbereiches (rechnerisch 5.521 gm) zur Regenwasser-
versickerung.

5.5 Schutzgut Luft / Klima

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3.10.6 ist eine Inanspruchnahme von derzeit unversiegelten
oder gering versiegelten Flachen verbunden, was zu einer Erhohung der baulichen Dichte und der versie-
gelten Flachen im Plangebiet flihrt. Damit gehen eine Reduktion der klimawirksamen Vegetationsflachen
sowie eine Beeintrdchtigung von Luftaustauschprozessen einher. Im Plangebiet existieren keine ausge-
pragten lokalen Kaltluftentstehungsflachen oder Frischluftleitbahnen mit Giberregionaler Relevanz. Die ge-
plante Bebauung wird daher voraussichtlich nur lokal begrenzte Auswirkungen auf die Luftzirkulation und
das Mikroklima haben.

Zur Minderung dieser Effekte tragen die Festsetzungen zur Begriinung der privaten Baugrundstiicke mal3-
geblich bei. Die Verpflichtung zur Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumes je 500 m? Grundstticks-
flache fordert die Entwicklung von Verschattungseffekten sowie die Steigerung der Verdunstungsleistung,
was der Aufheizung des Siedlungsbereiches entgegenwirkt. Die Auswahl standorttypischer Gehdlze sowie
die Moglichkeit der alternativen Pflanzung von hochstammigen Obstbdaumen sichern zugleich einen 6ko-
logischen Mehrwert fir das Kleinklima und die Biodiversitat.

Zusatzlich sind Versickerungsfahige Bauweisen fiir Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Wege festgesetzt,
um eine weitgehende Erhaltung der Bodenfunktionen im Hinblick auf Wasserhaushalt und Temperaturre-
gulierung zu gewahrleisten. Die Erhaltung von offenen Wasserflachen und Graben inklusive Uferrandstrei-
fen leistet einen ergdnzenden Beitrag zum Feuchtraumklima und verbessert das mikroklimatische Poten-
zial im Plangebiet.

Aufgrund der festgesetzten LarmschutzmaRnahmen, wie die gezielte Ausrichtung von Gebauden und Au-
Renwohnbereichen, wird die Planung zwar (iberwiegend auf Schallemissionsminderung ausgerichtet, die
Anordnung von geschlossenen Fassaden oder Larmschutzwanden auf den zur StralRe orientierten Seiten
kann jedoch zu geringfiligigen lokalen Einschrankungen der Luftzirkulation fiihren. Diese Effekte werden
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jedoch durch die im Plangebiet vorgesehenen BegriinungsmaRBnahmen und die offene Bauweise verrin-
gert.

Insgesamt ist unter Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzungen davon auszugehen, dass sich die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Luft und Klima im Rahmen vergleichbarer Siedlungserweite-
rungen bewegen und durch die vorgesehenen MaBnahmen angemessen kompensiert werden.

Bewertung

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer Erhéhung der Versiegelung sowie zu einer Reduktion
vegetationsgepragter Flachen, was lokale Auswirkungen auf das Mikroklima und die Verdunstungsleistung
zur Folge hat. Aufgrund der Lage ohne tberregionale klimatische Funktionen sind die Auswirkungen jedoch
als gering einzustufen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Mallnahmen zur Begriinung der Grundstiicke
und zur Forderung der Versickerungsfahigkeit wirken den Beeintrachtigungen entgegen und sichern eine
weitgehende Erhaltung der klimatischen Ausgleichsfunktion im Plangebiet.

5.6 Schutzgut Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet ist gepragt durch einen kleinteiligen Kulturlandschaftsrest aus landwirtschaftlich
genutztem, feucht-frischem Intensivgriinland, locker bebauter Siedlungsstruktur sowie Geholz- und Gra-
benstrukturen. Pragend fir das Landschaftsbild sind insbesondere die offenen Griinlandflachen mit ihren
randlichen Geholzsdaumen sowie die Stiel-Eichenreihe entlang der sidlich verlaufenden Ekelser StraRe.
Diese Elemente verleihen dem Gebiet trotz der Ndhe zur bestehenden Bebauung einen landlich gepragten
Charakter.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3.10.6 ist eine stadtebauliche Nachverdichtung innerhalb
des Plangebiets vorgesehen, wodurch bestehende Offenlandflachen weitgehend (iberpragt werden. Dies
flhrt zu einem Verlust der charakteristischen Griinlandflachen und einer Verstarkung des Siedlungscha-
rakters. Die geplante Bebauung wird durch ihre Malstablichkeit und die vorgeschriebene offene Bauweise
jedoch an die vorhandene Bebauungsstruktur angebunden und fiigt sich in das bestehende Siedlungsge-
flige ein. Durch die Festsetzung zur Erhaltung der Graben, Uferrandstreifen sowie zur Pflanzung von stand-
ortgerechten Laubbdaumen auf den Baugrundstiicken werden strukturgebende Elemente gesichert und
das Orts- und Landschaftsbild gestarkt.

Trotz der Uberpragung durch das Vorhaben verbleiben durch die vorgesehenen landschaftsbezogenen
Malnahmen visuelle Beziige zur umgebenden Kulturlandschaft. In der Gesamtabwagung ist der Eingriff in
das Landschaftsbild als erheblich, aber durch landschaftsplanerische MaRnahmen und eine ortsangemes-
sene Gestaltung abzumildern.

Bewertung

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3.10.6 erfolgt eine pragende Veranderung der vorhande-
nen, von Griinland und Gehoélzstrukturen gepragten Kulturlandschaft hin zu einer tiberwiegend wohnbau-
lich genutzten Flache. Der bislang landlich gepragte Gebietscharakter wird dadurch spirbar Gberformt.
Durch die geplante offene Bauweise, die Integration von BegriinungsmalRnahmen sowie den Erhalt der
pragenden Graben- und Geholzstrukturen werden jedoch ortsbildtypische Elemente bewahrt und der Ein-
griff in das Landschaftsbild abgemildert. Insgesamt ist der Eingriff als erheblich, aber unter Berlicksichti-
gung der geplanten landschaftsbezogenen MaRnahmen als kompensierbar einzustufen.

5.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur-, Bau- oder Naturdenkmale vorhanden.

5.8 Vorbelastungen

Fir alle Schutzgliter zu bericksichtigen sind die bereits vorhandenen Vorbelastungen des Planungsraumes
wie durch die bestehende Wohnbaugebiete.
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5.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgiitern existieren wechselseitige Beeinflussungen, welche bei der Beurteilung der
Eingriffsfolgen zu bericksichtigen sind. Sich gegenseitig auch negativ verstarkende Wechselwirkungen
unter den Schutzgiitern mit Sekundarfolgen kdnnen auftreten.

Tabelle 8: Allgemeine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern (Nach SCHRODTER et al 2004, verindert).

. . Landschaft/
Schutzgut Mensch Pflanzen/ Tiere Boden Wasser Klima/ Luft Landschaftsbild
Entwdsserung als
o ) Grundlage fiir
G;:ﬂlglr;dﬁ;lﬁ? Boden als Grund- | eine Bebauung. Luftqualitat so- | Landschaftals Er-
runeserundlage lage fur die Griin- | Evtl. Verunreini- wie Mikro- und holungsraum
Mensch ﬁﬁ lsglutzviehg landwirtschaft gungen von Mesoklima als
Grund- und Faktoren der Le-
Oberflachenwas- bensqualitat
ser
. . Boden als Le- Hohe Grund- Luftqualitat sowie | Landschaft als Le-
'leﬁggg?vtéofaﬁgfj bensraum fur wasserstdnde als | Mikro- und Mak- | bensraum-vernet-
Pflanzen/ wirtschaft als Fak- Pflanzen und Standortfaktor roklima als Le- zendes Element
Tiere toren fir die Le- Tiere fir eine daranan- | bensraum be-
. gepasste Flora stimmende Fak-
bensraumeignung toren
Melioration und |Vegetation als Fak-| Einfluss der Nie- | Einfluss auf Bo-
intensive Land- | tor der Bodenbil- derschlagshaufig- | dengenese und -
Boden nutzung als Ein- dung keit auf Bodenge- | zusammensetzung
flussgroRen fir nese und -zusam- -
den Boden mensetzung
Regulierung des | Vegetation als Re-| Boden als Filter Einfluss auf Grund-
Wasser Grund- und gulierer des Ober-| und Wasser- wasserneubildung
Oberflachen- flachen-wasser- speicher
wasser-Regimes Regimes -
sg;gﬁg;gg{svg; Einfluss der Ve-
. " |getationsdecke aufl Boden als Kohlen- | Einfluss tiber Ver- )
(el s Mfill?rsc?-auurfddli/lse- das Mikro- und stoffspeicher dunstungsrate
soklima Mesoklima
Vegetation als S
. e Boden als indi-
Land- Einfluss der Charakteristikum rekte Einfluss- | Griben als cha-
Landnutzung auf landschaftstypi- N Lo
schaft/ das Landschafts- scher Eigenart groRe auf das rakteristische )
Land- bild g Landschaftsbild |Landschaftsele-
schaftsbild mente

Durch die Realisierung der Planung erfolgen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Pflanzen,
Tiere, biologische Vielfalt sowie durch die Flacheninanspruchnahme und Bodenversiegelung/ Bebauung
zwischen den Schutzgitern Boden; Wasser und Landschaftsbild. Zudem werden Wechselwirkungen auf
das ortliche (Klein-)Klima und den Menschen initiiert.

Bewertung
Wechselwirkungen mit erheblichen negativen Folgen sind durch die Realisierung des Baugebietes vo-
raussichtlich nicht zu erwarten.

5.10 Ubersicht der Umweltauswirkungen nach Schutzgiitern und Wirk-
faktoren

Die vorhabenbezogene Betrachtung der Wirkfaktoren bezieht sich auf bau-, anlage- und betriebsbeding-
ten Wirkungen des geplanten Baugebiets. Sie werden zu verschiedenen Zeitpunkten wirksam:

e baubedingte Wirkungen sind auf die Dauer der Bauphase wahrend des Baus von Gebauden, Stral3en
und anderen Objekten beschrankt,
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e anlagebedingte Wirkungen sind aufgrund der gesamten Existenz der neuen Wohnsiedlung und Zu-
wegungen verursachte permanente Wirkungen,

e betriebsbedingte Wirkungen entstehen durch den Betrieb, Bewirtschaftung und Unterhaltung der
Anlagen und dauern Uber die gesamte Betriebsphase bzw. Nutzungsdauer an.

Tabelle 9: Allgemein gegeniiber den Schutzgiitern auftretende Wirkfaktoren:

Schutzgut

Wirkfaktor

Mensch
und Ge-
sundheit

Stérung durch Bautatigkeiten (Larm, Erschitterungen) und erhohte Verkehrsaufkommen
(inkl. Zunahme der Unfallgefahr),

Beeintrachtigungen durch Emissionen, Abgase, Staube, stérenden Geriichen,

Visuelle Beeintrachtigungen,

Erholungswert-Minderung und allg. Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungssitua-
tion,

Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen.

Vegetation

Beseitigung und Umbau durch Errichtung von Gebauden, Zufahrten, dem RRB und Stell-
platzen, Ausheben und Aufbringen von Bodenaushub,

Beeintrachtigung durch Befahren und Lagerung,

Wirkung auf die randliche Vegetation durch veranderte Verdunstungsbedingungen im di-
rekten Umfeld ggf. etwas erhdhte Umgebungstemperaturen.

Fauna

Storung durch Bautatigkeiten, Anwesenheit des Menschen,

Einschrankung der Lebensraumeignung und Zerstérung von Lebensraumstrukturen insbe-
sondere durch Versiegelung und Flachennutzungsanderungen, Verlust von Gewassern und
Gehdlzstrukturen als Lebensraum und als Brutbereich,

Zerschneidung von Wanderwegen,

Fernwirkungen der statischen optischen Reize (Geb&dude-, Anlageneffekte, Licht),

Ggf. unbeabsichtigt betriebsbedingte Tétung von Individuen in Fahrbahnbereichen (Kollisi-
onen z. B. mit Fahrzeugen),

Fernwirkungen von Fahrzeugen und Anlagen an Gebauden durch Larm, (Tiere, Mensch).

Boden

Bodenabtrag, -auftrag, -verdichtung, -versiegelung fuhrt zu Verlust der Bodenfunktionen
(Produktions- und Nutzungsfunktionen fiir die Versorgung der Gesellschaft, Regelungs-
funktionen im Energie-, Wasser- und Stoffhaushalt, Filter-, Puffer- und Speicherfunktion,
Lebensraum- und Standortfunktionen, Archivfunktion),

Schadstoffeintrage,

Beseitigung der belebten Bodenzone auch aufRerhalb der Baugruben durch den Baustellen-
betrieb.

Wasser

Verrohrung von Oberflachengewassern,

Bodenverdichtung, -versiegelung,

Verminderung, Verdanderung oder auch Beseitigung der schiitzenden Grundwasseriiberde-
ckung durch das Ausheben von Baugruben oder der Graben fiir die Fundamente, beim
Verlegen von Kabeln, Kanalisation und anderen Leitungen,

Erhohtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag infolge
von Havariefallen bei Baufahrzeugen und -maschinen sowie durch Zwischenfélle bei Tank-
und Wartungsvorgangen,

Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der Flachenversiegelung.

Klima/Luft

kleinklimatische Veranderungen,

Schadstoffbelastungen durch Stdube, Gase, Gerliche,

Freisetzung von klimaschadlichen THG,

Verlust von Kaltluft-Bildungsgebieten,

Erhohung des Aufkommens von Feinstduben/ Abgasen durch vermehrtes Verkehrsauf-
kommen,

Fernwirkungen luftgetragener Stoffstrome mit den damit verbundenen Immissionen, ins-
besondere durch Staube.

Land-
schaftsbild

Beseitigung und Umbau von Vegetation,
Verlust der standorttypischen Fauna.
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5.10.1 Baubedingte Wirkfaktoren

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und die Gesundheit

Storung durch Bautatigkeiten (Ldrm, Erschitterungen) und erhéhtes Verkehrsaufkommen
Beeintrachtigungen durch Emissionen, Abgase, Staub und, stérende Geriiche.
Erholungswert-Minderung sowie allg. Beeintrachtigungen der Wohn- und Erholungssituation
Zunahme der Unfallgefahr durch Baufahrzeuge.

Beeintrachtigung auf Pflanzen und Tiere:

Beseitigung und Umbau von Vegetation: Die Errichtung von Gebauden und Herstellung weiterer Ein-
stellplatze fiihren zur Zerstérung, Uberformung oder Beeintrichtigung von Vegetation und Teilen von
Biotopen mit unterschiedlicher Wertigkeit. Biotoptypen werden durch Aufbringen von Bodenaushub
oder durch Uberbauung beseitigt oder durch Befahren und Lagerung von Baustoffen beeintrachtigt.
Die Fauna wird durch den laufenden Baubetrieb gestort. Tierarten kdnnten z. B. in der Brut-, Aufzucht-
oder Uberwinterungszeit gestért werden.

Storung durch Anwesenheit des Menschen/Maschineneinsatz: Wahrend der Bauphase kommt es zu
Stérungen der angrenzenden Landschaftsraume aufgrund der Anwesenheit des Menschen und des
Maschineneinsatzes (Larm).

Beeintrachtigung von Boden

Durch Bodenabtrag, -auftrag, -verdichtung und -versiegelung: Durch Bebauung erfolgt eine Zersto-
rung und Versiegelung von Bodenformationen. Aufgrund der hohen Versiegelungsrate in Baugebie-
ten ist die Beeintrachtigung von Béden besonders intensiv wirksam. Béden kdnnen durch intensives
Befahren im Geflige negativ verdndert werden (Bodenverdichtung).

(Schad-)Stoffeintrage: Bei den Bauarbeiten werden Gase und Staube sowie Abwarme in die Umwelt
emittiert. Im Schadensfall konnen Tropfverluste von Schmier- und Treibstoffen vor allem Grundwas-
ser sowie den belebten Boden beeintrachtigen, dies kann auch bei Lagerung und Verwendung von
wassergefdahrdenden Stoffen (Farben, Lacke, Bitumenanstriche, Verdiinner, Reinigungsflissigkeiten,
Treib- und Schmierstoffe fiir Baumaschinen, Schaldle usw.) geschehen.

Beseitigung der belebten Bodenzone auch auBBerhalb der Baugruben durch den Baustellenbetrieb,

Beeintrachtigung von Wasser

Verminderung, Veranderung oder auch Beseitigung der schiitzenden Grundwasseriberdeckung
durch das Ausheben von Baugruben oder der Graben fiir die Fundamente, beim Verlegen von Kabeln,
Kanalisation und anderen Leitungen,

erhohtes Risiko von Verunreinigungen des Grundwassers durch Schadstoffeintrag infolge von Hava-
riefallen bei Baufahrzeugen und -maschinen sowie durch Zwischenfille bei Tank- und Wartungsvor-
gangen.

Verrohrung von Oberflachengewdssern

Beeintriachtigung von Klima/Luft

Stoffeintrage: Bei den Bauarbeiten werden Gase und Staube sowie Abwarme in die Umwelt emittiert,
dabei werden auch klimaschadlichen Treibhausgase (THG) freigesetzt.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes:

Beseitigung und Umbau von Vegetation durch Bebauung.

5.10.2 Anlagebedingte Wirkfaktoren

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und die Gesundheit

Verlust von Griinland als Produktionsflache fiir Futter
Verlust der offenen Flachen als Erholungsraum bzw. visuelle Beeintrachtigung.
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Beeintrachtigung auf Pflanzen und Tiere:

e Wirkung auf die randliche Vegetation durch verdanderte Verdunstungsbedingungen im direkten Um-
feld ggf. etwas erhohte Umgebungstemperaturen.

e Einschrdankung der Lebensraumeignung und Zerstérung von Lebensraumstrukturen insbesondere
durch Versiegelung und Flachennutzungsanderungen, Verlust von Gewassern und Geholzstrukturen
als Lebensraum und als Brutbereich.

e Gebietszerschneidende Wirkung von flachen- und riegelhafter Bebauung auf Tier-Wanderwege, bei
Wildbestanden (Sdugetiere; Rehe, Hasen, Kleinsdauger wie Igel, Wieselarten usw.).

e Fernwirkungen der statischen optischen Reize (Gebaude-, Anlageneffekte, Licht).

Beeintrachtigung von Boden:

e Die Bodenversiegelungen/-verdichtungen wirken unmittelbar im Geltungsbereich auf die Vegetati-
onsbestdande und Bodenfunktionen.

Beeintrachtigung von Wasser:

e Verringerung der Grundwasserneubildung aufgrund der Flachenversiegelung; Durch den Bau von Ge-
bauden, Stellflachen und Zufahrten findet eine dauerhafte Bodenversiegelung statt.
e Verrohrung von Oberflachengewdssern

Beeintrachtigung von Klima/Luft

e Aufgrund der Versiegelungsrate geringfligige Erh6hung der Umgebungstemperatur bzw. Verlust von
Kaltluft-Bildungsgebieten.
e Rickgang von Verdunstung und das Klima abkihlenden vegetationsbestandenen Oberflachen.

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes:

e Beseitigung und Umbau von Vegetation durch Bebauung.

5.10.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch und die Gesundheit

e Verlarmung durch erhohtes Verkehrsaufkommen infolge des neuen Wohngebietes (inkl. Zunahme
der Unfallgefahr).

e Infolgedessen fortlaufende Beeintrachtigungen durch Stoffeintrage in Form von Feinstdauben, Abga-
sen etc., Zunahme unerwiinschter Geriche.

e Erholungswert-Minderung und allg. Beeintrachtigungen der bestehenden Wohn- und Erholungssitu-
ation

Beeintrachtigung von Tieren:

e Storung durch Anwesenheit des Menschen und Verkehrsldrm (z.B. An- und abfahrende PKWs)

e Fernwirkungen von Fahrzeugen und Anlagen an Gebauden durch Larm, (Tiere, Mensch);

e Fernwirkungen im Zusammenhang mit sonstigen dynamischen Reizen (Stoér- und Scheuchwirkungen
durch dynamische optische Reize bei Fahrzeugbewegungen, Lichteffekte),

e Ggf. unbeabsichtigt betriebsbedingte Tétung von Individuen in Fahrbahnbereichen (Kollisionen z. B.
mit Fahrzeugen).

Beeintrachtigung von Boden:

e mechanische Belastungen durch Fahrzeuge (Béden),
o ggf. im Schadensfall Versickerung von schadstoffbelastetem Wasser durch defekte Abwasserleitun-
gen, Hausanschllsse und Grundstiicksentwasserungen.

Beeintrachtigung von Klima/Luft

e Erhohung des Aufkommens von Feinstauben / Abgasen durch vermehrtes Verkehrsaufkommen
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e Fernwirkungen luftgetragener Stoffstrome mit den damit verbundenen Immissionen, insbesondere
durch Staube.

e Freisetzung von klimaschadlichen THG z.B. durch den Pendelverkehr sowie den Betrieb von Wohn-
hausern (z.B. Heizen, allg. Verbrauch)

6. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes,
Betrachtung anderweitiger Planungsmoglichkeiten ein-
schlieBlich der Nullvariante

Im Folgenden werden zwei unterschiedliche Prognosen (iber die zukiinftige Entwicklung des Plangebietes
abgegeben, die zum einen den Gebietszustand bei Nichteintreten der Planung (Variante A) und zum an-
deren bei Realisierung der Planung (Variante B) beschreiben. Bei der Alternativpriifung sind die Ziele und
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen. Der Gesetzgeber hat damit klargestellt,
dass es im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung nicht um Standortalternativen an Standorten auf3er-
halb des Plangebietes geht. Zu priifen sind die plankonformen Alternativen, ob die Planungsziele auch in
anderer oder schonenderer Weise umgesetzt werden.

6.1 Variante A (Nullvariante)

Im Falle eines Verzichts auf die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3.10.6 verbliebe der rdaumliche Gel-
tungsbereich in seinem derzeitigen Zustand. Die Flache wiirde weiterhin landwirtschaftlich mehr oder we-
niger intensiv genutzt oder im Falle der Nutzungsaufgabe einer natiirlichen Sukzession unterliegen.

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzung wiirden sich die zum Teil extensiven landwirtschaftlichen Prak-
tiken wie Mahweiden, Kuh- oder Pferdeweiden weiter fortsetzen. Durch diese Nutzungsform kénnten ar-
tenreiche Offenlandbiotope erhalten bleiben. Eine Intensivierung der Nutzung, insbesondere durch hau-
figere Mahd, Diingung oder Umbruch, wiirde hingegen mit einem Verlust der Biodiversitat einhergehen
und die 6kologische Qualitdt der Flache verschlechtern. Eine vollstandige Aufreinigung oder Verrohrung
der bestehenden Graben wiirde zur Entfernung von Geholzstrukturen fiihren und die Biotopvernetzung
negativ beeinflussen.

Wirde hingegen die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben, kime es auf mittlere Sicht zu einem Brach-
fallen der Flachen. Dies hatte eine natirliche Sukzession zur Folge, beginnend mit einer Krauter- und Stau-
denvegetation bis hin zur Ausbildung von Geblisch- und langfristig Waldgesellschaften. In diesem Prozess
konnte es zu einer deutlichen 6kologischen Aufwertung der Flache kommen — insbesondere im Vergleich
zur aktuellen oder einer intensivierten Nutzung. Diese Entwicklung kénnte gezielt durch eine Extensivie-
rung der Flachen als artenreiches Grinland oder durch eine strukturreiche Aufforstung (z. B. mit einhei-
mischen Gehdlzen) gesteuert werden.

Die vorhandenen Graben und Wasserstrukturen kénnten als wertvolle lineare Biotope erhalten bleiben
und okologisch aufgewertet werden, etwa durch Forderung von Ufervegetation oder Sicherstellung des
Uferrandstreifens gemall den Vorgaben von mindestens 1 m Breite ab der Bdschungsoberkante. Dies
wirde zur 6kologischen Stabilisierung der Flache beitragen.

Insgesamt wiirde die Nullvariante — je nach Art der Entwicklung — entweder zur Erhaltung bestehender
okologischer Funktionen beitragen oder eine natiirliche 6kologische Aufwertung begiinstigen. Gleichzeitig
bliebe jedoch das stadtebauliche Entwicklungspotenzial ungenutzt, insbesondere im Hinblick auf den re-
gionalen Wohnraumbedarf. Auch eine Verbesserung der technischen Infrastruktur, etwa im Bereich Re-
genwasserbewirtschaftung oder Lairmschutz, wiirde unterbleiben.

6.2 Variante B (Bauvariante)

Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 3.10.6 wird ein rund 1,23 ha groRes Gebiet (12.256 m?) im
Anschluss an bestehende Wohnbebauung einer Wohnnutzung zugefiihrt. Ziel ist die malivolle
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Innenentwicklung und Nachverdichtung durch Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes gemaR
§ 4 BauNVO mit eingeschrankten Nutzungsmaoglichkeiten. Die Flachenbilanz umfasst 9.249 m? Wohnge-
biet, 7.243 m? Verkehrsflachen, 1.205 m?2 Bdschungs- und Raumuferbereiche, 365 m2 Wasserflichen sowie
20 m?2 Versorgungsflache.

Die bauliche Entwicklung erfolgt in abweichender Bauweise mit Langenbeschrankungen: Einzelhduser
ohne Garagen und Nebenanlagen gemaR § 12 und § 14 BauNVO dirfen eine maximale Gebaudeldange von
18 m nicht Uberschreiten, bei Doppelhdusern ist die Lange auf 9 m je Haushalfte begrenzt. Zuldssig sind
maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus bzw. eine Wohneinheit je Doppelhaushalfte.

Nebenanlagen, Garagen und Carports dirfen nicht im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und
der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) errichtet werden. Die privaten Grundstiicke sind gartnerisch
zu gestalten. Zusatzlich ist je angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zuldssige Baumarten sind gestaffelt nach Wuchshohe und schlieen
sowohl heimische GrofRbdume (z. B. Stieleiche, Rotbuche), mittelgrofle Arten (z. B. Hainbuche, Moor-
Birke) als auch kleinere Gehdlze (z. B. Feldahorn, Eberesche) ein. Alternativ ist ein mindestens dreijahriger
hochstammiger Obstbaum mit qualifizierten Pflanzmerkmalen zul3ssig.

Die befestigten Flachen — einschlieBlich Zufahrten, Stellplatzen und Gehwegen — diirfen ausschlielRlich mit
wasserdurchldssigen Materialien wie Pflastersteinen oder Platten auf Sand- oder Mineralbett ausgefiihrt
werden, um eine 6kologische Flachenversickerung zu ermdglichen.

Die bestehenden Graben und Wasserflachen (u. a. 365 m? offene Wasserflachen) sind dauerhaft durch die
Eigentlimer zu erhalten. Entlang der Graben ist ein Uferrandstreifen von mindestens 1 m ab der Bo-
schungsoberkante einzuhalten, in dem keine Gebaude, Nebengebdude oder Geholze zuldssig sind. Kom-
postplatze sind aulBerhalb dieses Streifens anzulegen.

Zum Schutz der kiinftigen Bewohner vor StraRenverkehrslarm sind im Bereich der als Lairmpegelbereiche
Il und IV gekennzeichneten Flachen MaRnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB erforderlich. AuRenbau-
teile wie Fenster, Dacher und Wande miissen die Anforderungen der DIN 4109 erfillen. Bei Aufenthalts-
raumen ohne straBenabgewandte Fenster — insbesondere in Schlaf- und Kinderzimmern — sind schallge-
dampfte Liftungssysteme oder entsprechende larmabgewandte Beliiftungslésungen vorzusehen. Aullen-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone, Freisitze) auf der Stidseite innerhalb der verlarmten Bereiche sind nur
zulassig, wenn sie durch bauliche MaBnahmen wie eine 1,80 m hohe, schallabschirmende Wand geschiitzt
werden. Eine alternative Anordnung dieser Bereiche auf der Nord-, Ost- oder Westseite kann die Larmbe-
lastung um bis zu 10 dB (Nordseite) bzw. 3 dB (West/Ost) reduzieren.

Aus okologischer Sicht fiihrt die Umsetzung des Bebauungsplanes zu einem Verlust der bisher landwirt-
schaftlich genutzten (extensiv oder intensiv bewirtschafteten) Griinlandflachen. Die 6kologische Bewer-
tung ergibt somit insgesamt eine Abwertung gegeniiber dem Ausgangszustand. Allerdings wird versucht,
durch MaRnahmen wie die Pflanzpflicht, Versickerungsvorgaben, Erhalt von Graben, Einschrankungen im
Vorgartenbereich sowie Larmschutzvorgaben eine qualitdtsvolle stadtebauliche Entwicklung mit 6kolo-
gisch kompensierenden Elementen sicherzustellen.

6.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten waren eine Nutzung als Kinderspielplatz, ein weiterer Bereich fiir
einen Kiosk oder spezielle Nahversorgungsgeschafte.

7. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Beeintrachtigungen in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild kdnnen im Geltungsbereich durch
Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen verringert und unter die Erheblichkeitsschwelle gesenkt
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werden. Dies wird im Bebauungsplan mit verschiedenen textlichen Festsetzungen festgesetzt und verbind-
lich zur Umsetzung vorgegeben:

7.1 Schutzgut Mensch und Gesundheit

Der Geltungsbereich liegt an der stark frequentierten Kreisstralle Nr. 127 (Ekelser StralRe). Dadurch kann
sich in einem groReren Gebietsteil bei Tag und Nacht ein hoherer Gerauschpegel ergeben, im Allgemei-
nen Wohngebiet (WA) diirfen jedoch tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht tberschritten werden.

In den textlichen Festsetzungen werden daher unter Punkt 10, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen,
y,LarmschutzmaBnahmen®, Gestaltungsvorgaben zum Schallschutz im Geltungsbereich vorgegeben:

11. LarmschutzmafBnahmen

11.1 ,,Bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, sind
in den als Larmpegelbereich gekennzeichneten Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Vorkehrungen zum
Schutz vor StraRenverkehrslarm zu treffen. Die AuRenbauteile (Fenster, Wand, Dachschragen) missen
mindestens folgenden Anforderungen nach DIN 4109 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen
AulRenlarm genligen:

Pegelbereich| MaBgeblicher Bewertete Bau-Schalldamm-MaBe R’y gos der
AuBengerauschpegel AuBRenbauteile
L, in dB R w, ges. erfin dB
Raumarten
Aufenthaltsrdume in Wohnungen Biiroraume und Ahnliches
l 61 bis 65 35 30
\Y 66 bis 70 40 35

Der Nachweis des bewerteten Bau- Schallddmm- MaR R’y gs. der AuBenbauteile ist auf der Grundlage der
als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrten DIN 4109 und Beiblatt zur DIN 4109 zu fih-
ren.

Fiir Schlafraume und Kinderzimmer in den Larmpegelbereichen Il und IV ohne straRenabgewandte Fens-
ter sind schallgedampfte Liftungssysteme einzubauen. Das bewertete Bau-Schallddmm MaR R’y ges. der
AuBenbauteile muss auch unter Beriicksichtigung der Liftungssysteme erreicht werden. Alternativ ist eine
Bellftung Gber die larmabgewandte Fassadenseite zu ermoglichen.”

11.2 ,Fur AuBenwohnbereiche, die auf der Slidseite im Larmpegelbereich Il und IV angeordnet werden
und innerhalb des Bereiches zwischen der 55-dB-Isophone der Rasterlarmkarte 7.1a und der StralRe liegen,
sind passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

AuBenwohnbereiche, wie Terrassen, Balkone und Freisitze, dirfen nicht an der Hausseite (Stdfassade)
angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall unterliegen, oder missen durch bauliche MaRnahmen
(z. B. 1,80 m hohe Wand) vor den Einwirkungen infolge des StralRenverkehrslarms abgeschirmt werden.
Bauliche Anlagen sind in diesem Fall Umfassungswdande am Rand der AuBenwohnbereiche, gefertigt aus
Glas, Plexiglas, Mauerwerk oder Holz in einer Hohe von mindestens 1,80 m. Bei der Ausfiihrung ist darauf
zu achten, dass die Wand sowie deren Verbindung zum Pfosten, Boden und der Haltekonstruktion fugen-
dicht ausgefiihrt werden.”

11.3,,Bei Neu- und Umbauten von Wohngebauden im verlarmten Bereich kann durch die Anordnung von
schutzbedirftigen Rdumen (z. B. Schlafzimmer) auf der larmabgewandten Nordseite bis zu 10 dB und auf
der seitlichen West- und Ostseite bis zu 3 dB (Einwirkung durch , halbe” StralRe) an Lirmminderung gegen-
Uber der Stidseite erreicht werden. Auch bei Anordnung der AuRenwohnbereiche auf die oben angegebe-
nen larmabgewandten Bereiche sind entsprechende Pegelminderungen zu erzielen.”
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Strategische Anordnung von Aufenthaltsraumen

Die planerische Empfehlung zur straBenabgewandten Platzierung schutzbedirftiger Raume (z. B. Schlaf-
zimmer) hilft nicht nur dem Schallschutz, sondern unterstitzt auch eine klimatisch giinstigere Ausrichtung
(z. B. Nordseite fiir geringere Uberhitzung im Sommer).

7.2 Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Hinweis Nr. 1 , Artenschutz” im Bebauungsplan weist auf die Verbote zum Artenschutz hin, sowie auf
Moglichkeiten zum Schutz von Insekten, Fledermausen sowie zur Férderung der Ansiedlung von Tierarten
der dorflichen Umgebung:

»,Die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum Artenschutz, die unter anderem
fiir alle europaisch geschitzten Arten gelten, sind zu beachten (z. B. fiir alle Fledermausarten, alle einhei-
mischen Vogelarten und bestimmte Amphibienarten: Vgl. www.ffh-anhang4.bfn.de).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere dieser Arten zu verletzen, zu toten, sie erheblich zu
storen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren. Bei Abriss- oder Bau-
malnahmen an bestehenden Geb&duden, der Sanierung (auch der energetischen Sanierung) sowie der
Fallung von Baumen kénnen diese Belange betroffen sein. Bei Zuwiderhandlungen gegen diese Bestim-
mungen drohen BuRgeld- und Strafvorschriften (§§ 69 ff BNatSchG bzw. Umweltschadensgesetz). Die zu-
standige untere Naturschutzbehdrde kann unter Umstanden eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG
gewadhren, sofern eine unzumutbare Belastung vorliegt.

Folgende artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen sind zu beachten, um ein Auslésen der Verbots-
tatbestdnde des § 44 (1) 1 bis 3 zu vermeiden:

e Beschrdnkung von Baufeld- und Gehdlzarbeiten auf die Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar,
entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 39 Abs. 5
BNatSchG). In diesem Zeitraum kann davon ausgegangen werden, dass das Brutgeschaft noch
nicht begonnen hat oder Jungvogel die Nester bereits verlassen haben.

e einer Uberpriifung von Baumen auf besetzte Fortpflanzungs- und Ruhestitten (Héhlen, Nischen
und Horste) sowie geschiitzte Flechtenarten vor einer Rodung.

e Anbringung von Niststrukturen und Pflanzung heimischer Baumarten im Neubaugebiet.

e AuBenbeleuchtungen und StraRenlaternen sind mit insektenfreundlichem Licht auszustatten
(warmweiR, geringer Blau- und UV-Anteil); Leuchten sind so zu konstruieren / abzuschirmen, dass
das Licht nur nach unten / nur auf die tatsachlich zu beleuchtenden Flachen gerichtet und gebin-
delt ist, d.h. eine Streuung / Abstrahlung vermieden wird. Anstrahlungen von Geholzen sowie der
Wasserflache des Kanals sind zu unterlassen. Anwohner sollten zudem bei der Gartengestaltung,
bevorzugt heimische, insektenfordernde Arten anpflanzen. Weitere Informationen sind bei der
unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises und der Gemeinde zu erhalten.

Schutzgut Pflanzen, Gehdlze im Geltungsbereich

Die R SBB (Schutz von Baumen und Vegetationsbestdnden bei BaumaBnahmen; Forschungsgesellschaft
flr StraRen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraRenentwurf) und die DIN 18 920 (Schutz von Bdumen
und Strauchern im Bereich von Baustellen) sind einzuhalten.

Pflanzgebote fiir heimische Laubbdaume

Als Verpflichtung soll ein Laubbaum pro angefangene 500 m? Grundstiicksfliche gepflanzt werden, was
strukturreiche, kleinklimatisch wirksame Gehdlzbestandteile in das Siedlungsgefiige integriert. Zulassige
Baumarten umfassen ausschlieflich einheimische Arten mit hoher 6kologischer Funktion. Auch die Op-
tion eines hochstammigen Obstbaums fordert Nahrungsangebote fir Vogel und Insekten. Qualitatssiche-
rung durch Vorgaben zur GroRe und Pflanzqualitat (z. B. Stammumfang, Astansatz, Wurzelballenqualitat).
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Die textliche Festsetzung Nr. 8, ,Anpflanzungen im Bereich der privaten Baugrundstiicke” beschreibt die
MaRnahme:

Je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist ein klimaresistenter heimischer Laubbaum zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten, Art der Laubbdume und Qualitdtsanforderungen wie folgt:

Art der Laubbdume:

Kleinere Baume (Bdume 3. Ordnung, < 15 m)
e Feldahorn - Acer campestre
e  Frihe Traubenkirsche - Prunus padus
e Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna
e Eberesche - Sorbus aucuparia
e Stechpalme - llex aquifolium
e  Mispel - Mespilus germanica
e Rotdorn - Crataegus laevigata-Sorte ,Paul's Scarlet
e WeiRdorn - Crataegus monogyna
e Echte Mehlbeere - Sorbus aria 'Magpnifica'
e Schwedische Mehlbeere - Sorbus intermedia
e Thiringische Mehlbeere - Sorbus x thuringiaca
e Zierapfel - Prunus malus-Sorten
e Spitzahorn - Acer platanoides 'Cleveland'
e Pupur-Erle - Alnus x spaethii
e Saulen-Hainbuche - Carpinus betulus 'Fastigiata'
e Kornelkirsche - Cornus mas
e  Baumhasel - Corylus colurna
e Blumenesche - Fraxinus ornus
e Gleditschie - Gleditsia triacanthos 'Inermus', 'Shademaster’, 'Skyline'
e  Wollapfel - Malus tschonoskii
e Hopfenbuche - Ostrya carpinifolia
e  Zierkirsche - Prunus x schmittii
e Winterlinde - Tilia cordata ‘Rancho’, ‘Roelvo’

“

Alternativ kann auch ein mindestens dreijahriger, hoch- oder halbstammiger Obstbaum angepflanzt wer-
den.

Qualitatsanforderungen:

e Hochstamm: Astansatz in mindestens 180 cm Hohe (Krone nicht mitgerechnet)

e Stammumfang von 12 - 14 cm in einer Hohe von 1 m {iber dem Wurzelhals gemessen im Wur-
zelballen

e Heister: 80 bis 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, zu pflegen, standig zu erhalten und bei Abgang zu er-
setzen.

7.3 Schutzgut Boden

Begrenzung der baulichen Ausnutzung

e Begrenzung der Gebdudeldngen (Einzelhaus max. 18 m, Doppelhaushélfte 9 m) reduziert das MaRd
der Bodenversiegelung im Vergleich zu groRflachigen Baukorpern (Grundflachenzahl 0,4).

e Einschrankungen bei der Wohneinheitenzahl (max. 2 pro Einzelhaus, 1 pro Doppelhaushalfte) fiih-
ren zu einer zuriickhaltenden Ausnutzung des Baugebiets und verringern den baulichen Dichte-
grad.

e Keine flachenintensiven oder emissionsreichen gewerblichen Nutzungen — Nutzungsarten gemaR
§ 4 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind explizit ausgeschlossen.
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Verpflichtung zu wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigungen

Zulassig sind in erster Linie durchlassige Materialien wie Schotter, Kies oder Rasengittersteine sowie nur
Pflastersteine oder Platten, die in einem Sand- oder Mineralgemischbett verlegt werden. Diese Vorgabe
betrifft alle Zufahrten, Stellplatze und Gehwege und dient der Erhaltung der Bodenfunktionen fir Was-
serversickerung und Grundwasserneubildung. Dies reduziert das MaR der tatsachlichen Versiegelung trotz
Bebauung erheblich.

Die Vorgaben werden durch die textliche Festsetzung Nr.9, ,,Befestigung” im Bebauungsplan festgeschrie-
ben: ,Fur die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen
Baugrundstiicken durfen nur Rasengittersteine, Schotter/Kies und in einem Sandbett oder mit
Mineralgemisch verlegte Pflastersteine oder Platten verwendet werden.”

Ausschluss baulicher Anlagen im Vorgartenbereich

Im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind bauliche Anlagen wie
Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht zuldssig. Dies erhalt den Boden in diesem Bereich unversiegelt
und potenziell durchwurzelbar, was Bodenstruktur, Luft- und Wasserhaushalt sowie die biologische Akti-
vitat schitzt.

Dies entspricht der textlichen Festsetzung Nr. 7:

7. ,Nebenanlagen, Garagen, Carports Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflaichen im Bereich zwi-
schen der StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgarten)
sind Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO sowie Garagen und Carports gem. § 12
BauNVO unzulassig”

Ausschluss von Schottergérten

Dies entspricht der bauordnungsrechtlichen Festsetzung Nr. 7:

7. Vorgarten (Rechtsgrundlage NBauO § 84 Abs. 3):

»,Die Bereiche zwischen den Strallenbegrenzungslinien der 6ffentlichen Verkehrsflachen und den strallen-
zugewandten Baugrenzen (Vorgarten) sind bei Wohngebauden nach § 4 Absatz 2 Nr. 1 BauNVO unversie-
gelt anzulegen und mit Anpflanzungen oder Rasenflachen gartnerisch zu gestalten. Die Verwendung von
Gesteins- oder Mineralkdrnern (z. B. Kies) ist nicht zuldssig. Zugange sowie Zufahrten fiir die Anlagen des
ruhenden Verkehrs sowie Beeteinfassungen bis 20 cm Breite sind von dieser ortlichen Bauvorschrift aus-
genommen. Fir lebende Einfriedungen (z. B. Hecken) diirfen nur klimaresistente heimische Pflanzenarten
verwendet werden”.

Weitere BodenschutzmalRnahmen

Zu BodenschutzmaRnahmen wird unter Hinweise, Nr. 7, im Bebauungsplan Folgendes ausgefiihrt:

7. Bodenschutz: ,,Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommt, ist die
untere Bodenschutzbehoérde des Landkreises Aurich unverziiglich zu informieren. Sofern im Rahmen von
Baumalinahmen Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe eingesetzt werden sollen, haben diese
die Anforderungen der Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erfiillen.

Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur
auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Prifung durch die untere Abfall- und Boden-
schutzbehdrde zuldssig. Die untere Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Aurich behélt sich
vor, Nachweise anzufordern, aus denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehalten werden. Die
im Zuge von BaumalRnahmen verdichteten Bodenflachen, die nach Beendigung der MaBnahme nicht dau-
erhaft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung (z. B. pfliigen, eggen) wieder in den Zustand der
natlirlichen Bodenfunktion zu versetzen®.
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7.4 Schutzgut Wasser

Vorgaben zur wasserdurchlassigen Flachenbefestigung:

Die Vorgaben werden durch die textliche Festsetzung Nr.9, ,Befestigung” im Bebauungsplan festgeschrie-
ben: ,Fur die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen
Baugrundstiicken dirfen nur Rasengittersteine, Schotter/Kies und in einem Sandbett oder mit
Mineralgemisch verlegte Pflastersteine oder Platten verwendet werden.”

Einrichtung eines Regenwasser-Riickhaltebeckens (RRB):

Geplant ist ein offenes Regenwasser-Riickhaltebecken in Form eines verbreiterten Grabens an der West-
seite des Geltungsbereiches, das zur Zwischenspeicherung und gedrosselten Ableitung von Oberflachen-
wasser dient. Diese MaRnahme trigt zur Hochwasservorsorge bei und verhindert eine Uberlastung der
Vorfluter oder 6ffentlichen Entwasserungssysteme. Das RRB ermoglicht zugleich die Verdunstung und ggf.
Infiltration von Niederschlagswasser und hat damit eine Pufferfunktion fir Starkregenereignisse.

Erhaltung von Graben und Wasserflachen:

Insgesamt werden 365 m? als Wasserflichen im Plangebiet ausgewiesen, in Form von Griben. Diese Gra-
ben sind durch die Eigentlimer dauerhaft zu erhalten. Die Grdaben dienen der Flachenentwasserung sowie
als natiirliche Vorfluter, sie tragen auch zur biologischen Selbstreinigung und Grundwasserneubildung bei.
Ein Uferrandstreifen von mindestens 3 Meter Breite ab Boschungsoberkante wird vorgeschrieben, inner-
halb dessen keine Gehdlze gepflanzt und keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen. Die Graben
erfiillen zudem eine wichtige Funktion als lineare Biotope und Wanderkorridore fiir Amphibien, Insekten
und Kleinsauger.

Dies entspricht der bauordnungsrechtlichen Festsetzung Nr. 10: ,Wasserflachen und Gewasser (Graben)
sind von den Eigentiimern auf Dauer zu erhalten. An Graben ist ein Uferrandstreifen von mind. 3 m Breite,
von der Boschungsoberkante gemessen, einzuhalten. Innerhalb dieses Streifens dirfen keine Ge-
bdude/Nebengebiude errichtet und keine Gehdlze angepflanzt werden. Es wird verwiesen auf die Best-
immungen gemall § 58 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG), nach denen der Einsatz und Lagerung von
Pflanzenschutzmitteln, Dingern u. a. m. an Gewasserdandern geregelt ist.”

Kompostpldtze auBerhalb sensibler Gewasserbereiche

Kompostplatze dirfen nur auRerhalb des Uferrandstreifens angelegt werden, um Nahrstoffeintrage in
Oberflachengewdsser zu vermeiden. Diese Malinahme schiitzt insbesondere vor diffusen Eintrdagen von
Stickstoff und Phosphor durch unsachgemalle organische Diingung.

Vermeidung zusatzlicher Versiegelung im Vorgartenbereich; Bauliche Anlagen wie Garagen, Carports
und Nebenanlagen sind im Vorgartenbereich ausgeschlossen, wodurch zusatzliche versiegelte Flachen
vermieden werden. Dies fordert die Infiltrationsfahigkeit des Bodens in Bereichen mit potenziell hohem
Regenwassereintrag.

Dies entspricht der textlichen Festsetzung Nr. 7:

7. ,Nebenanlagen, Garagen, Carports Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwi-
schen der StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBen und der vorderen Baugrenze (Vorgarten)
sind Nebenanlagen als Gebdude gem. § 14 Absatz 1 BauNVO sowie Garagen und Carports gem. § 12
BauNVO unzulassig”
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7.5 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Zum Schutzgut Kulturgiiter — Archdologische Funde - wird im Bebauungsplan unter ,Hinweisen”, Nr. 3,
Bodenfund”, folgendes aufgefihrt:

»Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, wird darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.
Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung des Niedersich-
sischen Denkmalschutzgesetzes vom 26. Mai 2011 (Nds. GVBI. S. 135)).“

7.6 Schutzgut Klima
Begrenzung der Versiegelung;

Die bauliche Ausnutzung der Grundstlicke wird durch klare Langenbegrenzungen der Gebdude (max. 18
m fir Einzelhduser, 9 m je Doppelhaushalfte) sowie durch den Ausschluss bestimmter Nutzungen und
Nebenanlagen im Vorgartenbereich limitiert. Diese strukturelle Begrenzung hilft, die thermische Belas-
tung durch groRflachige Gebdude und GbermaRige Versiegelung zu vermeiden. Zusatzlich werden keine
hohen Gebaude zugelassen, sodass Kaltluftabflussbahnen aus dem Umland nicht signifikant gestort wer-
den.

Verwendung versickerungsfahiger Befestigungsmaterialien;

Fir Stellplatze, Gehwege und Zufahrten diirfen ausschlielRlich Pflaster oder Platten in Sand- oder Mineral-
bett verwendet werden. Diese Materialien reduzieren die Hitzespeicherung und férdern die Verduns-
tungskihlung durch Regenwasserversickerung, wodurch sich Hitzestaus verringern und die lokale Luft-
feuchtigkeit stabilisiert wird.

Die Vorgaben werden durch die textliche Festsetzung Nr.9, ,Befestigung” im Bebauungsplan festgeschrie-
ben: ,Fir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen
Baugrundstiicken durfen nur Rasengittersteine, Schotter/Kies und in einem Sandbett oder mit
Mineralgemisch verlegte Pflastersteine oder Platten verwendet werden.”

Pflanzpflicht fiir heimische Laubbdaume

Je 500 m? Grundsticksflache ist die Pflanzung eines Laubbaums verpflichtend; Siehe unter Kap. 7.2. Die
vorgesehenen, auch klimafesten Ziichtungen und Baumarten 3. Ordnung leisten einen signifikanten Bei-
trag zur Verschattung, Verdunstung und Abkihlung der Umgebung. Diese Baume verbessern das Mikro-
klima in Wohngebieten und mildern den Warmeinseleffekt.

Ausschluss von Bebauung im Vorgartenbereich

Die Nichtzulassigkeit von Garagen und Nebenanlagen im Vorgartenbereich halt diesen freier von bauli-
chen Strukturen, was Platz fur Vegetation und unversiegelte Flachen lasst — ein Vorteil fir Verdunstung
und Luftaustausch. Siehe Kap. 7.3 und 7.4:

Erhaltung von Wasserflachen und Boschungsbereichen

Der Erhalt offener Wasserflachen (365 m?) und Bschungen (1.205 m?) wirkt kleinklimatisch positiv. Was-
serflachen tragen durch Verdunstung zur Luftbefeuchtung und Abkihlung bei — insbesondere an heiRen
Sommertagen. Boschungen und unbebaute Randbereiche kdnnen als Kaltluftentstehungszonen fungie-
ren. (Siehe Kap. 7.4).
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7.7 Schutzgut Landschaftsbild

Begrenzung der baulichen Ausdehnung

Die maximal zuldssigen Gebaudeldngen (18 m bei Einzelhdusern, 9 m je Doppelhaushalfte) sorgen fiir eine
kleinteilige, maRvolle Bebauungsstruktur mit begrenztem Volumen je Baukoérper. Dadurch entstehen
keine massiven, landschaftsdominanten Strukturen, die das Orts- oder Landschaftsbild beeintrachtigen
kdnnten.

Ausschluss bestimmter Nutzungsarten

Allgemein zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (z. B. Vergniigungsstadtten) sowie ausnahms-
weise zuldssige Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO (z. B. Tankstellen, Gewerbebetriebe) sind
ausgeschlossen. Dadurch wird sichergestellt, dass nur wohnvertragliche, gestalterisch ruhige Strukturen
entstehen, die sich harmonisch in das bestehende Siedlungsbild einfligen.

Pflanzgebot fiir Laubbaume

Durch die verbindliche Pflanzung von mindestens einem Laubbaum je 500 m? Grundstiicksflache entsteht
eine durchgriinte Wohnstruktur, die das Ortsbild positiv pragt und harte Kontraste zur umgebenden Land-
schaft abmildert.

Die Auswahl einheimischer, standortgerechter Arten tragt zur landschaftstypischen Vegetationsstruktur
bei. (Siehe Kap. 7.2)

Vorgartenzone bleibt frei von Nebenanlagen

Die Unzulassigkeit von Garagen, Carports und Nebenanlagen im Vorgartenbereich bewahrt die Offenheit
und visuelle Weite im StraRenraum.

Diese Regelung vermeidet eine (ibermaRige Bebauung des Stralenbildes durch bauliche oder technische
Einrichtungen.

MaRvolle Hohenentwicklung

Auch wenn keine konkrete Firsthohe genannt ist, ist durch die sonstigen Begrenzungen (Gebaudelange,
eingeschrankte Wohneinheitenzahl) von einer maRvollen Hohenentwicklung im ein- bis zweigeschossigen
Bereich auszugehen, was dem landschaftsangepassten Bauen im Siedlungsrandbereich entspricht.

Eingriinung durch Boschungsflaichen und Wasserstrukturen

Die Erhaltung von Griben, Boschungen (1.205 m?2) und Wasserflachen (365 m?) schafft natirliche Struk-
turen, die sowohl 6kologisch als auch visuell eine Verbindung zur offenen Landschaft herstellen.

Diese Elemente kénnen als landschaftliche Ubergangszonen wirken und helfen, das Baugebiet landschaft-
lich einzubetten.
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8. Eingriffsbilanz (Tabelle C)

Die erheblichen Eingriffe werden nach der folgenden Tabelle C (Quelle ,Stadtetagmodell’) bilanziert. Hier-
bei werden die Differenzen der Werteinheiten (WE) der Bestandsbiotope und der Biotope des geplanten
Baugebietes betrachtet. Diese Differenz von 17.975 WE ist auszugleichen.

Tabelle 10: Eingriffsbilanzierung nach dem Niedersachsischen Stadtetagmodell (2013).

C: Rechnerische Bilanz
Berechnung der Flachenwerte der Bestands-/ Eingriffsflachen

Ist-Zustand Planung

Ist-Zustand der | Fliche | Wert- Flachen- | Geplante Biotope | Fliche | Wert- Flachen-

Biotoptypen m? faktor | wert (WE) (Nutzungen) m? faktor | wert (WE)
1 2 3 L} 5 6 7 8
FGZ 247 2 494 | FGZ (Gradben, RRB) | 1.103 2 2.206
UHM 303 3 gog | Crunflache/Raum- | o7 2 1.758
streifen (GIF)
OEL (Bauland) 5.308 0 0
PHZ (Ziergarten) 3.539 I 3.539
GIF 11.706 2 23.412 3-
OVS (Verkehrsfla 1.407 0 0
che)
OVS (Versorgung) 20 0 0
Gesamt 12.256 Gesamt 12.256
Flachenwert der Eingriffsflache 24.815 Flachenwert der Eingriffsflache 7503
(Summe Ist-Zustand) (Summe Planung)
Flachenwert der Eingriffsflaiche (Summe Planung): 7.503
- Flachenwert der Eingriffsflache (Summe Ist-Zustand): - 24.815
= Flachenwert (WE=Werteinheiten), welcher auszugleichen ist: - 17.312 WE

9. Externe Kompensation

9.1 Lage der Kompensationsflachen

Die Kompensationsmalnahme erfolgt auf gemeindeeigenen Flachen.

GemaR Tabelle 10, (Tabelle C) ist auf Grundlage der Berechnung der Kompensation laut dem MODELL DES
NIEDERS. STADTETAGS (2013) nach Werteinheiten (WE) als Differenzwert zwischen Bestand und Planung
ein Flachenwert von 17.312 WE zu kompensieren.

Dies entsprache z.B. der Flaichenaufwertung einer 1,73 ha groBen Grinlandflache 0.a. um eine Wertein-
heit. Zu kompensieren ist v.a. eine Bodenversiegelung. Bei der Kompensation anzustreben ware z.B. die
Extensivierung von Griinland und Entwicklung einer artenreichen Dauergriinlandflache, unter der der Bo-
den geschont wird und sich ungestort auch mit seinen CO,-speichernden Funktionen entwickeln kann.

Die Gemeinde Siudbrookmerland stellt hierfiir einen Teil fir angekaufte Kompensationsflachen mit der
GroRe von insgesamt 7,1557 ha, bestehend aus den zusammenhingenden Flurstiicken Nr. 2/2, 2/4, und
8/2, Flur 8, Gemarkung Wiegboldsbur, in den Victorburer Meeden, zur Verfugung. Die Flachen liegen im
Flurbereinigungsbereich des GrolRen Meeres, in der Nahe bereits von der Gemeinde gekaufter, weiterer
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Kompensationsflachen, die z.T. direkt westlich und sidlich angrenzen. Sie befinden sich in einer
Entfernung von 4,45 km zum Geltungsbereich.

Die Flachen liegen slidlich des ,Gastmeedewegs” und nordlich des ,,Ontekampswegs”, sowie ostlich des
»Zedimtsweges”. Die Flurstiicke werden in der Mitte durch den Vorfluter Il. Ordnung, , Tidderlandschloot”
getrennt. Sie tragen die Flurbezeichnungen ,Langes Land” und ,,Schley”.

Das Gebiet liegt gemal MEISEL (1962) in der Naturraumeinheit Nr. 602.05 der ,,Simonswoldener Moorge-
est”, in der am nordlichen Rand sich auch der Eingriffsbereich, der B-Plan Nr. 3.10.6, befindet. Die Land-
schaftseinheit geht weiter nérdlich in die ,,Nordener Geest” (Nr. 602.06) Uber.
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Abbildung 24: Lage der Kompensationsflache (griine Flache) in den Victorburer Meeden. Die Kompensationsfla-
che ist Giber 4,45 km vom Eingriffsort entfernt und befindet sich in einem angrenzenden Landschafts-
raum. Rote Linie: Umrisse des Vogelschutzgebietes V09, , Ostfriesische Meere“.

Die Simonswolder Moorgeest nimmt die Bereiche um Theene, Wiegboldsbur und das Loppersumer und
GroRe Meer ein. Als Teil des ostfr. Geestriickens flacht sie sich allmahlich nach SW ab, bis sie im Ubergang
zu den Emsmarschen stellenweise unter 2 m Giber dem Meeresspiegel liegt. Aufgrund des zeitweilig stag-
nierenden Wasserabflusses konnten sich am GeestfuR, im Ubergang zur Emsmarsch, weite Flachmoore
bilden. Stellenweise entstanden Moorseen, von denen die meisten in heutiger Zeit jedoch trockengelegt
oder verlandet sind. Erhalten geblieben sind z.B. das Grof3e Meer, die Hieve und das Loppersumer Meer.
Die Flachmoore gingen stellenweise in den zentralen, schlecht drinierten Niederungsteilen in Ubergangs-
moore Uber und waren friher von Birken- und Erlenbruchwaldem und vereinzelt auch kleinen Hochmoo-
ren Uberzogen. Sie stellen heute i.d.R. reine Griinlandgebiete dar. Die flachen, schmalen Geestwalle, die
das Gebiet gliedern, tragen die langgestreckten Siedlungen (oft StraRendorfer, historische Upstreckendor-
fer wie Wiegboldsbur, Theene, Simonswolde) und das Ackerland.

Die Nieder- und stellenweise auch Hochmoorbéden weisen haufig, je nach Abstand zur eigentlichen
Marsch im Westen, diinne bis starkere Marschentondecken auf.

Die Kompensationsflache liegt im Bereich des Vogelschutzgebietes V09, ,Ostfriesische Meere” sowie im
Landschaftsschutzgebiet Nr. 32,“Ostfriesische Meere”.
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Aufgrund der Lage im VSG 09 sollten zur Kompensation vorgesehene EntwicklungsmaRnahmen im Ein-
klang mit den Schutzbestimmungen zur Erhaltung der Vogelarten des Standarddatenbogens stehen, sowie
im Einklang mit den Schutzbestimmungen zum LSG und zum Vogelschutzgebiet.

Abbildung 25: Kompensationsflichen mit amtlichen GréRen, 7,1557 ha.

Zum V09 und dem darin enthaltenen FFH-Gebiet 004 ,,GrolRes Meer, Loppersumer Meer” wurde 2021 der
,Managementplan fiir das Vogelschutzgebiet V 09 ,,Ostfriesische Meere” sowie das FFH-Gebiet Nr. 004
,GrolRes Meer, Loppersumer Meer” fertiggestellt (H & M INGENIEURBURO 2021). Die Kompensationsfla-
che liegt im Teilgebiet VIl des Managementplans. Auf den Flachen wurden 2016 -2019 noch mehrere Wie-
senvogelbruten des Kiebitzes, sowie eine Uferschnepfenbrut und eine Rotschenkelbrut festgestellt. Uber-
geordnet liegt die Flache in einem Bereich Al fiir zu ,,optimierende Griinlandrdume*” (Erhaltung und Ent-
wicklung von Brut-, Rast- und Nahrungshabitaten, Karte 12.2: Erhaltungsziele Vogelschutzgebiet). Die
Kompensationsflachen liegen recht tief und werden als Verndssungsraume vorgeschlagen (Karte 13, MaR-
nahmen, des MP, Kap. 5.2.1.4 (S. 487): ,Fakultative Verndssungsgebiete”: In der MaRnahmenkarte erfolgt
eine Darstellung von Arealen (,Fakultative Vernassungsgebiete”), die aufgrund verschiedener Aspekte
glinstige Voraussetzungen aufweisen, so z. B.

e Senkensituationen bzw. niedrige Lagen im Vergleich zum Umland
e Lagenin Zielgebieten Al und A2 des Managementplans;
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e Kohlenstoffreiche Boden
e Hohe aktuelle oder potenzielle Bedeutung als Brutvogelhabitat im V09

(,,Fakultativ”, weil die Flachen im privaten Besitz stehen und ggf. noch fiir MaBnahmen erworben werden
missten, was hier nun durch die Gemeinde stattgefunden hat).

Die maschinellen Tatigkeiten zur Umsetzung der MaRnahmen sollten auBerhalb der Brut- und Setzzeiten
(1.4.-15.07.) stattfinden.

Die hier vorgeschlagenen Bereiche ergeben sich neben der Bedeutung als Wiesenvogelareal auch aus der
tiefen Lage: Die Reliefkarte (auf DGM-Basis, siehe Abbildung 28) zeigt, dass GroRteile der Flachen um -1 —
1,25 m unter NHN liegen.

Abbildung 26: Lage der Kompensationsflache (schwarz gestrichelt umrandet) in den Victorburer Meeden mit um-
gebenden Flichen (Kartierung 2019/2020) und Biotoptypen aus dem Managementplan des Vogelschutz-
gebietes ,,Ostfriesische Meere” (V09, H&M 2022). Rot schraffiert: Kompensationsflachen, die westlich
und siidlich angrenzenden sind im Besitz der Gemeinde Siidbrookmerland. Hellblaue Linien: Griippen
mit Flachen mit noch vorhandener Marschbeetstruktur.
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»Fakultative Vernis-
b sungsgebiete”

Abbildung 27: Ausschnitt Karte 13: MaBnahmen Teilraum VIl (H&M Ingenieurbiiro 2021) mit
Vernassungsbereichen.

9.2 Beschreibung der Kompensationsflachen

Die Kompensationsflachen sind vom Eingriffsraum etwa 4,45 km in siidwestlicher Richtung entfernt. Da
die Flachen zusammenhangend entwickelt werden missen, werden im Folgenden MalRnahmen fiir die
Gesamtflachen vorgeschlagen und beschrieben und anschlieRend ein entsprechender Teil als Kompensa-
tion fur den Eingriffsraum im Geltungsbereich des B-Plans Nr. 3.10.6, ,,Marie-Liihrs-Weg“ zugeordnet.

Die Flurstlicke wurden am 27.08.2025 kartiert. Sie liegen auf einer alten Marschenkleidecke Gber Nieder-
und Hochmoor und wurden gemaR V. DRACHENFELS (2021) als ,Sonstiges feuchtes Intensivgriinland”
(GIF m) kartiert. Die Flachen waren zum Begehungszeitpunkt geméaht und gegiillt worden und wurden
intensiv als Mahwiese genutzt. Die Bestandaufnahme ergab eine graserdominierte, krauterarme Grin-
landflache mit folgenden Arten:
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Tabelle 11: Griinlandvegetation der Kompensationsflachen, GIFmt, August 2025.

Nr. Art deutsch Art lateinisch Haufig-
keit?

1 Dt. Weidelgras Lolium perenne 3
2 Knaulgras Dactylis glomerata 2
3 Wiesen-Fuchsschwanz Alopecurus pratensis 2
4 Wolliges Honiggras Holcus lanatus 1
5 Rohrglanzgras Phalaris arundinacea 1
6 Weil3es Strauligras Agrostis stolonifera 1
7 Kriechende Quecke Elymus repens 1
8 Gewohnliches Rispengras Poa trivialis +
9 Breitblattriger Ampfer Rumex obtusifolius +
Rand zu den Graben
10 Ufer-Segge Carex riparia
11 Schilf Phragmites australis
12 Grol3e Brennnessel Urtica dioica
13 Rotes Strauligras Agrostis capillaris
14 Rot-Schwingel Festuca rubra
15 Raue Segge Carex hirta
16 Rasenschmiele Deschampsia cespitosa
17 Gundermann Glechoma hederacea

Gew. Leinkraut Linaria vulgaris

Da die Vegetationsaufnahme nach einer erneuten Mahd 2025 im spaten August durchgefiihrt wurde, ist
davon auszugehen, dass nicht alle Arten festgestellt wurden. Deutlich wurde jedoch, dass der Bestand
kaum Krauter enthielt, relativ artenarm und aufgediingt war. Die Flache wurde 2019 zum Zeitpunkt der
Erfassungen der Biotoptypen zum Managementplan fir das VSG 09 bereits entsprechend eingestuft.

Die Graben um die Griinlandflachen herum sind teils artenreich, insbesondere der wasserfiihrende Tid-
derlandschloot mit Gewdhnlichem Gilbweiderich, Ufer-Segge, Sumpf-Schachtelhalm, Fluss-Ampfer, Asti-
gem lIgelkolben, Sumpf-Schwertlilie, Scheinzypergras-Segge, Echtem Helmkraut, Sumpf-Labkraut, Blut-
wurz sowie Wasserpflanzen wie dem Quirl-Tausendblatt, Gew. Froschl6ffel, Schwimmendem Laichkraut,
den Rote-Liste Arten wie Spitzblattriges Laichkraut (Potamogeton acutifoliu, RL Nds. 3) und Haarblattriges
Laichkraut (Potamogeton trichoides RL Nds. 3), Dreifurchige Wasserlinse, Nuttalls Wasserpest, Kanadische
Wasserpest, und Wasserstern-Agg.

Die schmaleren, randlichen Graben der Flache werden durch Schilf dominiert, mit stellenweise Sumpf-
Schwertlilie, Flatter-Binse, Wasser-Knoéterich, Gew. Giloweiderich, Trichterwinde und Sumpf-Rispengras.

Die Gesamtflache liegt insgesamt laut DGM-Hbhenkarte (Befliegung 2021; LGLN) tiberwiegend mit -1 m -
-1,25 m deutlich unter NHN und weist in Richtung des mittigen Tlidderlandschlootes ein leichtes Gefille
auf. Die Wirtschaftswege im Norden und Stiden liegen erhoht, bei etwa 0 m NHN, und die Flachen steigen
dorthin beidseitig auf bis — 0,75 m NHN an. Das nordwestliche Flurstiick 2/2 weist am Nordrand einen
deutlichen Gelandeanstieg bis auf 0 m NHN auf. Worauf dieser beruht, ist nicht klar, es kann sich um
Auffillungen handeln, oder auch um den Rand einer nordlich davon liegenden Pingoruine. Die DGM-H6-
henkarte weist im gesamten stid6stlichen und 6stlichen Gebiet der Victorburer Meeden auf mehrere (ver-
mutliche) Pingoruinen am flachen Geestrand hin, die sich durch die Moor- und Marschendecke ,durchge-
paust” haben, moglicherweise wurde dieser Effekt durch eine anhaltende Entwasserung des Gebietes,
durch die auch die Moorkdrper unter der Marschendecke gesackt sind, verstarkt. Das Innere der

2 GemiR Braun-Blanquet 1964: Deckungsprozente; r = rar, + = zerstreut, wenige, 1 = 1-5%, 2 = 5-25%, 3= 25-50 %, 4
=50-75%, 5= 75-100%.
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Pingoruinen flhrt auf den entsprechenden Flurstiicken zu deutlich nasseren, relativ runden Bereichen,
wie auch in der Reliefkarte (Abb. 21) erkennbar.

Geliandehdéhen
DGM

B 17515 mNHN
B -15--125 mNHN
B 125 --1 mNHN
I -0.1--0,75 m NHN

/ [ 0,75 --0,5 m NHN
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[ ]-025-0mNHN

I 0- 0,25 m NHN
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Abbildung 28: Hohenlage der Fldache, schwarz gestrichelt umrandet (DGM-Karte des LGLN; in 25er Schritten.)

Die Grinlandflache liegt im Bereich mittlerer und tiefgriindiger, flach tiberschlickter Niedermoortorfe und
auch Hochmoortorfe. Im Norden steht (iberschlicktes Hochmoor an. Die obenliegenden Marschenkleie
sind stark eisenhaltig. Die Uberschlickten Moore werden in Richtung Osten und Siden, jenseits der
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Wiegboldsburer Riede, mit ansteigendem Geldnde von einem Mittleren Podsol-Gley mit sulfatsaurer
Kleimarschauflage abgelost. Die Flachen weisen um 40 Griinland-Bodenpunkte auf und sind von mittlerer-
geringer Gute.

Die wahrscheinlich ca. 2000 Jahre alte Marschendecke besteht liberwiegend aus etwa 30 cm starkem,
tonigem, entkalkten Material. Aufgrund der diinnen Marschendecke lberwiegen +/- die Bodeneigen-
schaften des Niedermoor- und Hochmoor-Untergrundes.

Im duBersten Nordwesten des Flurstiickes Nr. 2/2 ist die Bodensituation eine vollig andere, hier steht eine
25 cm starke Sandschicht tiber 10 cm Kleidecke und 15 cm Niedermoortorf an. Dieser Bereich weist mit
45 Bodenpunkten eine etwas bessere Bodenglite auf. Die Interpretation der Reliefkarte lasst hier zu, an-
zunehmen, dass es sich um den erhdéhten Rand einer aus den Torfschichten durchragenden Pingoruine
handelt, die weiter nordlich liegt.
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Abbildung 29: Bodenprofil der Kompensationsflaichen mit 35 cm toniger Marschendecke liber tiefem Nieder-

moor.
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Abbildung 30: Bodenprofil von Flurstiick 2/2 im héheren nordwestlichen Rand; hier steht stark lehmiger, humo-
ser Sand iiber einer 10 cm diinnen Tonschicht und einer diinnen Niedermoorschicht iiber feinem Sand.
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Bei den Standorten handelt es sich auch aufgrund der Grundwassernidhe (Mittlerer Grundwasserhoch-
stand: 3,5 dm u. GOF Mittlerer Grundwassertiefstand: 7 dm u. GOF) um absolutes Griinland.
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Abbildung 31: Bden der Kompensationsfldche.
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Legende
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Abbildung 32: Aktuelle errechnete Treibhausgasemissionen (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) des Bereiches.

Die entwasserten Moorbdden in den Meeden emittieren trotz ihrer Lage unter Maschentonschichten be-
trachtliche CO,-Mengen. Potenziell emittieren die Moorbéden der Victorburer Meeden 30 -40 t. CO»-Aqui-
valente pro ha pro Jahr. Daher ware als MaBnahme der Flachenaufwertung auch eine Vernassung aus
Klimaschutzgriinden sinnvoll.

9.3 Entwicklungsziel und MalBnahmen der Herrichtung auf den Aus-
gleichsflachen

Im Eingriffsraum wird u.a. eine etwas artenreichere ,Sonstige feuchte Intensivgriinlandflache” iberbaut
(GIFmw +), welche mit dem Wertfaktor 2 eingestuft wurde.

Da die Kompensationsflachen auch fir andere Eingriffsraume mit moéglicherweise artenreicherem Grin-
land genutzt werden sollen, soll dort artenreiches, mesophiles Griinland maRig feuchter Standorte (GMF)
entwickelt werden; da hierfiir aufgrund von Boden und Grundwasserstand gute Maoglichkeiten hierfiir be-
stehen. Da durch VernassungsmaRBnahmen des Bereiches und Nutzungsextensivierung die Torfschichten
im Untergrund besser vor Oxydierung bewahrt werden kénnen und eine weitere Sackung im Bereich der
Flurstiicke verringert werden kann, wird auch der Boden geschiitzt und die Standorte verbessert, bzw.
Malinahmen der Verringerung der CO,-Emittierung eingeleitet.

Da durch VernassungsmaBnahmen und Nutzungsextensivierung auch die Wiesenvogelfauna unterstitzt
werden kann, kann die Flache ggf. mit Einfihrung weiterer Malnahmen (Gelegeschutzzdune) auch fur
CEF-MaBnahmen z.B. bei Flachenverlust von Wiesenvogelrevieren genutzt werden.
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Tabelle 12: Berechnung der Flaichenwerte der Ausgleichsflichen ,Gastmeedeweg”.

Berechnung der Flachenwerte der Ausgleichsflache
Ist-Zustand der | Flachen Wert- |Flachen- |Entwicklungsziel | Flache Wert- | Flachen-
Biotoptypen/ |(in m?) faktor |wert Ausgleichsfld- | (in m?) faktor |wert,
Flurstiick Wert-ein- |che Wert-ein-
heiten heiten
(WE) (WE)
GIFm 2/2 26.505 2 5.3010 | GMFmw 2/2 26.505 4 106.020
FGZ/NRS 2/2 473 2 946 || FGZ/NRS 2/2 473 2 946
GIFm 2/4 17.165 2 343.30 | GMFmw2/4 17.165 4 68.660
FGZ/NRS 2/4 270 2 540 | FGZ/NRS 2/4 270 2 540
GIFm 8/2 26.446 2 52.892 | GMFmw 8/2 26.446 4 105.784
FGZ/NRS 8/2 698 2 1.396 || FGZ/NRS 8/2 698 2 1.396
Summe 71.557 143.114 71.557 283.346
Flachenwert der Kompensationsfla- Flachenwert der Kompensationsfla-
che che
(Ist-Zustand) 143.114 || (Planung) X 283.346
Flichenwert der Eingriffsfliche (Summe Planung) 283.346
- Flachenwert der Eingriffsfliche (Summe Ist-Zustand) -143.114
= Flachenwert (WE) fiir die Kompensation (Griinlandflache) 140.232

Das hier vorliegende artenarme Intensivgriinland mit dem Wertfaktor 2 kann mit entsprechenden MaR-
nahmen zu einem artenreichen, maRig feuchten mesophilen Griinland (GMF) mit dem Wertfaktor 4 ent-
wickelt werden (im hdheren Bereich auf Flurstiick 2/2 auch trockenere Varianten) und ist insgesamt um
140.232 Werteinheiten aufwertbar.

Kompensiert werden muss auf der Flache eine Differenz von 17.312 WE des B-Plans Nr. 3.10.6 ,,Marie-
Lihrs-Weg"“. Dies entspricht einer KompensationsflichengroBe von 0,8656 ha auf der Ausgleichsflache
,Gastmeedeweg”.

Tabelle 13: Aufteilung Kompensationsflachen , Gastmeedeweg”:

B-Plan Werteinheiten - WE FlachengréBe ha

Kompensationsflache B-Plan 17.312 0,8656
3.10.6 —,Marie-Liihrs-Weg”

Verbleibende Restflédiche fiir
weitere Baugebiete der Ge- 122.920 6,1460
meinde in Planung

Kompensationsflache Gast- 140.232 70.116
meedeweg gesamt

Die Flache von 6,1460 gm kann weiteren Planungen als Kompensationsflache zugeordnet werden, sowie
gef. weiteren zukiinftigen Kompensationserfordernissen wie z.B. ArtenschutzmaBnahmen.
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MaRnahmen und Flachen-
herrichtung

Legende

- - - - Bestehende Griippen nacharbeiten

= === Neue Griippen anlegen

| ;777 mégl. Vernassungsbereich
) gem. DGM-Hoéhen

Entwicklung von trockenerem
] mesophilen Griinland (GMS)

I Entwicklung von feuchterem meso+
philem Griinland (GMF)

: Kompensationsflache

Lo

R

s ¥y 1Y

" Griippenenden verrohren und mit
" ... | Rohrknien ausstatten zur Steuerung |
| der Vernassung

Abbildung 33: MaBnahmen auf den Kompensationsflachen (Grundlage: AK 5 des LGLN).
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' | MaBnahmen und Flichen-

- | Legende

rn

e _: Kompensationsflache

herrichtung

- = == Bestehende Griippen nacharbeiten

= === Neue Griippen anlegen

|7 mogl. Vernassungsbereich
A7 gem. DGM-Hoéhen

|:| Entwicklung von trockenerem
mesophilen Griinland (GMS)

- Entwicklung von feuchterem meso-
philem Griinland (GMF)

Zuordnung

"Marie-Liihrs-Weg",
© 10,8656 ha=17.312 WE

‘ Griippenenden verrohren und mit
.| Rohrknien ausstatten zur Steuerung
der Vernassung

Kompensationsflache f. | \
Baugebiet Nr. 3.10.6, h

Abbildung 34: Aufteilung der Kompensationsflachen fiir die Ausgleichsfldche fiir das Baugebiet Nr. 3.10.6, ,Ma-

rie-Liihrs-Weg“; Moordorf.
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9.3.1 Wiederherstellen der vorhandenen Griippen

Die Marschbeetstruktur von Griinlandflachen schafft auf kleinem Raum unterschiedliche 6kologische Zo-
nen von feucht zu trocken, die die Biodiversitdt von Griinland steigern konnen und fiir Wiesenvégel wich-
tig sind. Insbesondere Grippenstrukturen ermdglichen die nétige Bodenfeuchte zum Stochern und Su-
chen nach Bodenorganismen, welche die Hauptnahrung fir Wiesenvogel darstellen. Trockener, harter
Boden ist fir Limikolen ungeeignet, da zu hart fiir die Nahrungssuche, sie kdnnen mit ihren Schnabeln dort
die Bodenkrume meist nicht durchdringen. Daher sollen die vorhandenen Griippenstrukturen, bestehend
aus 5 Grippen auf den Flurstiicken 2/2 und 2/4, nachgearbeitet und deutlicher wiederhergestellt werden,
so dass sie im Winterhalbjahr oder bei starkeren Niederschlagen Oberflachenwasser aufnehmen kénnen.

Die Griippen werden ca. 40 - 50 cm tief hergestellt und nach aulRen beidseitig flach ausgestaltet (oben bis
ca. 2 m breit). Die flache Ausgestaltung ist wichtig, da Limikolen-Kiiken z.B. nicht aus steil angelegten
Griuppenrinnen herausgelangen kénnen. Anfallender Boden wird flach auf der Flache verteilt. Die MaR-
nahme wird zusammen mit der Herstellung der gefrasten Streifen fiir die Ansaaten durchgefiihrt. Die
»Beete” zwischen den Griippen erhalten so eine leicht gewdlbte und zu den Griippen hin abfallende Struk-
tur. V.a. auf stark bindigen Boden wie Marschen sind Griippen als Oberflaichenentwdasserung wichtig und
auch landschaftstypisch. Es sind etwa 920 m Griippen vorhanden und wiederherzustellen.

An den Enden erhalten die Griippen zum Tiidderlandschloot hin einen flacheren, durchfahrbaren Uberlauf
oder eine Verrohrung mit einem KG-Rohr (DN 100), die bei einem ca. 20 — 25 cm hohen Wasserstand in
den Grippen fir Abfluss sorgt.

9.3.2 Neuanlage von 5 weiteren Griippen

Auf dem sudlichen Flurstiick Nr. 8/2 soll wieder eine Marschbeetstruktur durch die Anlage von 4 Grippen
hergestellt werden, sowie eine weitere Griippe am Westrand auf Flurstiick 2/2. Die MaRe der Griippen-
herstellung entspricht der zu Kap. 9.4, (Maximal 40 — 50 cm tief, ca. 2 m breit, flach ausgezogen): An den
Enden erhalten die Griippen zum noérdlichen Tidderlandschloot hin einen flacheren, durchfahrbaren
Uberlauf oder eine Verrohrung mit einem KG-Rohr (DN 100), die bei einem ca. 20 — 25 cm hohen Wasser-
stand in den Grippen fur Abfluss sorgt.

Zusammen waren 990 m Griippe neu herzustellen und die Marschbeetstruktur etwas nachzumodellieren
(leicht gewolbte Beetstruktur). Die Griippenanlage ist vor der Ansaat mit Regiosaatgut durchzufihren.

9.3.3 Zusammenfiihren der Dranage; herstellen einer Steuerbarkeit

Alle drei Flachen wurden in der Vergangenheit draniert. Die nordlichen Flursticke 2/2 und 2/4 wurden
2003 mit 6 Dranagestrangen draniert, hier ist ihre genaue Lage durch einen Dranageplan des Landschafts-
und Kulturverbandes (LKV) bekannt. Die stdliche Flache, Flurstiick 8/2, wurde ebenfalls 1984 dréniert.
Hier ist die Lage der Dranagestrange jedoch nicht bekannt, auch nicht, in welche Richtung sie entwassern
und ob die Dridnage noch funktionstiichtig ist. Uber den allgemeinen Zustand der Dranagen ist nichts be-
kannt.

In Absprache mit der UNB des LK Aurich sollen die Dréanagestrange durch einen Suchschacht aufgesucht,
Uber einen Sammler miteinander verbunden und iber einen noch einzurichtenden Schacht steuerbar ge-
macht werden. Zuvor sollen die Dranagestrange gespllt werden. Ziel ist, in niederschlagsnassen Jahren
die Bewirtschaftbarkeit aufrechterhalten zu konnen. Die Nutzungskontinuitat ist wichtig fur die artenrei-
che Entwicklung der Flache. Die Entwasserung lber die Dranagen soll nur dann genutzt werden, wenn
eine besonders feuchte Flachensituation einer Mahd entgegensteht. Wichtig ist es, dass vor der ersten
Mahd im zeitigen Friihjahr die Flachen feucht sind, um optimale Habitate flr Limikolenbruten zu ermog-
lichen.

Bei der siidlichen Flache sind die Dranagestrange Gber querlaufende Suchschachte wie bei den nordlichen
Flachen ausfindig zu machen. Es ist anzunehmen, dass die Strange in den stdlichen Graben Ill. Ordnung
flhren, so dass zunachst hier nach Dranagen gesucht werden sollte.

Die Dranagen befinden sich i.d.R. in einer Tiefe von mindestens 60 cm unter Flur.
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9.3.4 Verlagerung eines Hochsitzes

Am Ostrand des Flurstiicks 8/2 besteht ein Hochsitz. Dieser soll als vertikale Struktur von der Flache ent-
fernt, verlagert und erst mit mindestens 150 m Anstand zum Kompensationsflaichenpool wieder aufge-
stellt werden, da er eine Ansitzwarte flr Greife bietet, was den Wiesenvogelschutz auf dem Flachenpool
kontrakarieren wiirde.

Abbildung 35: Standort Hochsitz auf Flurstiick 8/2, 27.08.2025.

9.3.5 Entwicklung artenreichen, mesophilen Griinlandes: Ansaat von Regiosaat-
gut

Die Flache wird als Ganzes zu artenreichem mesophilem Griinland feuchter Standorte entwickelt; bzw.
wurde sich auf dem Flurstiick Nr. 2/2 im Nordwesten auf der hdheren Fliche zu etwas trockenerem me-
sophilen Griinland (GMS, ev. nach ein paar Jahren GMA) entwickeln.

Die Entwicklung zu mesophilem, artenreichem Griinland ist nur mit dem Einbringen von Regio-Saatgut
0.d. MaRnahmen moglich, da die Samenbank im Boden mit standorttypischen Grinlandkrautern des
feuchten Griinlandes sehr wahrscheinlich nicht mehr existiert. Die meisten Samen von Krduterarten des
Grinlandes sind nicht lange lebensfahig. Durch jahrzehntelange intensive Nutzung, Einsatz von Totalher-
biziden fir Neuansaaten mit Zuchtgrasern usw. sind diese verschwunden. Daher missen typische bli-
hende Grinlandkrdauter wie Kuckucks-Lichtnelke, Wiesenschaumkraut, Habichtskrdauter, Sumpf-Schaf-
garbe usw. wieder durch Mahdgutlibertragungen von artenreichen Wiesen aus der Umgebung oder durch
kommerziell produzierte Griinland-Ansaaten aus Regio-Saatgut eingebracht werden.

Die MaRBnahme soll zur Erhaltung und Férderung der Lebensrdume von Insekten und Amphibien beitra-
gen. Die blihenden, standorttypischen Krauter sind wichtig fir viele Insektenarten, und dadurch wiede-
rum flr z.B. Wiesenvogel, die auf sie ebenfalls als Nahrung angewiesen sind. Die Forderung und die Erhal-
tung des extensiv genutzten Griinlandes sind bedeutsam fiir die CO,-Speicherung im Boden, sowie fiir den
Bodenschutz.

Artenreiche standorttypische Griinlandwiesen kdnnen durch Regiosaatgut (wieder-)hergestellt werden.
Hierzu muss fiir das norddeutsche Tiefland angepasstes, zertifiziertes Regiosaatgut (UG1) eingesetzt wer-
den, das von verschiedenen Herstellern erworben werden kann.
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Hierzu soll in die zusammengenommen 7,14 ha groRRen Flachen langgestreckt gefraste Steifen von etwa
6 m Breite eine fiir das norddeutsche Flachland (UG1) zertifizierte Saatgutmischung eingebracht werden.
Dazwischen verbleiben 6 m breite Streifen des vorhandenen Griinlands. Zuvor sollte die Flaiche gemaht,
das Heu abgeraumt und die Flache kurzrasig sein. Das Frasen des Griinlandes kann z.B. mit einer Umkehr-
frase durchgefiihrt werden, es soll ein vegetationsfreies, feinkriimeliges Saatbeet geschaffen werden. Die
aufkommenden Arten kdnnen sich von den Ansaatstreifen aus in der Flache zu beiden Seiten hin ausbrei-
ten. Ideale Ansaatzeitpunkte sind Februar bis Mai und August bis Oktober. Vorzugsweise sollte vor dem
Beginn feuchter Witterung gesat werden. Wildblumen- und Wildgrdserkeimlinge bendtigen mindestens
eine 3 Wochen durchgehende Feuchtigkeit, um optimal zu quellen und zur Keimung zu gelangen. Das
Saatgut kann mit einer Sdhmaschine ausgebracht werden.

Grdser %
| Agrostis capillaris Rot-StrauBgras 5,0
Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanz 2,5
Anthoxanthum odoratum Ruchgras 5,0
Bromus hordeaceus Weiche Trespe 7,5
Cynosurus cristatus Kammgras 5,0
Festuca pratensis Wiesen-Schwingel 2,5
Festuca rubra subsp. rubra Rot-Schwingel 14,0
Luzula campestris Feld-Hainsimse 1,0
Phleum pratense Wiesen-Lieschgras 2.5
Poa palustris Sumpf-Rispe 10,0
Poa pratensis Wiesen-Rispe 10,0
Poa trivialis Gew. Rispe 5,0
| Leguminosen
Lathyrus pratensis Wiesen-Platterbse 1,0
Lotus pedunculatus Sumpf-Hornklee 0,5
Trifolium pratense Rot-Klee 0,5
Vicia cracca Vogel-Wicke 1,0
Krduter
Achillea millefolium Gew. Schafgarbe 1,5
Achillea ptarmica Sumpf-Schafgarbe 2,0
Cardamine pratensis Wiesen-Schaumkraut 0,2
Filipendula ulmaria Echtes MadesiiB 2,0
| Galium album WeiBes Labkraut 1,5
Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau 1,0
Lychnis flos-cuculi Kuckucks-Lichtnelke 3,5
Lysimachia vulgaris Gew. Gilbweiderich 1,0
Lythrum salicaria Blutweiderich 0,5
Plantago lanceolata Spitz-Wegerich 3,5
Prunella vulgaris Gew. Braunelle 1.5
Ranunculus acris Scharfer HahnenfuBB 3,5
Rumex acetosa Wiesen-Sauerampfer 2,5
Scorzoneroides autumnalis Herbst-Lowenzahn 1,3
Stellaria graminea Gras-Sternmiere 1,0
Veronica chamaedrys Gamander-Ehrenpreis 0,5
Summe 100,0

Abbildung 36: Regiosaatgutmischung Feuchtwiese 70% Graser / 30% Kriuter & Leguminosen HK 1 / UG 1 — Nord-
westdeutsches Tiefland nach RegioZert® Saatstirke: 3 - 5 g/m? (Beispiel: Saaten Zeller).

Die Aussaat sollte obenauf erfolgen, das Saatgut darf nicht eingearbeitet werden, da die meisten Arten
Lichtkeimer sind. AnschieBend muss das Saatgut fiir einen guten Bodenkontakt und eine gleichmalige
Keimung angewalzt werden. Geeignet sind z.B. Cambridge-Walzen.

Die ersten Keimlinge erscheinen bei feuchter Witterung nach 3-4 Wochen. Die Entwicklung der Wildpflan-
zen erstreckt sich liber eine ganze Vegetationsperiode. Einige Samen sind hartschalig und keimen erst im
folgenden Frihjahr. Daher ist Geduld angebracht.
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Im ersten Jahr nach der Ansaat missen die Flachen durch eine Reinigungsmahd gepflegt werden, da sich
eine Reihe nicht erwiinschter Beikrauter mit ausbreiten kdnnen. Die Saatgutmischung sollte folgende Ar-
ten fiur feuchtere Wiesentypen enthalten:

Regio-Saatgut von Wiesenkrautern/Wiesengrasern wird durch mehrere Handler in Deutschland vertrie-
ben:

e http://www.rieger-hofmann.de,

e https://www.saaten-zeller.de/.,

e http://regiosaatgut-niedersachsen.de/

e https://www.freudenberger.net/rsm-regio-mischungen.html.
e https://bsv-saaten.de/regiosaatgut.html

9.3.6 Wiederherstellung artenreicher mesophiler feuchter Griinlandflachen
durch Mahgutiibertragung von geeigneten Spenderflichen

Da in nachster Umgebung in den Victorburer Meeden artenreiche Feucht- und NaBwiesenflachen vorhan-
den sind, die z.B. durch den Woldenhof bewirtschaftet werden (z.B. ,Haferschlag” am Ontekampsweg),
ist auch eine Anreicherung der Flache mit bliihenden Feuchtwiesenarten lber eine Mahgutibertragung
oder auch zusatzlich durch eine Mahgutiibertragung moglich.

Bei einer Mahgutlbertragung muss die Empfangerflache fur eine Mahgutaufbringung ebenso vorbereitet
werden, als wiirde reines Saatgut angesat werden. Wichtig ist fur die Tatigkeiten eine warme, trockene
Phase im Sommer.
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Abbildung 37: Mdhgutiibertragung von der Fliche am Ontekampsweg als Vorschlag, Ausschnitt Biotoptypen-
karte Managementplan V09.

Die Spenderflache wird im Flachenverhaltnis etwa 1:1 ausgewahlt und zu einem passenden Zeitpunkt der
Samenreife der meisten gewiinschten Arten im Juli gemaht. Um mit dem Mahgut moglichst viele Samen
zu Ubertragen, ist die Spenderflachen vorsichtig zu mdhen und zu schwaden. Das Mahgut sollte dann einen
halben Tag auf der Spenderflache verbleiben, damit ein Teil der Kleintiere es verlassen kann. Danach wird
es mit dem Ladewagen aufgenommen. Damit viele Samen im Mahgut verbleiben, sind mdglichst wenige
und schonende Arbeitsgdnge durchzufiihren. Deshalb unterbleibt das bei der Heugewinnung Ubliche
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Wenden und Trocknen. Fir die Maschinenmahd empfiehlt sich ein Balkenmaher, doch sind auch Kreisel-
mahwerke moglich (Keine Hacksler verwenden; da sie bereits auf der Spenderflache einen vermehrten
Samenausfall bzw. -beschadigung bewirken.)

Auf der Ansaatflache wird das Mahgut vom Ladewagen abgeladen. Zuerst werden die Haufen mit dem
Frontlader, danach handisch mit Rechen etc. ausgebreitet. AnschlieRend wird das Mahgut mit dem Heu-
wender (mit langsamer Geschwindigkeit aber hoher Drehzahl) auf der gesamten Flache verteilt. Wichtig
ist es, das Mahgut innerhalb eines Tages zu verteilen, da sich in Grashaufen sonst hohe Temperaturen
entwickeln, die das Saatgut schadigen.

Das ausgebreitete Mahgut wird innerhalb von zwei bis vier trockenen Tagen zwei Mal mit dem Heu-wen-
der — wie oben beschrieben — bearbeitet. Hierdurch wird es auf der Ansaatflache geheut und viele Samen
fallen aus. Danach ist das Mahgut mittels einer Glatt- oder Rauhwalze an die Erde zu driicken, damit die
Samen einen besseren Bodenkontakt bekommen. Das auf der Ansaatflache verbleibende Mahgut kann
eine ggf. unerwiinschte Nahrstoffzufuhr bewirken, diese ist aber tolerierbar, denn mit dem Beseitigen des
Mahguts wiirden auch Samen entfernt, die noch in den Samenstanden enthalten sind. AuRerdem schitzt
das Mahgut die Keimlinge in Trockenzeiten, reduziert die Bodenerosion und behindert die Keimung an-
fliegender Samen von Problempflanzen wie Ackerkratzdisteln oder Weiden.

Nach dem Anwalzen sollte die aufgebrachte Mahgutschicht bei samenreichem Mahgut hochstens 2 cm
machtig sein, bei samenarmem Mahgut hoéchstens 3 cm. Dickere Schichten behindern das Keimlings-
wachstum. Besonders bei Ansaatflachen, in deren Boden noch Samenpotenzial von Wiesenpflanzen zu
erwarten ist, sollte die Mahgutschicht zumindest in Teilbereichen diinner sein, um das Keimen der Bo-
den-Samenbank zu erleichtern.

Im Gegensatz zu neu angesaten Wirtschaftswiesen kann es nach einer Mahgutibertragung langer dauern,
bis eine geschlossene Vegetationsdecke entsteht. Dies kann fiir manche Personen ein dsthetisches Prob-
lem darstellen.

Zur Mahgutlibertragung von entsprechenden Spenderflachen, insbesondere aus Schutzgebieten, ist die
Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde erforderlich.

Die Frasung und Griinlanderneuerung missen beantragt werden.

9.3.7 Dauerhafte Griinlandpflege

Idealerweise sollten die Kompensationsflachen beweidet werden, zusammen mit einer Nutzung als Mah-
wiese als Nachbeweidung, nach Festigung der Narbe ist auch eine Dauerbeweidung mit Reinigungsschnitt
im Herbst 0.a. moglich. Hierdurch kann der Artenreichtum einer Flaiche am ehesten aufrecht gehalten
werden und beweidete Fldachen sind insgesamt durch die Anwesenheit der Weidetiere (Kot usw.) insek-
tenreicher, was von Bedeutung fiir Wiesenvogel und auch bestimmte Fledermausarten (Breitflligelfleder-
mause) ist. Die Flichen missen kurzrasig in den Winter gehen.

Grundsatze:

- Das Griinland ist als Weide oder Mahweide zu nutzen, und kann dann im Spatsommer nach der
ersten/zweiten Mahd als Weide genutzt werden

- Eine Brachlegung ist unzuldssig.

- Keine Anwendung von Pflanzenschutzmitteln.

- Duldung von ev. weiteren Biotopgestaltungsmalinahmen und weitergehenden Nutzungsein-
schrankungen zum Schutz gefahrdeter Arten nach rechtzeitiger Absprache.

- Die Lagerung von Winterfutter auf der Flache ist unzuldssig (Silage, Rundballen o. &.).

- Die Flache muss kurzrasig in den Winter gehen

Dingunsg:

- Ausbringung von Festmist oder mineralischen Diinger nach Aushagerungsperiode von ca. 3 Jah-
ren, danach nur nach Absprache mit der UNB des Landkreises Aurich gemal} Bodenbeprobung
bis zu 80 kg N pro ha pro Jahr.

- Dingung mit verdiinnter Giille nur nach Absprache mit der UNB.
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Bearbeitung:
- Keine Veranderung des Bodenreliefs.
- Keine zusatzlichen Entwasserungsmalinahmen.
- Narbenerneuerung nur in Absprache mit der UNB des Landkreises Aurich mit abgestimmter
Saatgutmischung.

Schnittnutzung:
- Mahd nach dem 15.06. mit Mahgut-Entfernung. Eine zweite und ggf. dritte Mahd im Spatsom-
mer ist moglich.
- Nutzung nur durch Mulchen der Flache ist unzulassig.

Beweidung:

- Beweidungi.d.R. erst nach Ablauf von zwei Jahren nach der Neueinsaat moglich, da sich eine
feste Grasnarbe entwickeln muss.

- Beweidung dann nach der ersten Mahd moglich, spater auch als Dauerweide ab dem 01.05. bis
15.11., die Beweidung darf erst nach Abtrocknung der Flache und Trittfestigkeit der Grasnarbe
begonnen werden. Trittschaden sind zu vermeiden.

- Beweidung mit Rindern, max. ca. 2 GVE/ha. Beweidung mit Pferden, Schafen muss mit der UNB
abgestimmt werden.

- Eine regelmalige Zuflitterung ist verboten.

- Keine Einzaunung mit flatternden Materialien (Litzenband usw.) oder Stacheldraht.

Sonderregelungen:

- Vom Pichter gewiinschte Anderungen und Ausnahmen von vorstehenden Verpachtungsbedin-
gungen sind im Vorfeld vom Verpachter mit der UNB des Landkreises Aurich abzustimmen.

- Weitere MaRnahmen (z.B. Pflanzenschutzmittel, Erhaltungsdiingung etc.) konnen bei akutem Be-
darf ggf. im Einzelfall wie vorstehend abgestimmt werden.

9.4 Fazit

Mit Durchfiihrung der KompensationsmaRnahmen sind die Beeintrachtigungen in die Schutzgiiter des Na-
turschutzes hinlanglich ausgeglichen, fiir den Bebauungsplan Nr. 3.10.6 ,Marie-Liihrs-Weg“ werden auf
dem Flurstiick 2/2 der Flur 8, Gemarkung Wiegboldsbur, 0,8656 ha als Kompensationsflache zugewiesen
(Flache von rd. 69,8 m x 124 m), das entspricht 17.312 Werteinheiten.

Es verbleibt ein Rest von 6,1460 ha oder 122.920 Werteinheiten, der fiir weitere Kompensationszwecke
von neuen Baugebieten der Gemeinde Siidbrookmerland bereitgehalten wird.

10. Methodik und Uberwachung

10.1 Angewandte Untersuchungsmethoden

Die Kartierung der vorkommenden Vogel in der Brutzeit erfolgte in Anlehnung an die Methode der Revier-
kartierung nach SUDBECK ET AL 2005. Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte nach dem aktuellen nieder-
sachsischen Kartierschliissel fiir Biotoptypen gemall Von Drachenfels (2021).

Grundlage fur die Ermittlung der AusgleichsmaRnahmen ist die ,,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung” (Nds. Stadtetag 2013).

Weiterhin wurden auch die ,,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in die
Bauleitplanung” (BREUER 1994, 2006, 2015) hinzugezogen.

Grundlage fiir die Bewertung des Landschaftsbildes lieferte die Methode nach KOHLER & PREISS (2000).
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10.2 Bei der Zusammenstellung von Informationen aufgetretene Prob-
leme

Es liegen keine Hinweise auf Schwierigkeiten hinsichtlich der Zusammenstellung der Angaben des Umwelt-
berichtes vor.

10.3 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung bei der Durchfiihrung;
Monitoring

Die Gemeinde Siidbrookmerland ist verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der Durch-
fihrung eines Bauleitplanes verbunden sind, hinsichtlich unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen
zu Uberwachen. Die Umweltliberwachung konzentriert sich auf erhebliche Umweltauswirkungen, die sich
aus der Realisierung der Bauleitplane ergeben. Dazu gehéren zum einen Umweltauswirkungen, die auf
einer gutachterlichen Prognoseentscheidung beruhen (z.B. Berechnung der Leistungsfahigkeit der Vorflut
zum Abfiihren des anfallenden Oberflachenwassers). Zum anderen sind die Umweltauswirkungen, die sich
auf die Nichtdurchfiihrung einzelner Festsetzungen beziehen, zu Giberpriifen, z.B. die fehlende bzw. zeitlich
verschobene Umsetzung von KompensationsmalRnahmen.

Der Erfolg der Kompensationsmalinahmen hangt in hohem Male von deren konsequenter Umsetzung ab.
Auftretende Missstande, z.B. Mangel wahrend der Umsetzungsphase, sind frihzeitig zu priifen, um ggfs.
Beeintrachtigungen im Vorfeld ausschlieRen zu kdnnen. Aufgrund von Stichproben sollte weiterhin geprift
werden, ob nach Umsetzung das beschriebene Entwicklungsziel der MalRnahmen erreicht wird.

Fiir den Kompensationsflachenpool ,,Gastmeedeweg” in den Victorburer Meeden ist in den ersten Jahren
nach Flachenherrichtung ein Erfolgsmonitoring vorgesehen. Im ersten Jahr nach Ansaat des Regiosaatgu-
tes wird Gberprift, inwieweit die Ansaatmischung an- und aufgekommen ist, bzw. weitere Herrichtungs-
malnahmen ausgefiihrt wurden. Im Falle eines schlecht aufgekommenen Saatgutes kann im gleichen Jahr
noch eine Nachsaat in Flachenllicken erfolgen oder durch eine Schlitzsaat 0.a. in Abstimmung mit der UNB
die gesamte Flache nachgesat werden. Verteilt Gber die drei Flachen sollten drei mittlere Bereiche fiir eine
pflanzensoziologische Erfassung der Griinlandarten als 25 gm groRRe ,Dauerquadrate” (5 x 5 m) ausgewahlt
und durch UTM-Koordinaten fixiert werden. Anhand dieser Dauerquadrate kann die Entwicklung der Ve-
getationsdecke verfolgt werden.

Die Kompensationsflichen sind anschlieRend nach drei und noch einmal nach fiinf Jahren zur Uberpriifung
der Artenzusammensetzung aufzusuchen und zu Uberpriifen. Sollte sich eine entsprechend artenreiche
Vegetation nicht einstellen, ist nachzuarbeiten.

Die beschriebenen KompensationsmaRnahmen werden in einem Kompensationskataster der Gemeinde
Stdbrookmerland und des Landkreises Aurich gefiihrt und unterliegen den stichprobenartigen Untersu-
chungen der Naturschutzbehorde des Landkreises Aurich.

11. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der vorliegende Umweltbericht befasst sich mit dem Bebauungsplan Nr. 3.10.6 ,,Marie-Lihrs-Weg” in der
Gemeinde Stdbrookmerland. Ziel ist die Schaffung von Wohnbaugrundstiicken zur Deckung des Bedarfs
an Wohnraum in der Region. Der Bericht analysiert die naturraumlichen Gegebenheiten, die bestehende
Nutzung des Gebiets sowie die potenziellen Umweltauswirkungen der geplanten Bebauung.

Das Plangebiet liegt etwa 5 Kilometer westlich von Aurich und wurde landwirtschaftlich genutzt. Die Um-
gebung ist durch eine Mischung aus Einfamilienhdusern und landwirtschaftlichen Flachen gepragt. Die
Siedlungsstruktur ist locker, was dem Gebiet einen landlichen Charakter verleiht. Diese Struktur bietet
Potenzial fiir eine behutsame stadtebauliche Entwicklung, die sowohl den Bedarf an neuem Wohnraum
als auch den Erhalt dorflicher Qualitdten bericksichtigt.
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Das Gebiet gehort zur Ostfriesisch-Oldenburgischen Geest und ist gepragt von Flachmoorflachen und
Geestwellen. Die potenzielle natiirliche Vegetation ware ein Pfeifengras-Moorbirken-Stieleichenwald.

In der Gemeinde Siidbrookmerland besteht ein ungedeckter Bedarf an Wohnbaugrundstiicken, insbeson-
dere im Hauptort Moordorf. Die Gemeinde plant, neue Baugebiete zu entwickeln, um dem Siedlungsdruck
entgegenzuwirken und die Verknappung von Bauland zu verhindern.

Der Bebauungsplan sieht die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebiets vor. Es sind maximal 12 er-
schlossene und kurzfristig bebaubare Grundstiicke geplant, die eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl von 0,6 aufweisen.

Fiir Neubauten sind geeignete LarmschutzmaBnahmen erforderlich, um den Strallenverkehrslarm zu mi-
nimieren, da der Geltungsbereich an der starker befahrenen KreisstralRe K127, ,Ekelser StralRe”, liegt.
Dazu gehoren schallddmmende AulRenbauteile und die strategische Anordnung schutzbedurftiger Wohn-
raume.

Die Umweltprifung gemal § 2a BauGB identifiziert mogliche Umweltauswirkungen. Der Bericht bewertet
verschiedene Schutzgiter wie Mensch und Gesundheit, Pflanzen und Tiere, Boden/Flache, Landschafts-
bild, Kultur- und Sachgiter und Wasser.

Die Eingriffsregelung erfolgt nach dem Modell des Niedersachsischen Stadtetags (2013). Die geplanten
Maflnahmen zur Kompensation der Eingriffe in die Natur umfassen neben VermeidungsmaRnahmen, die
im Geltungsbereich umgesetzt werden kdnnen, als Kompensation der erheblichen verbleibenden Beein-
trachtigungen die Entwicklung einer artenreichen Griinlandflache mit Schaffung von Lebensraum fiir Flora
und Fauna. Flichenhaft kompensiert werden muss insbesondere die Uberbauung und Versiegelung von
»Sonstigem feuchten Intensivgrinland” (GIF) gemaR Stadtetagmodell mit 17.312 Werteinheiten. Die Kom-
pensation wird im Umfang von 0,8656 ha auf gemeindeeigenen Flachen in den Victorburer Meeden, stid-
lich des Gastmeedewegs, umgesetzt. Es wird artenreiches mesophiles Griinland entwickelt. Die Griinland-
flichen erhalten eine Marschbeetstruktur durch das Wiederherstellen von Griippen, die mit einem Uber-
lauf angelegt werden, was u.a. eine Riickhaltung des Oberflachenwassers ermdglicht.

Aurich, den 30.05.2026

e Oac- (Gt

Petra Wiese-Liebert - Diplom-Biologin
Blro f. &kologische Fachgutachten / Umweltplanung
Kippweg 1 - 26605 Aurich-Wiesens
Tel.. 04941 /63825 . Fax: 04941 /697 7407
Email: planungsbuero. wiese-liebert@ewetel.net
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