Gemeinde Siidbrookmerland

43. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 3.10.6
»Marie-Liihrs-Weg“ im Ortsteil Moordorf — Abwagung zum Vorentwurf

Gemeinde Sudbrookmerland

43. Anderung des Flichennutzungsplans und
Bebauungsplan Nr. 3.10.6 ,,Marie-Lihrs-Weg*“

im Ortsteil Moordorf mit Teilaufhebung des Bebauungspla-
nes Nr. 3.10

Berucksichtigung der Stellungnahmen

aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB)
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Ubersicht iiber die vorliegenden Stellungnahmen

Nachfolgend werden die Inhalte der vorliegenden Stellungnahmen, soweit sie Hinweise,
Anregungen oder Bedenken enthalten, wiedergegeben und Vorschlage zur Berucksichti-
gung gemacht. Der Inhalt von Stellungnahmen ohne Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken wird nicht wiedergegeben.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Berilicksichtigung

1.1. Im Planbereich der o. a. Malinahme verlaufen keine Hochst- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
spannungsleitungen unseres Unternehmens.

1.2. Wir gehen davon aus, dass Sie bezuglich weiterer Versor- Die Annahme trifft zu.
gungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt ha- | Andere Leitungstrager wurden an den Planaufstellungsverfahren
ben. ebenfalls beteiligt.

2.1. Ihre Anfrage bezieht sich zwar auf BauGB bzw. auf Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

BImSchG; in der Sache ist Ihr Anliegen jedoch in 2 Teilge-
biete zu unterscheiden:

Zum einen erhalten Sie ggf. von der fur den Ausbau der
Elektrizitats-Ubertragungsnetze zusténdigen Stelle bei uns
im Hause [...] eine Stellungnahme.

Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich Funk-
betroffenheit keine Stellungnahme nach BauGB oder nach
BImSchG ab, da ihr Aufgabenbereich durch die Planung
nicht berthrt werden kann. Der Aufgabenbereich der Bun-
desnetzagentur im Bereich der Frequenzverwaltung ergibt
sich aus den Vorschriften des Teils 6 des Telekommunikati-
onsgesetzes (,Frequenzordnung"). Die danach gemaf § 88
TKG bestehende Aufgabe der Bundesnetzagentur zur Si-
cherstellung einer effizienten und stérungsfreien Frequenz-
nutzung bezieht sich auf die physikalischen Auswirkungen
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

von verschiedenen Frequenznutzungen untereinander, je-
doch nicht auf Beeintrachtigungen von Frequenznutzungen
durch Bauwerke. Letztere sind keine Funkstérungen im
Sinne des Telekommunikationsgesetzes. Sofern also die
Bundesnetzagentur Informationen Uber Frequenzzuteilungs-
nehmer im zu beplanenden Bereich ubermittelt, geschieht
dies nicht in Ausfullung ihres eigenen Aufgabenbereichs,
sondern im Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs. 1 Nr. 3
VwVFG. Die ersuchte Behorde braucht keine Hilfe nach § 5
Abs. 3 Nr. 2 VwV{G zu leisten, wenn sie die Hilfe nur unter
unverhaltnismalig grolem Aufwand leisten kdnnte.

In diesem Zusammenhang muss berlcksichtigt werden,
dass die Bundesnetzagentur taglich zahlreiche Anfragen er-
halt. Um die VerhaltnismaRigkeit im Hinblick auf die zahlrei-
chen Anfragen zu wahren, hat die Bundesnetzagentur das
Formular ,Funkbetreiberauskunft" entworfen. Das Ausfullen
des Formulars ist zwingend erforderlich. Bitte haben Sie
Verstandnis, dass unsererseits keine weitere Bewertung
ohne das vorzulegende Formular erfolgt.

Sollte die Baumafinahme eine Bauhohe von unter 20 Meter | per Bebauungsplan begrenzt die zulassige Hohe der baulichen An-
aufweisen, dann ist eine Betroffenheit des Richtfunks durch | |3gen auf ein MaR weit unter den nebenstehend genannten 20 Me-
die Planung unwahrscheinlich. In diesem Fall ist keine Un- | tern {iber Grund. Insofern wird keine Uberpriifung der Belange des

tersuchung erforderlich. Richtfunks veranlasst.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

3.1. Betroffenheit Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Die betreffenden Leitungstrassen befinden sich innerhalb von 6ffent-
befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der lichen Flachen fur den Verkehr bzw. die Versorgung. Insofern sind

EWE NETZ GmbH. Hierfur beachten Sie unser "Merkheft fir | Bestand und Funktion auf der Ebene der Bauleitplanung gesichert.
Baufachleute".

Auflagen

Unsere Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage)
und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder ander-
weitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese
Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch
noch rechtlich beeintrachtigt werden.

3.2. Bei einer Erhohung der elektrischen Leistung kann es erfor- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
derlich sein, den bestehenden Anschluss zu erweitern oder | pgr Bebauungsplan setzt eine fiir das Plangebiet ausreichend di-
einen Mittelspannungsanschluss zu realisieren. Bitte be- mensionierte Flache flr die elektrische Versorgung (Trafo) fest.

rucksichtigen Sie hierfur in diesem Fall ausreichend Flache
fur die Errichtung einer Transformatorstation in Ihrer Pla-

nung.
3.3. Leitungsplane Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Leitungsplane erhalten Sie nach lhrer erfolgreichen Regist- | Sie betreffen die Fachplanung sowie die Bauausfiihrung und sind in

rierung auf unserer Online-Planauskunft. diesem Rahmen zu beachten.

Auflagen fiur Anpassung am Leitungsbestand

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer An-
passung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseiti-
gung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beriicksichtigung

(Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten
dafur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Re-
geln der Technik.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind
von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager
und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kos-
tentragung vertraglich geregelt.

3.4. AbschlieBende Informationen
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzube- | Der Bitte wird entsprochen.
ziehen und uns frihzeitig zu beteiligen. Die EWE Netz wird an den Planaufstellungsverfahren weiter betei-
ligt.
3.5. Die EWE NETZ GmbH hat dartber hinaus keine weiteren Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Gegen die 0.g. 43. Anderung des Flachennutzungsplanes
und Aufstellung des Bebauungsplanes mit Teilaufhebung
des Bebauungsplanes 3.10 bestehen aus Verbandssicht
keine Bedenken. Verbandsgewasser und Anlagen sind nicht
direkt betroffen. Die satzungsgemalien Bestimmungen des
Verbandes gelten unverandert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Berilicksichtigung

technische Bescheinigung nach Absatz 41.3 W-BauGB
(RAErl. d. Nds. SozM i. d. F. vom 18.04.96 Nds.MinBlI.

Nr. 21 S. 835) weise ich nachrichtlich noch auf folgendes
hin: Die flr den Bebauungsplan gefertigte Unterlage ist nur
fur Entwurfszwecke geeignet, sie entspricht nicht den Anfor-
derungen des o0.g. Erlasses. Verwenden Sie bitte die Plan-
unterlage, die lhnen in Kirze zugeschickt wird.

5.1. Gegen den Bebauungsplan (bzw. die Anderung) bestehen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken.
5.2. Im Hinblick auf die erforderliche vermessungs- und kataster- | Der Anregung wird entsprochen.

Die nebenstehend genannte Planunterlage wird spatestens fur die
Satzungsfassung des Bebauungsplans verwendet.

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes
Boden liefert in Deutschland das Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung
der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sol-
len Beeintrachtigungen der naturlichen Bodenfunktionen
und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaf} §1 a BauGB
sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspru-
chende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen
(LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird in der Nieder-
sachsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Fla-

6.1.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Dem Grundsatz des sparsamen Umgang mit Grund und Boden hat
die Gemeinde berucksichtigt, indem sie im Rahmen der vorbereiten-
den Bauleitplanung Potenziale der Innenentwicklung untersucht und
eine bedarfsgerechte Ausweisung von Bauland vorgenommen hat.
Im Ubrigen befindet sich das Plangebiet im Ortsteil Moordorf, der fir
die Gemeinde zentralortliche Funktion hat und somit den Schwer-
punkt fur die Siedlungsentwicklung darstellt.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

cheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 an-
gestrebt. Das NNatSchG gibt in §la zudem vor, die Neuver-
siegelung von Boden landesweit bis zum Ablauf des Jahres
2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ab-
lauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde
auch in das LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt
sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den

Ressourcen Boden und Flache fur die kommunale Planung.

findlich gegentber Bodenverdichtung (siehe Auswertungs-
karte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenver-
dichtung" auf dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen
sind durch geeignete MaRnahmen zu vermeiden — zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bo-
dens.

6.2. Zur fachgerechten Berlicksichtigung in der Planung sollte Die Hinweise werden beachtet.
das Schutzgut Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbe- Im Umweltbericht erfolgt noch hinsichtlich der Aussagen zum
richt entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) Schutzgut Boden ein Nachtrag zu Aussagen der bodenkundli-
ausflhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung | chen Netzdiagramme und zu Empfindlichkeiten der Béden im
entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz (vgl. § 2 raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans.
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.
Zur Unterstutzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen
und der Empfindlichkeiten von Boden stellt das LBEG Uber
den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdiagramme
bereit, die in der Planung verwendet werden kdnnen. Eine
Beschreibung der Diagramme und Hinweise zur Anwen-
dung finden Sie in Geofakten 40.

6.3. Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden emp- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung sowie die Bauausfuhrung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
zur Beriicksichtigung

cher Sicht mehrere Mdglichkeiten der Vermeidung und Mini-
mierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts bedenken
und — wenn moglich — in Ausschreibungen bzw. folgende
Planungsstufen Ubernehmen. Besonders schutzwirdige
oder empfindliche Bereiche sollten wenn mdglich von einer
Bebauung ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautatig-
keiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfih-
rung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial). Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.
Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bo-
denbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bo-
denfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wieder-
herstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu
finden.

6.4. Durch die Planung werden kohlenstoffreiche Bdden mit Be- | Der Hinweis wird beachtet.
deutung fir den Klimaschutz beansprucht. Boden mit hohen | | ymweltbericht erfolgt noch eine beschreibende Ergiénzung
Kohlenstoffgehalten sollen entsprechend dem Nds. Landes- | zym im Plangebiet vorkommenden Gley mit Erdmoorauflage als
raumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 06) in ihrer Funktion | kohlenstoffreichen Bodentyp. Allerdings wird in der detaillierten
als natrliche Speicher fiir klimarelevante Stoffe erhalten Bodenschétzkarte 1: 5000 des Kartenservers im Baugebietsbereich
werden. Die Daten konnen auf dem NIBIS® Kartenserver kein Gley mit Erdmoorauflage im NIBIS-Kartenserver angezeigt,
eingesehen werden. sondern ein anlehmiger Sand

(Sll-) wie z.B. ein Pseudogley.
6.5. In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachli- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung sowie die Bauausfuhrung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

6.6.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation ver-
bleibender Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch
geeignete Mallnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktio-
nen durchgefuhrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung,
Wiedervernassung). Dementsprechend empfehlen wir Bo-
denabtrag im Zuge dieser Mallnahmen zu vermeiden und
Malnahmen zu wahlen, die den natirlichen Standortbedin-
gungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die
LBEG Veroffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Ausfuhrung der Kompensationsmaflinahmen und
sind in diesem Rahmen zu beachten.

6.7.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumalnahmen erfol-
gen, verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Karten-
server. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundver-
haltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersu-
chungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts
sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung und sind in diesem Rahmen zu be-
achten.

6.8.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlalt-
vertragen fur Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser
Schreiben vom 04.03.2024 (Az. LID.4-L67214-07-2024-
0001).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Nach den der Gemeinde vorliegenden Informationen stehen berg-
rechtliche Belange der Bauleitplanung nicht entgegen.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

6.9.

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensati-
onsflachen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fur
alle Ausgleichs- und Kompensationsflachen die Festlegun-
gen der Regionalen Raumplanung beachtet werden. In Roh-
stoffsicherungsgebieten sollten Ausgleichs- oder Kompen-
sationsmalnahmen erst nach einer vollstandigen Rohstoff-
gewinnung erfolgen, da sonst ein spaterer Rohstoffabbau
erschwert bzw. verhindert werden kann. Die aktuellen Roh-
stoffsicherungskarten kdnnen Uber den NIBIS® Kartenser-
ver des LBEG eingesehen oder als WMS (Web Map Ser-
vice) abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von Aus-
gleichs- und Kompensationsflachen fir erdverlegte Hoch-
druckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutz-
streifen zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von
tiefwurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Kompensationsflachen fur die vorliegende Bauleitplanung befin-
den sich nicht innerhalb von Rohstoffsicherungsgebieten.

6.10.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange ha-
ben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Kon-
flikte gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ablei-
ten und vorausschauend bericksichtigen zu kdnnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstan-
des erstellt. Die verfugbare Datengrundlage ist weder als
parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch
auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbe-
zogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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71. Gegen die 43. Anderung des Flachennutzungsplans beste- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
hen keine Bedenken.
lung:

7.2. Brandschutztechnische Belange:

Als Grundschutzmalinahme ist eine Loschwassermenge
entsprechend der DVGW W 405 von mind. 8001/min bzw.
48m3/Stunde fur einen Zeitraum von mind. 2 Stunden durch
die Gemeinde Sudbrookmerland vorzuhalten. Die Versor-
gungsleitung ist als Ringsystem zu verlegen. Die Hydranten
sind derart zu verorten, dass sie zu den Gebauden einen
Hdchstabstand von max. 150 m nicht Uberschreiten. Die
endgultige Anzahl und Standorte der Hydranten sind recht-
zeitig mit dem Brandschutzprufer des Landkreises Aurich,
Herrn Wilts, und dem zustandigen Gemeinde- oder Orts-
brandmeister abzustimmen. Kann die Léschwassermenge
nicht durch die offentliche Wasserleitung abgedeckt werden,
kann das Loschwasser durch

a) einen Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 mit ei-
ner entsprechenden Entnahmeleistung,
b) einen Loschwasserteich nach DIN 14210,

c) eine Entnahmestelle aus einem 6ffentlichen wasser-
fuhrenden Gewasser im Sinne der DIN 14210, oder

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen Uberwiegend die Fachplanung und sind in diesem Rah-
men zu beachten. Fur das Plangebiet bestehen ausreichende Kapa-
zitaten zur Versorgung mit Loschwasser.
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d) einen unterirdischen Léschwasserbehalter nach
DIN 14230 vorgehalten werden.
Die Grofde und Ausbildung der Loschwasserversorgung ist
mit dem Brandschutzprufer des Landkreises Aurich abzu-
stimmen.

7.3.

StraBenrechtliche Belange:

Die stral3enrechtlichen Belange aus der Stellungnahme vom
11.02.2021 sind weiterhin im Verfahren zu berlcksichtigen.

[Die genannte Stellungnahme wird nachfolgend noch einmal
aufgeflhrt und in kursiver Schrift als Zitat gekennzeichnet.]
StralBenrechtliche Belange:

Die im Geltungsbereich ausgewiesene Fléache ist tiber die
im Plan vorgesehene (gewidmete) Gemeindestral3e zu er-
schlieBen. Flir den Anschluss dieser Planstral3e ist eine Ein-
mindungsvereinbarung mit meinem Landkreis abzuschlie-
Ben. In der Lage ist sie, bzw. der Knotenpunkt, entspre-
chend den aktuellen Entwurfsrichtlinien fiir die Anlage von
Stadtstral3en, im vertikalen Aufbau den aktuellen Entwurfs-
richtlinien fiir standardisierte Oberbauten zu planen und
auszugestalten. In der Vereinbarung ist als Unterhaltungs-
grenze der Fahrbahnrand der KreisstralBe 127 festzulegen.

Es ist eine Unterhaltungsvereinbarung fiir die StralBensei-
tengrdben und den Durchlass unterhalb der KreisstraBe 127
abzuschlieBen. Weitere unmittelbare Zufahrten zur Kreis-
stral3e 1< 127 sind nicht zuléssig. Flr die vorgesehene Ge-
meindestralle sind Sichtdreiecke mit den Schenkelléngen
von 70 m gemessen am Fahrbahnrand und 3 m gemessen

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans (insbesondere Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt) entsprechen den nebenstehend genannten
Vorgaben. Die weiteren genannten Punkte wird die Gemeinde nach-
geordnet zur Bauleitplanung beachten. Hindernisse fur den Planvoll-
zug ergeben sich daraus nicht.
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vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e Nr. K 127 von Bewuchs
und sonstigen Sichtbehinderungen tber 0,80 m Hbhe freizu-
halten.

Einzelbdume sind in den Sichtdreiecken zugelassen. Vor-
handener Bewuchs innerhalb der Sichtdreiecke ist auf das
zuldssige Mal3 zuriickzuschneiden, Die Freihaltung der

Sichtdreiecke obliegt der Gemeinde Siidbrookmerland.

Nachrichtlich weise ich darauf hin, dass sich im ndheren
Umfeld der der Einmiindung eine OPNV-Haftstelle befindet.
Sollten fiir die Durchfiihrung der BaumalBnahmen Baumféll-
arbeiten erforderlich sein, so sind die betroffenen Bdume
entsprechend zu kompensieren. Eine Abstimmung mit mei-
ner Naturschutzbehdérde zur Kompensation hat im Vorfeld
zu erfolgen. Die Entfernung von Strallenbdumen an der

1< 127 darf erst nach Riicksprache mit meinem Amt fiir
KreisstralBen, Wasserwirtschaft und Deiche erfolgen.

Sollte sich nach Fertigstellung des Planungsgebietes die
Notwendigkeit ergeben, eine Querungshilfe an der K 127 zu
schaffen, so trégt die Gemeinde die entstehenden Kosten
und dbernimmt zudem unter vollumfénglicher Abstimmung
mit meinem Amt fiir Kreisstral3e, Wasserwirtschaft und Dei-
che die Planung der MalRnahme.

Ich weise zudem darauf hin, dass unter 3. Anbindung an . . .
das tiberértliche Verkehrsnetz (S. 4) die K 204 genannt ist. Die aktuelle Begrindung zum Bebauungsplan enthalt den nebenste-
Ich bitte um Korrektur der Unterlagen, da die betroffene hend genannten Fehler nicht.

Stralle die K 127 ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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7.4.

Belange der Abfallwirtschaft:

In Anbetracht der in den Planunterlagen ausgewiesenen
Stichstrallen ist zu beachten, dass Abfallentsorgungsfahr-
zeuge nach den geltenden UnfallverhGtungsvorschriften der
Berufsgenossenschaften aufgrund von Unubersichtlichkeit
und Unfallrisiken grundsatzlich nicht rickwartsfahren darfen.

Es ist daher erforderlich, dass Stichstral3en entweder Uber
eine fur Abfallsammelfahrzeuge ausreichend grol3e Wende-
moglichkeit verfigen oder aber fur die an Stichstrallen er-
richteten Wohneinheiten Stellplatze an der von der Mullab-
fuhr nachst befahrbaren Stral3e bereitgestellt werden, damit
die an die Abfallentsorgung anschlusspflichtigen Haushalte
des Neubaugebiets dort ihre Abfalle ordnungsgemalf zur
Abfuhr bereitstellen kdnnen.

Hinsichtlich der Dimension der Wendeanlagen ist die zent-
rale Richtlinie fir den Ausbau von Stadtstralen (RASt06) zu
berucksichtigen. Demzufolge sind Sackgassen so zu dimen-
sionieren, dass 3-Achs-LKW in einem Zug wenden konnen.
Im Landkreis wird die Abfallabfuhr mit Seitenladerfahrzeu-
gen durchgefuhrt. Diese sind 9,5 m bzw. 9,78 m lang und
2,5 m breit. Der Wendekreis (aulden) eines solchen Fahr-
zeugs betragt 16 m, der Wenderadius 8 m. Fur eine volle

90 Grad Kurve ist also ein Flachenareal von 17,5 x 17,5 m
erforderlich.

Dieser Flachenbedarf geht aus dem Bebauungsplan nicht
hervor. Sofern eine Erweiterung der Flachen nicht vorgese-
hen oder durchfuhrbar ist, sind im Bebauungsplan zwingend

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die im Bebauungsplan fur die Erschlielungsstralle festgesetzte bie-
tet an ihrem Ende ausreichend Platz fur die nebenstehend beschrie-
benen Wendekreise. An den Einmindungen der Stichstral3en, die
nicht von Abfallsammelfahrzeugen angefahren werden kénnen, sind
Aufstellbehalter fir Abfallbehalter festgesetzt. Diese Flachen kénnen
aus Maldstabsgrinden nicht in ihrem endgultigen Ausbauzustand
festgesetzt werden. Gleichwohl ist damit den nebenstehenden An-
forderungen an die Abfallentsorgung auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung ausreichend Rechnung getragen.

Der nebenstehenden Anregung wird insoweit entsprochen, als

die Begrindung zum Bebauungsplan um entsprechende Aus-
fuhrungen erganzt wird.
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an der nachstgelegenen von Abfallsammelfahrzeugen er-
reichbaren Strale Behalterstellflachen auszuweisen. Hier-
bei mussen die Stellflachen fir Abfallbehalter so gestaltet
sein, dass Abfallsammelfahrzeuge an ausreichend befes-
tigte Behalterstellflachen heranfahren kdnnen und das La-
den sowie der Abtransport ohne Schwierigkeiten und Zeit-
verlust moglich ist. Zugelassen sind hierbei nur Behalter-
stellflachen, die aufierhalb von Kreuzungs- und Kurvenbe-
reichen und Engstellen liegen. Die Tiefe der jeweiligen Be-
halterstellflache muss mindestens 1 m betragen. Die Lange
der Stellflache ist abhangig von der Anzahl der Wohneinhei-
ten, deren Abfallbehalter dem Stellplatz zugewiesen wer-
den. Da es die Tourenplanung der Mullabfuhr zeitweise er-
fordert, dass zwei Abfallarten am gleichen Tag abgefahren
werden mussen, sollen je Wohneinheit mindestens zwei Be-
halter auf der Stellflache aufgestellt werden kdnnen. Die
Breite eines Abfallbehalters betragt je nach Gréke (120 |
und 240 | MGB) zwischen 80 cm bis 1,00 m.

So muss z. B. fur jede neu geschaffene Wohneinheit eine
Stellplatzbreite von 2 m vorgesehen werden. Die bendtigte
Breite der herzurichtenden und zu befestigenden Stellflache
fur Abfallbehalter lasst sich anhand der Anzahl der zu er-
richtenden Wohneinheiten errechnen.

Es wird angeregt, eine der vorstehend beschriebenen Vari-
anten in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Thalen Consult GmbH - UrwaldstraRBe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

18/32



Gemeinde Siidbrookmerland

43. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 3.10.6 ,,Marie-Liihrs-Weg“ im Ortsteil Moordorf
Abwigung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

7.5.

Abfall und bodenrechtliche Belange und Hinweise:

Belange:

Die Boden im Plangebiet weisen z.T. hohe bis sehr hohe
Verdichtungsempfindlichkeiten auf. Eine Verdichtung ist
zum Schutz und zur Minderung von Beeintrachtigungen des
Bodens durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden. In ver-
dichtungsempfindlichen Abschnitten ist nur bei geeigneten
Bodenwasserverhaltnissen zu arbeiten. Es wird empfohlen,
im Vorfeld die Begrifflichkeit ,keine Tragfahigkeit" zu definie-
ren, im Uberschreitungsfall entsprechende Malinahmen vor-
zusehen und Weisungsbefugnisse auszusprechen. Bagger-
matten sollten vorgehalten werden.

Hinweise:

1. Die bei den Bauarbeiten anfallenden Abfalle (z.B.
Baustellenabfalle) unterliegen den Anforderungen des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und sind nach den
Bestimmungen der Abfallentsorgungssatzung des Land-
kreises Aurich in der jeweils gultigen Fassung einer ord-
nungsgemalen Entsorgung zuzufuhren. Hierunter fallt
auch der bei der Baumalinahme anfallende Bodenaus-
hub, welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet
wird.

2. Der Verbleib des Bodenaushubs, der bei Baumal3nah-
men und der ErschlieBung anfallt und nicht am Her-
kunftsort wiederverwendet wird, ist vor Beginn der Erdar-
beiten mit meiner Unteren Abfall- und Bodenschutzbe-
hoérde abzustimmen. Ggf. sind weitere Beprobungen und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung sowie die Bauausfuhrung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.
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Untersuchungen des Bodenmaterials erforderlich. Bo-
denaufbringungen in einem Volumen von mehr als 500
m3 sind meiner Unteren Abfall- und Bodenschutzbe-
hérde anzuzeigen.

3. Bei der Verflllung einer Baugrube ist unbelastetes Bo-
denmaterial einzubauen. Dies ist anzunehmen, wenn es
sich hierbei um naturlich anstehenden Boden/Sand aus
dem ostfriesischen Raum handelt. Sollte beabsichtigt
sein, anderweitige Bodenmaterialien zu verwenden, sind
meiner Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde vor
dem Einbau die Art, Menge und Herkunft sowie die Un-
bedenklichkeit des Materials durch Analysen nachzuwei-
sen.

4. Bei Hinweisen, die auf bisher unbekannte Altablagerun-
gen auf dem Baugrundstuck schliel3en lassen, ist meine
Untere Abfall- und Bodenschutzbehdrde unverzuglich in
Kenntnis zu setzen. Die Arbeiten sind unverzuglich ein-
zustellen.

5. Sofern es im Rahmen der Bautatigkeiten zu Kontaminati-
onen des Bodens kommt, ist meine Untere Bodenschutz-
behorde unverzuglich zu informieren. Geeignete Mal3-
nahmen, die ein weiteres Eindringen in den Boden oder
die Ausbreitung von Schadstoffen verhindern, sind un-
verzuglich einzuleiten.

6. Die im Zuge von Baumalnahmen verdichteten Bodenfla-
chen, die nach Beendigung der Mal3nahme nicht dauer-
haft versiegelt werden, sind durch Bodenauflockerung in
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der Form wiederherzustellen, dass natirliche Bodenfunk-
tionen wieder Gibernommen werden konnen.

7. Baubeschreibungen und Ausschreibungstexte fur Bau-
leistungen sind so zu formulieren, dass zu Ersatzbaustof-
fen aufbereitete mineralische Abfalle, die die Anforderun-
gen des § 7 Abs. 3 KrWG erflllen, gleichwertig zu Pri-
marstoffen fir den Einbau zugelassen und nicht diskrimi-
niert werden. Sofern im Rahmen von Baumalnahmen
Recyclingschotter oder sonstige Ersatzbaustoffe einge-
setzt werden sollen, haben diese die Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) zu erfullen,
Die Untere Abfall- und Bodenschutzbehoérde des Land-
kreis Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeht, dass diese Anforderungen eingehal-

ten werden.
7.6. Naturschutzrechtliche Belange:
1. Gemal Unterlagen zur Baufeldraumung wird zur | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
\B/ermeidung von art?nschutzre_chtlichen Versto- Sie betreffen die Bauausfiihrung und sind in diesem Rahmen zu be-
en dgr Zeitraum Marz bis J.u“ ausgfaschlossen_ achten. Eine 6kologische Baubegleitung v.a. zu Beginn der Bau-
Ich weise darauf hin, dass sich bereits ab Ende maBnahmen wird als VermeidungsmaRnahme in den Umweltbe-

Februar bis in den August hinein britende Vogel-
arten auf den Flachen befinden kdnnen. Gleicher-
malden kdnnen aquatische Lebewesen, Amphi-
bien und geschutzte Pflanzenarten in und an den
Gewassern und Graben mit ahnlichen Fortpflan-
zungszeiten vorkommen. Es wird empfohlen, die
Flachen sowie die Gewasser vor Baubeginn
durch eine Umweltbaubegleitung kontrollieren zu

richt mit iibernommen.
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lassen, um artenschutzrechtliche Verstolie zu
vermeiden.

2. Die im Geltungsbereich liegenden Grunflachen
sind im ursprunglichen Bebauungsplan als Fla-
chen mit landwirtschaftlicher Nutzung zugeordnet.
Sofern diese Flachen im Rahmen der Entwick-
lung des Gebietes flr Bebauung in Anspruch ge-
nommen werden, ist eine Bilanzierung der Fla-
chenversiegelung mit entsprechender Kompensa-
tion des Eingriffs in Natur und Landschaft zu er-
ganzen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Eine Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Beschreibung von Aus-
gleichsmaflinahmen ist im Umweltbricht erfolgt. Die Eingriffsbilanzie-
rung berucksichtigt den tatsachlichen Bestand innerhalb des Plange-
biets, da die im Bebauungsplan Nr. 3.10 festgesetzte Flache fir die
Landwirtschaft sich nicht direkt einem Biotoptyp zuordnen lasst. Die
Eingriffsregelung ist damit korrekt angewandt. Im Zuge des Aufstel-
lungsverfahrens fur den Bebauungsplan werden die Kompensations-
flachen gesichert.

des Plangebietes keine aktiven landwirtschaftlichen Be-
triebe. Zudem weisen wir darauf hin, dass landwirtschaftli-
che Nutzflachen unmittelbar an das Plangebiet grenzen. Auf
diese Flachen werden ggfs. im Laufe des Jahres Wirt-
schaftsdunger (Gllle, Festmist oder Jauche) wie auch che-
mische Pflanzenschutzmittel ausgebracht, so dass eine ge-
wisse zeitweilige Geruchsbelastigung im Plangebiet demzu-
folge nicht grundsatzlich auszuschliel3en ist.

7.7. Stadtebaulicher Hinweis:
Die textliche Festsetzung Nr. 1 hat keinen Festsetzungscha- | Der Anregung wird entsprochen.
rakter. Ich schlage vor, den Inhalt als nachrichtlichen Hin- Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplans werden
weis in den Bebauungsplan aufzunehmen. entsprechend iiberarbeitet.
8. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Ostfriesland, Aurich vom 17.06.2026
8.1. Nach unserer Kenntnis befinden sich im naheren Umfeld Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehend genannten Geruchsbelastigungen sind fir das
landliche Wohnen typisch. Ein Uberschreitung der Zumutbarkeits-
schwelle fur allgemeine Wohngebiete ist nicht zu erwarten. Insofern
ergeben sich keine Hindernisse fur den Planvollzug.
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8.2. Weiterhin weisen wir da rauf hin, dass die ordnungsgeméfie | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der benachbarten land- | pje Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flichen in der Nachbar-
wirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Maschi- | sonaft des Plangebiets wird durch ErschlieBung und Bebauung nicht
nen und Geratschaften auch zukinftig gewahrleistet bleiben | gingeschrankt.
muss.

8.3. Wir machen darauf aufmerksam, dass durch die Auswei- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
sung von Kompensationsflachen die weiteren Entwicklungs- | pje Durchfiihrung der vorgesehenen KompensationsmaRnahmen
maglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe nicht einge- hat keine negativen Auswirklungen auf die Nutzbarkeit anderer land-
schrankt werden durfen. wirtschaftlicher Flachen.

8.4. Gegen das o. g. Vorhaben bestehen unsererseits keine Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
denken.

9.1.

Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdiens-
tes (GLD):

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Beden-
ken, da wesentliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
nicht erwartet werden bzw. entsprechende Aussagen in der
Begrindung zum Bebauungsplan getroffen wurden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9.2.

Stellungnahme als TOB:

Anlagen und Gewasser des NLWKN (Bst. Aurich) im GB |
(Landeseigene Gewasser) und GBIl (GLD) sind durch die
Planungen nicht nachteilig betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum BauGB um
Ubersendung einer Ablichtung der gultigen Bauleitplanung.

10.1. Seitens der NLStBV-GB Aurich bestehen gegen die o. a. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bauleitplanung keine Bedenken.
10.2. Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Der Bitte wird entsprochen.

Nach Abschluss der Planaufstellungsverfahren wird die Gemeinde-
verwaltung die nebenstehend angeforderten Unterlagen ubersen-
den.

Im Bereich des Plangebietes befinden sich Versorgungs-
und Schmutzwasserbeseitigungsleitungen des OOWV.
Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit
einer geschlossenen Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungs-
bereichen, noch durch Hochbauten uberbaut werden. Au-
Rerdem ist eine Uberpflanzung der Leitungen oder ander-
weitige Stérung oder Gefahrdung in ihrer Funktion auszu-
schlieBen. Um fir die Zukunft sicherzustellen, dass eine
Uberbauung der Leitungen nicht stattfinden kann, werden
Sie gebeten, ggf. fur die betroffenen Leitungen ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Im weiteren Teil gliedert sich die Stellungnahme in den
Punkten:

¢ Versorgungssicherheit
e Entsorgungssicherheit
¢ Indirekteinleitung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die betreffenden Leitungstrassen befinden sich innerhalb von 6ffent-
lichen Flachen fir den Verkehr. Die Festsetzung von Flachen fir
entsprechende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte ist innerhalb von 6f-
fentlichen Verkehrsflachen nicht notwendig. Insofern sind Bestand
und Funktion auf der Ebene der Bauleitplanung gesichert.

Zur Berucksichtigung siehe nachfolgend.
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43. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 3.10.6 ,,Marie-Liihrs-Weg“ im Ortsteil Moordorf
Abwigung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

Diese mussen inhaltlich getrennt voneinander betrachtet
werden.

11.2.

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet ist bereits an unser Trinkwasserversor-
gungsnetz angeschlossen. Sollte eine Erweiterung notwen-
dig sein, kann diese nur auf der Grundlage der Allgemeinen
Bedingungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBWasserV)
des OOWYV und unter Berticksichtigung des Begleitvertra-
ges fur die Gemeinde Sudbrookmerland durchgefuhrt wer-
den. Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der Erschlie-
Rungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und
den Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Versorgungsleitungen die Min-
destabstande zu Bauwerken und Fremdanlagen sowie An-
forderungen an Schutzstreifen des DVGW Arbeitsblattes

W 400-1.

Versorgungsdruck

Der Versorgungsdruck in unserem Trinkwassernetz in der
Umgebung des Plangebietes wird auch in Spitzenlastsituati-
onen als komfortabel beurteilt. Daher wurde auf eine detail-
liertere Betrachtung der Auswirkungen durch das neue
Plangebiet fur diese Stellungnahme verzichtet. Der Versor-
gungsdruck erfullt die Mindestanforderungen gemaf Regel-
werk DVGW W 400-1.

Kunden mit einem hohen Trinkwasserbedarf haben frihzei-

tig die Versorgungsmaglichkeiten mit dem OOWYV abzukla-
ren. Zur Beurteilung durch den OOWYV sind Auskunfte Uber

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus diesen wird geschlossen, dass die Wasserversorgung des Plan-
gebiets gesichert ist.
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43. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 3.10.6 ,,Marie-Liihrs-Weg“ im Ortsteil Moordorf
Abwigung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

den erwarteten monatlichen oder jahrlichen Bedarf und den
Spitzendurchfluss erforderlich.

Léschwasserversorgung

Im Hinblick auf den der Gemeinde obliegenden Brandschutz
(Grundschutz, NBrandSchG §2) weisen wir ausdrucklich da-
rauf hin, dass die Loschwasservorhaltung kein gesetzlicher
Bestandteil der 6ffentlichen Wasserversorgung ist und nicht
vertraglich auf den OOWYV ubertragen wurde. Eine Pflicht
zur vollstandigen oder teilweisen Sicherstellung der Losch-
wasserversorgung Uber das 6ffentliche Trinkwasserversor-
gungsnetz besteht fir den OOWV nicht.

Es ist frUhzeitig beim OOWYV der rechnerisch mdgliche An-
teil leitungsgebundenen Loschwasser zu erfragen, der an-
deren Loschwasserquellen erganzen kann, um die Richt-
werte fur den Loschwasserbedarf nach DVGW-Arbeitsblatt
W 405 zu erreichen.

Entsorgungssicherheit

Das Plangebiet ist bereits an unser Schmutzwasserentsor-
gungsnetz angeschlossen. Sollte eine Erweiterung notwen-
dig sein, kann diese nur auf Grundlage der Satzungen fir
die Abwasserbeseitigung der Gemeinde Stidbrookmerland
erfolgen. Nehmen Sie bitte vor der Ausschreibung der Er-
schlieBungsarbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt
und den Umfang der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie, dass die Schutzstreifentrasse (je 2,50m
links und rechts parallel zur Leitung) weder Gberbaut noch
unterirdisch mit Hindernissen versehen werden darf.
Ebenso durfen Bepflanzungen oder Anschittungen nicht in

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aus diesen wird geschlossen, dass die Schmutzwasserbeseitigung
fur das Plangebiet gesichert ist.
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Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

die Trasse hineinwachsen bzw. hineinragen und Baume
mussen einen Abstand von mindestens 2,50m zur Leitung
haben.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass alle Schachte zur Durch-
fuhrung von Inspektions-, Reinigungs-und Unterhaltungs-
maflnahmen anfahrbar bleiben.

Bitte beachten Sie aul’erdem die zurzeit guiltigen einschlagi-
gen Vorschriften wie DIN-Normen, DWA-Regelwerke, etc.
Schmutzwasser

Kanalbestand

Im Bereich der Planstral3e befindet sich ein Schmutzwasser-
Freigefallekanal DN 200. Die Kanaltiefen enthehmen Sie
bitte dem beigefugtem Plan.

Kanalnetz

Die Uberpriifung der hydraulischen Leistungsfahigkeit des
vorhandenen Kanals kann erst nach Bekanntwerden der an-
fallenden Abwassermenge erfolgen. Ob der Anschluss im
Freigefalle erfolgen kann oder ob Hebeanlagen notwendig
werden, ist von den Gelandehdhen im Planungsgebiet, die
uns zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht vorliegen, abhangig
und wird sich im Verlauf der ErschlielBungsplanung ergeben.
Klarkapazitaten

Fur die Weiterleitung und Reinigung der aus dem kunftigen
Plangebiet anfallenden Schmutzwasser stehen ausrei-
chende Klarkapazitaten in der Klaranlage zur Verfigung.
Indirekteinleiter
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Sollten sich in dem geplanten Gebiet Schank- und Speise-
wirtschaften oder andere Betriebe deren Abwasser eine
Vorbehandlung bendtigen ansiedeln, wenden Sie sich bitte
frihzeitig bzgl. der erforderlichen Abwasservorbehandlung
an indirekteinleitung@oowv.de.

Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaf- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
tung begriflen wir alle stadtebaulichen MaRnahmen, die auf
eine Reduzierung der Versiegelung abzielen. Anregen
mdchten wir die Festsetzung von Grindachern auf Haupt-
und Nebenanlagen sowie die wasserdurchlassige Bauweise
von Nebenflachen (Zufahrten und Wege). Andere nicht
uberbaute Grundstlcksflachen sind zu begriinen und mit
gebietsheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Diese MalRnahmen reduzieren die Versiegelung, sind ein
Baustein in der Klimafolgenanpassung und helfen die Fol-
gen von Starkregen und Hitzewellen abzumindern. Zudem
begrufien wir das Verbot von Kies- und Schottergarten.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im Aus-
nahmefall direkt in ein offenes Gewasser eingeleitet werden.
Die Anlage von RRB mit gedrosselter Einleitung in die vor-
handenen Graben tragt zur Aufrechterhaltung des naturli-
chen Wasserkreislaufs bei, schitzt vor Warmeinseln und ist
ein Element des Uberflutungsschutzes.

Thalen Consult GmbH - UrwaldstraRBe 39 - 26340 Neuenburg - T 04452 916-0 - F 04452 916-101 - E-Mail: info@thalen.de - www.thalen.de

28/32



Gemeinde Siidbrookmerland

43. Anderung des Flichennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 3.10.6 ,,Marie-Liihrs-Weg“ im Ortsteil Moordorf
Abwigung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken

Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage

zur Beriicksichtigung

Allgemeine Hinweise

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstel-
lung von Hausanschlissen zu vermeiden, sollte der Frei-
raum fur die Ver- und Entsorgungsleitungen erst nach
75%iger Bebauung der Grundstucke endgultig gepflastert
werden.

Wir bitten vor Ausschreibung der Erschlielungsarbeiten um
einen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versor-
gungstrager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ab-
lehnen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden
Ausflhrung zu Verzégerungen oder Folgeschaden kommt.
Eventuelle Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen
nur zu Lasten des Veranlassers oder nach den Kostenrege-
lungen bestehender Vertrage durchgefihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungs- und Schmutzwasserbe-
seitigungsanlagen in den anliegenden Planen ist unmalf3-
stablich. Genauere Ausklnfte gibt Ihnen gerne der Leiter
[...] unserer Betriebsstelle Marienhafe [...] vor Ort an.

[Anm. Die genannten Lageplane werden hier aus Platzgrin-
den nicht abgebildet. Sie kdnnen bei der Gemeindeverwal-
tung eingesehen werden.]

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen die Fachplanung sowie die Bauausfuhrung und sind in
diesem Rahmen zu beachten.

12.1.

gegen die 0.g. Planungen bestehen aus Sicht der archaolo-
gischen Denkmalpflege keine Bedenken.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Abwigung zum Vorentwurf

Hinweise, Anregungen, Bedenken Inhaltliche Einschatzung und Vorschlage
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12.2.  Sollten bei den vorgesehenen Bau- und Erdarbeiten archdo- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
logische Kulturdenkmale (Boden- und Baudenkmale) festge- | sie sind auf dem Plandokument bereits vorhanden.
stellt werden, sind diese .unverzuglich der unteren Denk-
malschutzbehdrde oder uns zu melden.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf das Nieders.

Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517)
in der derzeitig gultigen Fassung, u 13 und 14, wonach der
Finder und der Leiter von Erdarbeiten verpflichtet sind, Bo-

denfunde anzuzeigen.

Wir als Vodafone sind ein bundesweit tatiger Telekommuni- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

kationsanbieter und Netzbetreiber. _ ) Die ErschlieBung des Baugebiets ist bereits weitgehend abgeschlos-
Als Trager offentlicher Belange werden wir gemal den ge- | sen. Die Gemeindeverwaltung wird mit Vodafone Kontakt aufneh-
setzlichen Vorgaben in die Bauleitplanung einbezogen. men und die Angelegenheit klaren.

Die Information zum Neubaugebiet ,Marie-Luhrs-Weg" ha-
ben wir im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4
Baugesetzbuch (BauGB) erhalten. Bei geplanten Tiefbau-
maflinahmen geman § 143 Abs. 2 TKG informieren wir die
Kommunen Uber die Moglichkeit einer koordinierten Mitver-
legung.

Damit wir die interne Zuordnung und weitere Planung vor-
nehmen koénnen, bitten wir Sie, uns die relevanten Informati-
onen und Unterlagen zur Verfigung zu stellen. Konkret be-
noétigen wir:
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¢ Angaben zum Erschliel3er der Flache (Stadt / Name
privater ErschlieSungstrager)

e Zeitplan/Baustart fur die ErschlieBung (Beginn Kanal-
bau, Versorger)

¢ Geplanter Baubeginn

¢ Wann sollen die Kabelauslegung- bzw. Mitverle-
gungstermine stattfinden

o Wer die geplante Flache bebaut

o Wie viele Grundstlicke/Wohneinheiten die gesamte
Neuerschliefung umfasst

o Aktuelle Planunterlagen

OHNE HINWEISE, ANREGUNGEN ODER BEDENKEN
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Aufgestellt:
Thalen Consult GmbH

Neuenburg, den 09.09.2026

i. A. Dipl.-Ing. Rolf Bottenbruch,
Dipl.-Umweltwissenschaftler Constantin Block
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