BEBAUUNGSPLAN NR. 7.07 "WESTERENDER STRARE" MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

VERFAHRENSVERMERKE (FORTSETZUNG)
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1. Leitungen

Der zu beiden Seiten der Schmutzwasserleitung eingetragene, je 3,00 m breite Schutzstreifen darf nicht Gberbaut oder unterirdisch mit
Hindernissen (z.B. Versorgungsleitungen) versehen werden. Bepflanzungen oder Anschiittungen durfen nicht in die Schutzstreifentrasse
der Abwasserleitung hineinwachsen bzw. hineinragen (der Hinweis Nr. 7 ist zu beachten).

2. Anbauverbotszone an der KreisstraBe 125
In den gekennzeichneten Bereichen (15 m vom &uReren Rand der befestigten Fahrbahn) drfen in Anlehnung an § 24 Niederséchsisches
StraRengesetz (NStrG) Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden.

3. Raumstreifen

Der gekennzeichnete 6 m breite R&umstreifen am ,Hinter Theenerschloot” ist von einer Bepflanzung mit Hecken, Bischen, Strauchern
und Anbaukulturen freizuhalten. Ebenfalls diirfen Gebude und sonstige Anlagen, z.B. Masten, Aufschittungen, Aufgrabungen nicht
errichtet werden. Dies gilt auch fir Nebenanlagen nach der NBauO.

Der Einbau einer Uberfahrungsméglichkeit (z. B. Durchlass) mit einer Mindestbreite von 4 m tber den, den Réumstreifen querenden,
einmiindenden Graben ist von den betroffenen Grundstiickseigentiimern zu dulden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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HINWEISE

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
I Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmaly
FH: max. 9,00 m maximal zulassige Firsthéhe

3. Bauweise, Baugrenzen

a abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
e e e Baugrenze
4. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

5. Flachen fir die Abfallentsorgung

0 Sammelplatz Millbehélter

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
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unterirdische Schmutzwasserleitung

aufzuhebende unterirdische Schmutzwasserleitung
neu zu verlegende unterirdische Schmutzwasserleitung
Grenze Schutzstreifen

6. Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Regenrickhaltebecken gemal TF: 9

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

L H

T 1T 1T

MaRnahmen im Raumuferstreifen gemal TF: 8

8. Sonstige Planzeichen

=

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

0,90 Hohen tber Normalhéhen-Null (NHN)

1. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 11. Juni 2013.

Gem. § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird das Verfahren des vorliegenden Bauleitplanes nach den vor dem 13.05.2017 geltenden
Rechtsvorschriften fortgefiihrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde vor dem
16.05.2017 eingeleitet, so dass das Verfahren nach den vorgenannten Rechtsvorschriften weitergefiihrt werden kann

(vgl. § 245 c BauGB).

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem
Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege- Archaologische Denkmalpflege-, Ofener Strale 15, 26121 Oldenburg, der
Denkmalschutzbehdrde der Gemeinde Stidbrookmerland oder der Ostfriesischen Landschaft, Hafenstralle 11, 26603 Aurich,

Tel.: 04941 / 1799-0, Email: olaf@ostfriesischelandschaft.de, unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir inren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die
Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Schadliche Bodenveranderungen/ Altlasten

Im Geltungsbereich sind weder gefahrenverdachtige, kontaminierte Betriebsflachen bekannt noch altlastverdéchtigte Flachen
(Altablagerungen, Riistungsaltlasten) erfasst. Hinweise auf Altablagerungen liegen nicht vor.

Soliten bei Bodenbewegungen oder Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gefunden werden, ist unverziglich der
Landkreis Aurich - Untere Bodenschutzbehérde - zu informieren.

4. Bodenschutz

Die durch Bau- oder ErschlieBungsarbeiten verdichtete Bodenflache im unversiegelten Bereich ist nach Beendigung der Manahme
wieder in den urspriinglichen Zustand der Bodenstruktur zu versetzen.

Sollte es im Rahmen der Bautitigkeiten zu Kontaminationen des Bodens kommen, ist die Untere Bodenschutzbehorde des Landkreises
Aurich unverzuglich zu informieren.

5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend das Landesamt fur
Geoinformationen und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Kampfmittelbeseitigungsdienst in Hannover oder das Ordnungsamt
der Gemeinde Sudbrookmerland zu benachrichtigen.

6. DIN-, ISO- und andere technische Vorschriften
Die den Festsetzungen und Darstellungen zugrundeliegenden DIN-, ISO- und anderen technischen Vorschriften kdnnen bei der
Gemeinde Siidbrookmerland eingesehen werden.

7. Lage der Leitungen
Die tatsachliche Lage der Leitung kann von der im Plan gekennzeichneten Lage abweichen. Daher ist vor Beginn mit
Bodenbewegungen und Bauarbeiten in der Nahe der Leitung der Leitungstrager hinsichtlich des genauen Leitungsverlaufs zu befragen.

8. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs.3 NBauO handelt, wer im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung vorsétzlich oder
fahrlassig ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

9. Gewisserunterhaltung
Der Graben am nordéstlichen Rand des Geltungsbereiches ist ein Gewasser Ill. Ordnung. Die Unterhaltung entsprechend der textlichen
Festsetzung Nr. 8 obliegt den Anliegern.

10. Abfallbeseitigung
Das Plangebiet ist an die éffentlich-rechtliche Abfallentsorgung des Landkreises Aurich anzuschlieRen (Anschlusszwang).

11. Anlage und Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens

Erganzend zu den textlichen Festsetzungen sind bei der Anlage und Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens folgende Punkte zu

beachten, um eine méglichst naturnahe Gestaltung und eine gute Einbindung in den Naturhaushalt zu erreichen:

- Die Beckensohle sollte zur Schaffung unterschiedlich feuchter Bereiche unregelmaBig vertieft sein.

- Soliten PflegemalRnahmen gegen das Aufkommen von Gehdlzen notwendig werden, diirfen sie nur in der Zeit von Oktober bis
Februar durchgefiihrt werden.

- Eine Entschlammung darf nur in der Zeit zwischen September und dem 14. Méarz des Folgejahres durchgefiihrt werden.

- Die Zu- und Ablaufe miissen von Tieren passiert werden kénnen und dirfen nicht zu Fallen werden.

1. Bauliche Nutzung (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 u. 4 BauNVO)

Es wird gemaR § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die ausnahmsweise zuléssigen Nutzungsarten geman

§ 4 Absatz 3 Nr. 4 BauNVO (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 BauNVO (Tankstellen) sind in Verbindung mit § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Maximale Gebiudehdhe (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §§ 16 u. 18 BauNVO)

Im Plangebiet wird eine maximale Gebdudehthe von 9 m festgesetzt. Bezugspunkt der festgesetzten max. Gebaudehdhe ist die
Oberkante des Gebaudes und die der ErschlieBung des Grundstiicks dienende Verkehrsflache (StraRenname fir ErschlieBungsstrale
noch nicht vergeben), gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und in der Geb&udemitte.

3. Nebenanlagen und Garagen (geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 u. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen im Bereich zwischen der StraRenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstrafte und der
vorderen Baugrenze (Vorgarten) sind Nebenanlagen als Gebaude gemal § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und Uberdachte
Stellplatze gemaR § 12 BauNVO unzulassig.

4. Befestigungen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fir die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den jeweiligen Baugrundstiicken dirfen nur
Pflastersteine oder Platten verwendet werden. Die Verlegung darf nur in einem Sandbett oder mit Recyclingmaterial, welches
hinsichtlich des Schadstoffgehalts die Zuordnungswerte Z 0 der LAGA-Mitteilung 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abfallen - Technische Regeln” (1997, 2003) zu erfiillen hat, erfolgen. Ein Einbau von Recyclingschotter mit einem
Zuordnungswert von bis zu Z 2 der LAGA-Mitteilung 20 ist nur auf Antrag mit Genehmigung nach einer einzelfallbezogenen Priifung
durch die Untere Abfall- und Bodenschutzbehdérde zuléssig.

5. Abweichende Bauweise (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise sind Hausformen zuléssig wie in der offenen Bauweise, jedoch mit einer L&ngenbeschrénkung von
18,0 m, die sich auf die Lange in jeder Richtung der zulassigen Hausform bezieht. Angebaute Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) und
Garagen (§ 12 BauNVO) werden nicht angerechnet.

6. Anzahl der Wohnungen pro Gebiude (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den allgemeinen Wohngebieten werden nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB pro Geb&ude max. eine Wohnung zugelassen. Bei
Doppelhausem wird je eine Doppelhaushélfte als ein Gebsude angesehen, da es ein eigensténdig nutzbarer Gebaudeteil ist.

7. Passiver Schallschutz (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Die erforderliche Schallddmmung der gesamten AuBenbauteile der Gebaude ist im Einzelfall - in Verbindung mit Tabelle 9 der DIN
4109 - aus dem jeweiligen Larmpegelbereich, der an ein bestimmtes AuBenbauteil heranreicht, zu ermitteln. Bei den Schalldamm-
MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen zur Gewéhrleistung des Schutzanspruches innerhalb der Aufenthaltsraume.
Larmpegelbereich Erforderliches bewertetes resultierendes Schallddmm-MaR Ry, ¢
der AuRenbauteile in dB

Wohn- und Schlafraume Bliroraume
1l 30 30
1] 35 30
\ 40 35

Die Berechnung der konkreten Schalldammwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter Berlicksichtigung der Tabellen 9 und 10 der
DIN 4109. Die aufgefiihrten bewerteten, resultierenden Luftschallddmm-Male diirfen vom Luftschallddmm-MaR der gesamten
Aufenbauteile eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN 4109 nicht unterschritten werden. Fir AuRenbauteile (Fenster, Dacher und
Winde) von schutzbediirftigen Raumen, die an der zur Larmquelle abgewandten Seite angeordnet werden, kénnen um 5 dB(A)
verminderte AuRenlarmpegel angesetzt werden d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

7.2 Zur Nachtzeit ist in den Bereichen mit einem Beurteilungspegel von >=45dB(A) ein ungestérter Schlaf bei geéffnetem Fenster nicht
immer méglich. Werden schutzbedrftige Wohnraume (Schlafraume) auf der der Gerduschquelle zugewandten Gebaudeseite im
Bereich L, >= 45 dB(A) errichtet, muss die erforderliche Gesamtschallddmmung der Auenfassaden auch im Luftungszustand

(z. B. durch schallgedammte Luftungssysteme oder Beliiftungen (ber die larmabgewandte Fassadenseite) sicher gestellt werden.

7.3 Aufenthaltsraume wie Terrassen und Balkone diirfen nicht an den Hausseiten angeordnet werden, die dem vollen Schalleinfall
unterliegen; alternativ sind diese einzuhausen oder baulich abzuschirmen.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Der vorhandene Graben ist als naturnahes Gewasser zu erhalten; die an der Grabenbéschung vorhandenen Gehblze sind zu erhalten
und zu schonen.

Die gekennzeichnete Flache ist als dauerhafte Vegetationsflache anzulegen. Eine Pflanzung von Baumen und Strauchern, das
Errichten von Z&unen innerhalb der Flache, die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diinger sowie die Ablagerung von
organischem (z. B. Komposthaufen) oder anorganischem Material ist unzuléssig. Malnahmen zur Gewasserunterhaltung sind zul&ssig.

9. Oberflichenwasserriickhalteeinrichtung i. V. m. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die gekennzeichnete Flache dient der Anlage eines Regenriickhaltebeckens. Die Umsetzung der MaRnahme erfolgt gemaf den
Vorgaben einer insbesondere gemaf §§ 8 und 68 Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
einzuholenden wasserrechtlichen Einleiterlaubnis.

Auf der gekennzeichneten Flache ist ein Landschaftsrasen unter Verwendung einer abwechslungsreichen Mischung aus Gréasern und
Wiesenkrautern anzulegen (falls méglich in Abstimmung mit &rtlichen Imkern). Sonstige Bepflanzungen haben zu unterbleiben. Der
Beckengrund darf nicht mit Folien abgedichtet werden. An den sonnenexponierten Bereichen der Bdschung ist néhrstoffarmes Substrat
(Sand oder grober Kies) aufzubringen. Das Regenriickhaltebecken darf nicht mit Tieren (z.B. Fischen) besetzt werden.

Eine Mahd des Landschaftsrasens ist maximal zwei Mal jahrlich durchzufiihren. Hierbei darf nicht niedriger geméht werden als bis auf
eine Hohe von 7 cm. Das dabei anfallende Mahgut ist von der Flache abzufahren. Das Aufkommen von Geholzen ist falls nétig durch
entsprechende PflegemaRnahmen zu unterbinden. Eine regelméRige Entschlammung des Regenriickhaltebeckens ist zulassig.

10. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die gekennzeichnete Flache ist zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager bzw. der Gemeinde Stidbrookerland mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zu belasten.
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5. SATZUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE SUDBROOKMERLAND HAT DEN BEBA
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SATZUNG (§10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOg:

N A ON AU

BURBGERMEISTER o)

6. INKRAFTTRETEN
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7. VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

INNERHALB VON EINEM JAHR NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES IST DIE VERLETZUNG VON VOR-
SCHRIFTEN BEIM ZUSTANDEKOMMEN DES BEBAUUNGSPLANES NICHT GELTEND GEMACHT WORDEN.

SUDBROOKMERLAND, DEN

BURGERMEISTER

PRAAMBEL

AUFGRUND DES § 1 ABS. 3 UND DES § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) I. V. M. § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN

RSACHSISCHEN BAUORDNUNG

R. 7.07 "WESTERENDER STRARE",
BURGERMEISTER

UNGEN UND DEN ORTLICHEN

VERFAHRENSVERMERKE

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (GEMAR § 84 ABS. 6 NBAUO)

-
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
LPB Il . ; 5
Abgrenzung der Larmpegelbereiche gemaR TF Nr. 7
Gewisserrandstreifen / Rdumuferstreifen gemaR nachrichtlicher Ubernahme Nr. 3
- - — Parzellierungsvorschlag
TF: 1 gemal textlicher Festsetzung Nr. 1

Dachform

Im Plangebiet miissen Dacher mit Ausnahme der Dacher von gewerblich genutzten Geb&uden, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO,
Garagen gemaf § 12 BauNVO, Carports, Dachaufbauten (Dachgauben, Dachhauschen, Zwerggiebel) Schleppgauben o. &.,
Uberdachungen fiir Eingangsbereiche bis 6 m2 und Freisitze bis 25 m? Grundflache und transparente Geb&udeteile (z. B. Wintergarten)
eine Dachneigung von min. 15 Grad aufweisen.

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

DER RAT DER GEMEINDE SUDBROOKMERLAND HAT IN SEINER SITZL
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2. PLANUNTERLAGE

AMTLICHE PRASENTATION (AP5)
LIEGENSCHAFTSKARTE

MARSTAB: 1 : 5.000
MARSTAB: 1 : 1.000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND KATASTERVERWALTUNG

© 2015 Q LGLN

Landesamt far Geoinformation
und La i hsen

Regionaldirektion Aurich
DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH
BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRAREN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
14.07.2015). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH
EINWANDFREI. DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH.

AURICH, DEN 3.0/ 2027
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GEMEINDE

GEMEINDE SUDBROOKMERLAND

PLANINHALT

BEBAUUNGSPLAN NR. 7.07
"WESTERENDER STRARE"
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MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
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