Praambel und Verfahrensvermerke

Festsetzungen, Ortliche Bauvorschriften und Hinweise

Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S.
1353), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.06.2022 (Nds. GVBI. S. 388) und des § 58 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23 03.2022 (Nds. GVBI. S. 191) hat der Rat der Gemeinde
Sudbrookmerland des Bebauungsplans Nr. 4.05 "Egeweg, 1. Anderung bestehend aus der Planzeichnung,
den textlichen e den ortichen

Gestaltung als Satzung beschiossen.

Stdbrookmerland, (.. 20.42. 2002 187

Kartengrundlage: Liegenschafiskarte
MaBstab: 1: 1 000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

- a LGLN

Landssamt for Geolnformati
Und Landsorarmadging Necersachisn
Regionaidirektion Auridy

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des L und weist die

1. Textliche Festsetzungen

1.1 Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen, jedoch mit einer
Langenbeschrankung bei:

) Einzelhausern ohne Garagen gem. §12 und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO von
18,00 m

b)  Doppelhéusern je Doppelhaushalfte ohne Garagen gem. §12 und Nebenanlagen gem.
§14 BauNVO von 9,00 m.

1.2 Anzahl der Wohnungen

For pro zugelassen. Bei
Doppelhausern ist je Haushalfte nur eine Wohneinheit zuldssig.
Beispiel:

Erzchaus Doppghaus

0 0

Grundsidciagrenze
1.3 Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Carports
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der

ingen

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Plitze vollsténdig nach (Stand vom
29.04.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandifrei moglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 4.05 "Egeweg" 1. Anderung wurde ausgearbeitet von:
urbano

stadtplanung & architektur
osterstrae 4 - 26506 norden

Norden, 14.09.2022
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Stadtplanerin

Aufstellungsbeschluss
Der

der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 29.05.2018 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 4.05 "Egeweg", 1. Anderung beschlossen.
h

Sudbrookmerland, CA€N..20.42 22

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager ‘Sv?emncher Belange

Ort und Zeitpunkt der tffentiichen Auslegung wurden ortsblich in den Ostfriesischen Nachrichten und in
der Ostfriesen-Zeitung am 25.02.2022, durch Aushang im Rathaus der Gemeinde Stdbrookmerland vom
07.03.2022 bis 08.04.2022 und auf der Gemeinde

Die Behdrden und sonstigen Triger tffentiicher Belange wurden gema § 4 Abs. 2 BauGB mit Absendung
des Schreibens am 02.03.2022 Uber die Planung unterrichtet und aufgefordert, bis zum 08.04.2022 ihre
Stellungnahme abzugeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes 4.05 "Egeweg”, 1. Anderung mit der Begrindung hat vom 07.03.2022
bis einschiieBlich 08.042022 im Rathaus der Gemeinde Stdbrookmeriand gem. § 3 Abs. 2 BauGB
sffentich ausgelegen und wurde neben der Auslegung auch auf der Intemetseite der Gemeinde
Stidbrookmerland zur Verfuigung gestellt.

% .
7y
Satzungsbeschluss %&\
Der Rat der Gemeinde Stdbrookmerland hat fung der Anregungen gemé § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am 30.06.2022 den Bebauungsplan Nr. 4.05 ,Egeweg", 1. Anderung als Satzung sowie die
Begrindung beschlossen.

Stidbrookmerland, CYEN.. Z2A2. 022

Inkrafttreten 15
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr. 4,05 "Egeweg’, 1. Anderung ist gemat § 10 BauGB am

im Amtsblatt for den Landkreis Aurich sowie fur die Stadt Emden bekannt gemacht worden. Der
Bebauungsplan Nr. 4.05 "Egeweg", 1. Anderung ist damit am in Kratt getreten.

Sudbrookmerland,

Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrattreten der des Eemungspmns Nr. 4.05 "Egeweg’, 1. Andemng slnd
die Verletzung von beim

gettend gemacht worden

Stidbrookmerland, .........

Bargermeister

Méngel der Abwigung
Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 4.05 "Egeweg",
Méingel der Abwéigung nicht geltend gemacht worden.

1. Anderung sind

Sudbrookmerland, .

Blrgermeister

und der vorderen Baugrenze (Vorgarten)
sind Nebenanlagen als Sebauis gem. § 14 Absatz 1 BauNVO und Garagen und Gberdachte
Stellplétze gem. § 12 BauNVO unzulissig.

1.4 Anpflanzungen im Bereich der privaun Baugmndslllcke

Je Laubbaum zu pfianzen und
auf Dauer zu erhalten, Art der Laubb&ume und Quallléﬂsanmmemngen wie folgt:

Art der Laubbaume

GroBbéume (Baume 1. Ordnung; 20 - 30 m)
Rot-Buche - Fagus sylvatica

Stieleiche - Quercus robur

Esche - Fraxinus excelsior

Winterlinde - Tilia cordata

Hollzndische Linde; Tilia x intermedia
Flatter-Ulme - Ulmus laevis (oder Robusta-Ulme)
Spitzahorn - Acer platanoides

Bergahom- Acer pseudoplatanus

Kleinere Baume (B4ume 2. Ordnung, 15 - 20 m)
Salweide - Salix caprea

Hainbuche - Carpinus betulus

Sand-Birke - Betula pendula

Moor-Birke - Betula pubescens

Schwarzerle - Alnus glutinosa

Kleinere Baume (Baume 3. Ordnu
Feldahor - Acer campestre

Frihe Traubenkirsche - Prunus padus
Eingriffeliger Weidom - Crataegus monogyna

Eberesche - Sorbus aucuparia

Alternativ kann auch ein mind. dreijahriger hochstammiger Obstbaum angepflanzt werden.

<15m)

Qualitatsanforderungen:

Hochstamm: Astansatz in mindestens 180 cm Hohe (Krone nicht mitgerechnet)
Stammumfang von 12 - 14 cmin einer Hohe von 1 m Uber dem Wurzelhals
gemessen  im Wurzelballen

Heister: 80 bis 150 cm Hohe, 2 x verpflanzt, im Wurzelballen

1.5 Befestigung

Fr die Befestigung der Zu- und Abfahrten, Stellplatze und Gehwege zu bzw. auf den

jeweiligen darfen nur Platten verwendet werden. Die

Verlegung darf nurin einem Sandbett oder mit Mineraigemisch erfoigen.

1.6 Zufahrten

Je Baugrundstiick im Sinne des § 4 Abs. 1 Satz 1 NBauO ist die Anlegung von je einer bis zu

5,00 m breiten Zufahrt zulassig. Bei Doppelhauser ist je Doppelhaushifte eine bis zu 4,00 m

breite Zufahrt zulssig.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 Dachform
(Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs.3)

Dacher - mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten - missen eine Neigung von
mindestens 30° und darfen hochstens 48° aufweisen und sind als geneigte Satteldacher
auszubilden, wobei Abwalmungen bis hin zum Walmdach zulissig sind

Garagen gemaR § 12 BauNVO und Nebengebzude gemag § 14 BauNVO konnen auch mit
einem Flach- bzw. Pultdach bis zu 15° Dachneigung ausgefiihrt werden.

2.2 Dachaufbauten, Dachgauben
(Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs.3)
Die der D: (©

darf 2/3 der jeweiligen Trauflzinge nicht
den D -in D gemessen -
muss mind. 0,60 m betragen. Der Giebelwandabstand zu den Dachaufbauten und der
Abstand des Dachaustrittes bis zum First - in Dachneigung gemessen -, sowie der Abstand
von oachaumamen untereinander muss mind. 1,00 m betragen.

aufden Flichen als Gebaude gemét

§ T BauG sind unzulassig.

2.3 Dacheindeckung

(Rechtsgrundiage NBauO §84 Abs.3)
Fr die Dacheindeckungen von geneigten Dachflachen Gber 15° Dachneigung (z.B. bei
Garagen, Gauben) sind ausschiielich nicht glanzende Tonziegel (DIN 456) oder
Betondachsteine (DIN 1117 und 1118) in Anlehnung an die RAL-Farbtonen Nr. 2001
(clrange, 2002 (dutorange), 3000 fverr), 002 (arminvo, 3003 (i, 3011
(oraunro), 3013 und 8012 (rotbraun)
sowie, und 9005 (schwarz)
mit gewslker Oberflache (z. 5 Homz\sgsl) zulssslg

2.4 AuBenwéinde
(Rechisgrundiage NBauO §84 Abs.)

Die der d mit oder Riemchen zu verblenden. Es

diirfen nur unglasierte Ziegel/Riemchen verwendet werden. Fur Nebenanlagen als Gebéiude

geméit § 14 BauNVO und Garagen gemat § 12 BauNVO sind Holzverkleidungen zuldssig.

2.5 Traufwandhshe

(Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs.3)
Die Traufwandhthe darf das Ma® von 1,5 m an keiner Stelle unterschreiten und - mit
Ausnahme von Traufen bei Dachgauben und Krippelwalmen - das Mak von 3,8 m an keiner
Stelle Gberschreiten. Als Traufwandhahe git das Mat zwischen Oberkante

Punkt zum Gebzude) und den aueren

Schnittinien von AuBenwand und Dachhaut.
Fr Nebengiebel an den Traufseiten darf diese Traufwandhthe 5,8 m betragen, wenn der
Nebengiebel nicht breiter als 1/3 der jeweiligen Traufiange ist und seitiiche Abstande von
mind. 1.0 m zu den Wandecken der Hauptgiebel eingehalten werden

2.6 Gebiudehshen
(Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs.3)

Gebéiude/bauliche Anlagen drfen in ihrer Hohe das Mag von 9,00 iy nmm tiberschreiten. Das.

Mag gilt ab Oberkante

2.7 Vorgérten
(Recmsgnmdlage NBauO §84 Abs.3)
Die Bereiche zwischen den der offentichen
den (Vorgarten) smd anzulegen und mit

oder rtnerisch on Gesteins-
oder Mineralkémenn (z. B. Kies) ist nicht zuléssig. ZugAnge sowie Zufahrten fur die Anlagen
des privaten ruhenden Verkehrs sowie Beeteinfassungen bis 20 cm Breite sind von dieser
artiichen Bauvorschrift ausgenommen

2.8 Ausnahmen
(Rechtsgrundiage NBauO §84 Abs.3)

Es sind folgende Ausnahmen von den

a) transparente Bauten

Bei untergeordneten transparenten (Glas o. 4.) Vor-, An- oder Aufbauten die mit

ihrer Grundfiéche insgesamt unter 25 % der gesamten Grundfliche des

Gebiiudes liegen, werden folgende Ausnahmen zugelassen:

Nr. 2.1 (Dachform),

Nr. 2.3 (Dacheindeckung),

Nr. 2.4 (AuBenwande)

Nr. 25 (Traufwandhshe).

Energiegewinnung:

Wenn technische Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien eingesetzt werden

sollen (2B Aut werden foigen

Ausnahmen zugelassen:

zulassig:

3

Nr. 3 (Dacheindeckung)

2.9 Anzahl der notwendigen Einstellplitze
(Rechtsgrundlage NBauO §84 Abs.1)
Je Wohnung sind im Sinne des § 47 NBauO mindestens zwei Einstellplatze notwendig.

210 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer im raumichen
Geltungsbereich ~ dieser Satzung vorsatzich oder fahrlissig den  vorstehenden
gestalterischen Festsetzungen zuwiderhandett.

3. Hinweise

3.1 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtiiche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefBscherben, Holzkohleansammiungen, Schiacken sowie auffalige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemd § 14 Abs. 1 des Nds. IDSchG)

meldepflichtig und missen der ~unteren Denkmalscﬂu(zbehdrde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehtrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3.2 Altablagerungen und Abfélle

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf unbekannte Altablagerungen zutage

treten, so ist unverzdglich die Untere Abfallbehdrde des Landkreises Aurich zu benachrichtigen. Die

Arbeiten sind unverziglich einzustellen.

Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten, die bauausfuhrende Firma und/oder der Bauherr.

Anfallende  Abfalle (z. B. Baustellenabfdlle) unteriegen den Anforderungen des
r des Landkreises Aurich in der

jeweils glltigen Fassung. VerwertungsmaBnahmen sind mit dem Landkreis Aurich bzw. der

zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Hierunter fallt auch der bei der BaumaBnahme

anfallende Badensushub welcher nicht am Herkunftsort wiederverwendet wird. Ggf. sind weitere

des derlich

Im Falle mineralischer Abfalle sind die Anforderungen der LAGA Richtlinie M20 zu beachten

3.3 Verunreinigungen des Bodens
Im Falle einer Verunreinigung des Bodens durch Bautatigkeiten sind unverziglich Mainahmen zu

Legende
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen
i i StraRenverkehrsflachen
(§ 4 BauNvO)
" Verkehrsflachen
2. MaR der baulichen Nutzung besonderer
Zweckbestimmung
03 Grundflachenzahl
FuBgangerbereich
5. Wasserflachen und Flachen
TH3,80m X fur die Wasserwirtschaft,
, Traufhéhe als HochstmaR.
NHN s S HOSEE den Hochwasserschutz und
die Regelung des
FHORO™  Firsthche als Hochstmat Wasserabflusses
Wasserflachen

Zahl der Voligeschosse
als Hochstman

Art der Bebauung
Einzel- und Doppelhéuser

Bl

3. Bauweise, Baulinien,
Baugrenzen

Baugrenze

Il

(§5Abs. 2Nr. 7 und
Abs. 4 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

1 Grenze des raumlichen
I Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

iAAAu freizuhalten sind

ergreifen, die eine Ausbreitung der Gefahrdung (z.8. auf Grund- bzw. und ein

weiteres Eindringen in den Boden verhinder unc ggf. eine Reinigung der kontaminierten Flachen

(2.8. durch Bodenaustausch oder Bodenwasche) zur Folge haben. Die untere Wasserbehorde sowie

die abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreis Aurich sind hierdber zeitnah zu informieren.

Die im Zuge von Bauma@nahmen verdichteten Bodenfiachen, die nach Beendigung der MaGnahme

nicht dauerhaft versiegelt werden, sind durch Bodenaufiockerung (z.8. pfgen, eggen) in der Form
dass natarliche konnen.

3.4 Erkundigungspfiicht

Planunterlage

Gemarkung Moorhusen
Flur  : 2

| Datum des Feldvergleichs: 29.04.2022

Es wird auf die

Der
genigt dieser Prafungspficht nicht, wern ot sich ba dam Gmnds{uckselganmmer bzw. bei
der ortlichen Stadt- oder Gemeindeverwaltung erkundigt. Vielmehr hat er sich bei dem
jeweiligen Versorgungsunternehmen zu erkundigen, deren Leitungen vor Ort verlegt sind.

3.5 Artenschutz
Sollen Féllungen oder andere MaBnahmen an Geholzen durchgefiihrt werden, sind die
Gehoize grundsatzlich vorher auf geschiitzte und hin zu

Aktenzeichen. L4-94/2022

berprofen,

Matnahmen an Gehoizen sind zur Vermeidung unbeabsichtigter Totungen oder Storungen
von Flederméusen oder Vogeln gemé § 39 (5) 2. BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar durchzufihren.

36 ifen entlang des

Innerhalb des Bebauungsplanes verlauft an der Westseite das Verbandsgewsisser ll. Ordnung
Nr.137 Hauptluggmben MoovhusenMunkehos des Entwasserungsverbandes Emden. Es
wird darauf im Plan

10 m veton Ramrns anisprochand der Satzung dos Enwassarungeverbandes Emden
2.8 verpfichtet sind, Baggerungen (Sduberungen, Ausgrabungen) zu dulden, Aushub
aufzunehmen, nur beschrankte Anpflanzungen von Baumen, Stréucher und Hecken
vorzunehmen und ein Bauverbot einzuhalten.

3.7 Einsatz von Bauersatzstoffen

Wenn im Rahmen von als.
hat dieser hinsichtich des die z

Anforderungen an die stoffiche Verwertung von mineralischen Abfalen - Tocmisene Rega\n 11997
2003) zu erfallen. Ein Einbau von Recydingschotter mit einem Zuordnungswert > Z 0 bis 52 2 st unter
Beachtung der Verwertungsvorgaben der LAGA-Miteiung 20 und mit Zustimmung nach
einzelfallbezogener Prafung durch die Untere Abfall- und Bodenschuzbehcrde zulassig. Die Untere
Abfall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Aurich behalt sich vor, Nachweise anzufordern, aus
denen hervorgeh, dass die Z 0 Werte der LAGA-Mitteilung 20 eingehalten werden

amgesem werden soll
0

Ausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan 4.05

Entwurf 1. Anderung

GEMEINDE SUDBROOKMERLAND

BEBAUUNGSPLAN NR. 4.05

llEgeweg||
1. Anderung

ORTSTEIL MOORHUSEN
mit rtlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
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