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Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a Abs. 1 BauGB

In § 6a Abs. 1 BauGB ist geregelt, dass der Flachennutzungsplananderung eine zusammenfas-
sende Erklarung beizuflgen ist ,lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fldchennutzungsplan berticksichtigt
wurden, und lber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewéhlt wurde.”
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1. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 33. Anderung des Flachennutzungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Genehmigung und den Bau des geplanten Zentralklinikums geschaffen. Weiterhin
wird die verkehrliche Erschlielung des Geltungsbereichs Uber eine Neutrassierung der Kreis-
stralle 115 (K 115n) mit Brickenbauwerk im Fldchennutzungsplan vorbereitet.

2. Beruicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens wurde geman den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (§ 2a Nr. 2 BauGB) eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

Im Folgenden wird aufgezeigt, welche Teilprojekte im Rahmen der Planung unterschieden wer-
den. Diese Teilprojekte sind raumlich nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs 33. Ande-
rung des F-Plans verortet. Sie stehen jedoch in unmittelbarer oder mittelbarer Beziehung zu dem
Klinik-Neubau im Geltungsbereich. Fir die vorbereitende Bauleitplanung ist die Analyse der Um-
weltauswirkungen noch nicht in allen Punkten abgeschlossen. Insofern werden fur den nachfol-
genden Bebauungsplan (verbindliche Bauleitplanung) Erganzungen in den Ausfiihrungen vorge-
nommen. Ubersicht tber die Teilprojekte und ihre Umweltauswirkungen:

Zentralklinikum Georgsheil (ZKG)

Das Projekt ZKG umfasst insbesondere den Gebaudekomplex des Klinikums einschlie3lich einer
mdglichen Rettungswache sowie Nebengebaude und dienende Nutzungen auf dem Baugrund-
stiick, zentraler Omnibusbahnhof (ZOB), Parkplatz, Aufschittung Warft und Oberflachenentwas-
serung. Dieses Teilprojekt ist das zentrale Vorhaben und der Anlass fur die Bauleitplanung der
Gemeinde Sudbrookmerland.

Schwerpunkte bei der Untersuchung der Umweltauswirkungen liegen bei folgenden Themenbe-
reichen:

e Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit
Im Ergebnis wurde festgestellt, dass keine unzumutbaren Immissionen auftreten. Dies bezieht
sich sowohl auf die auf das Klinikum einwirkenden, als auch auf die von diesem Vorhaben
ausgehenden Immissionen.

e Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahmen
ausgeglichen. Artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen werden durch vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen (CEF-MalRnahmen) vermieden (siehe auch Kap. Fehler! Verweis-
quelle konnte nicht gefunden werden.).

e Schutzguter Flache und Boden

Die Flacheninanspruchnahme und die Bodenversiegelung fir das ZKG sind als unvermeidbar
zu bewerten. Sie werden durch AusgleichsmalRnahmen gemaf den Vorgaben der
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naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung kompensiert. Zum Schutz des Bodens und des
Oberbodens ist vorgesehen, ein Oberbodenschutzkonzept zu erstellen und eine bodenkundli-
che Baubegleitung einzurichten. Das Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)
empfiehlt in seiner Stellungnahme vom Mai 2023, dass insbesondere Plaggeneschboden mit
machtigeren Eschhorizonten sowie begrabenen Podsolen mit weitgehend erhaltenem Profi-
laufbau eine erhdhte Schutzwirdigkeit zugesprochen werden sollten. Als Ausgleich fur die In-
anspruchnahme schutzwurdiger Béden wird von der Gemeinde eine Ausgleichsflache ndrdlich
des Geltungsbereichs zur Verflgung stellt, welche in Zukunft mit Dauervegetation (Grunland,
Geholze) angelegt wird. Die schutzwirdigen Bodenfunktionen auf dieser Flache bleiben damit
langfristig erhalten und gesichert.

e Schutzgut Wasser
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser wurden ausfihrlich wasserwirtschaftlich gepruft
(siehe v. a. HYDROTEC 2023). Durch Malinahmen zur Regenriickhaltung und Veranderungen
im Abflussregime wird erreicht, dass der Abfluss des Uthwerdumer Vorfluters im Plan-Zustand
nicht héher ist als im Ist-Zustand. Zur Entlastung der Vorfluter wird eine zusatzliche Stidablei-
tung unter der Bundesstral3e hindurch vorgesehen. Sie entwassert in den Meedekanal. Erheb-
liche negative Auswirkungen sind hiermit nicht verbunden. Das Klinikgebaude wird auf einer
Gelandeerhdhung (\Warft‘) errichtet. Damit liegt es etwas hoher als die umliegenden Hauptver-
kehrsstrallen und ist auch nach extremen Starkregenereignissen bzw. Binnenhochwassern
zuverlassig erreichbar.
Die Anforderungen der Wasserrahmenrichtlinie zum Schutz des Grundwassers und der Ober-
flachengewasser werden in der Planung berucksichtigt und eingehalten.

e Schutzgut Klima / Luft
— keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten

e Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Es ist vorgesehen, dass das Klinikum von Grunflachen umgeben ist und dass — soweit mog-
lich — eine Eingrinung des Plangebietes erfolgt. Verbleibende erhebliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes werden nach den Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung ausgeglichen.

e Kulturglter und sonstige Sachguter / kulturelles Erbe
— Im Geltungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt
— Eine archaologische Prospektion wurde vorgenommen; das Plangebiet wurde von der zu-
stadndigen Denkmalschutzbehodrde freigegeben.
— Erhebliche negative Auswirkungen auf sonstige Sachguter sind nicht zu erwarten

Verlegung KreisstraBe mit Briicke (Neubau der K 115n)

Die Verlegung der Kreisstralle 115 mit Brickenbauwerk Uber die B 72/B 210 tragt die offizielle
Bezeichnung: ,Planung eines teilplanfreien Knotenpunktes B 72/210 — K 115 & K 113“. Es han-
delt es sich um einen Neubauabschnitt der K 115n, Gber welchen das ZKG an den Uberortlichen
Verkehr angebunden werden soll.
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Unzumutbare Immissionen durch Verkehrslarm sind nicht zu erwarten. Beeintrachtigungen des
Naturhaushalts und des Landschaftsbildes werden nach den Vorgaben der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung ausgeglichen. Zum Thema ,schutzwirdige Boden' siehe oben unter der
Uberschrift ,Zentralklinikum Georgsheil (ZKG)'.

Errichtung der Klaranlage mit Druckrohrleitung

Um das Schmutzwasser der Klinik zu reinigen, wird eine separate Klaranlage (KA) neben der be-
stehenden KA Uthwerdum neu errichtet, in der ausschlief3lich die beim Klinikum anfallenden Ab-
wasser behandelt werden. Das Schmutzwasser wird der KA Uber eine neu zu verlegende Druck-
rohrleitung zugefuhrt. Die geklarten Abwasser werden Uber eine neu anzulegende Einleitstelle
dem Abelitz-Moordorf-Kanal zugeflhrt. Fir die Errichtung der KA wird ein separates Genehmi-
gungsverfahren durchgefuhrt. In diesem Rahmen werden auch die Umweltauswirkungen dieses
Teilvorhabens untersucht. Die Ergebnisse werden in die Bauleitplanung der Gemeinde Sud-
brookmerland Gbernommen.

Die gutachtliche Unterlage zur UVP-Vorprifung (BIOCONSULT 2022) kommt zu folgendem Fazit:
Das hier gegenstandliche Vorhaben (KA) fihrt, auch im Zusammenwirken mit anderen Vorha-
ben, ausschlieRlich zu unerheblich nachteiligen Umweltauswirkungen, die zudem kleinrdumig
und z. T. nur temporar auftreten. Die Beeintrachtigung hochwertiger Biotopstrukturen kann durch
die vorausschauende Vorplanung ebenso vermieden werden, wie eine Betroffenheit besonderer
faunistischer Funktionen. Die prognostizierten Umweltauswirkungen durch Biotopverluste und
Beeintrachtigungen sind insgesamt nicht erheblich, eine UVP-Pflicht nach § 7 Abs. 1 UVPG be-
steht nicht.

Gewadsserausbau mit Gewasserverlegung

Um das Baufeld fur das ZKG vorzubereiten und um die Entwasserung des Plangebietes auch in
Zukunft sicherzustellen, missen Gewasser Il. und Ill. Ordnung (insbesondere Uthwerdumer Vor-
fluter, Meedekanal und Uthwerdumer Ackerschloot) umgelegt werden. Hierbei handelt es sich
um einen Gewasserausbau, fur welchen ein separates Genehmigungsverfahren (wasserrechtli-
che Planfeststellung) durchgefiihrt wird. In diesem Rahmen werden auch die Umweltauswirkun-
gen des Teilvorhabens untersucht. Die Ergebnisse werden in die Bauleitplanung der Gemeinde
Sudbrookmerland dbernommen.

Der gutachtliche UVP-Bericht zur ,Bauvorbereitenden Gewasserverlegung zum Neubau ZKG / K
115n“ (v. LUCKWALD 2023b) kommt zu folgendem Fazit: Die im Rahmen des (Teil-)Vorhabens zu
erwartenden Konflikte kdnnen zum Gberwiegenden Teil durch Schutz- und Vermeidungsmafinah-
men so geldst werden, dass keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen verbleiben. Un-
vermeidbare Konflikte (erhebliche Beeintrachtigungen) treten auf bezlglich des Schutzgutes
,Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt' (hier: Biotope) sowie des Schutzgutes Wasser. Zur
Kompensation dieser Konflikte werden geeignete AusgleichsmalRnahmen vorgesehen. Mit der
Realisierung dieser Ausgleichsmalinahmen ist eine vollstdndige Kompensation der erheblichen
Umweltauswirkungen gemaf den fachrechtlichen Anforderungen geleistet. Es bleiben keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zurtck. Eine Kumulation der Umweltauswirkungen des Vorha-
bens mit denjenigen anderer Plane oder Projekte tritt nicht ein.
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Hubschrauberdachlandeplatz

Der Hubschrauberlandeplatz (Dachlandeplatz auf dem Klinikgebaude) durchlauft ein eigenes Zu-
lassungsverfahren. Zustandige Genehmigungsbehorde ist die Landesluftfahrtbehérde: NLStBVY,
Dezernat Luftverkehr, Standort Oldenburg. Als relevante Umweltauswirkungen wurden
Larmemissionen im Hinblick auf nahegelegene Wohngebiete sowie die Auswirkungen des Flug-
verkehrs auf die Avifauna untersucht. Der Hubschrauberlarm wurde hierfiir in einem separaten
Schallgutachten (BiG-M 2022) untersucht. Die Auswirkungen von Hubschrauberfligen auf die
Avifauna (Gast- und Brutvogel) sind in besonderem Male relevant innerhalb des nahegelegenen
EU-Vogelschutzgebietes ,Ostfriesische Meere'.

Der Hubschrauberlandeplatz wird in den benachbarten Wohngebieten nicht zu unzumutbaren
Larmimmissionen fuhren (siehe BIG-M 2022).

Oberbodenweiterverwendung (Auswirkungen auf Auftragsflachen)

Die Weiterverwendung von Oberboden, bevorzugt auf Griin- und Pflanzflachen des Klinikgrund-
stiicks sowie auf landwirtschaftlichen Flachen in raumlicher Nahe zum Geltungsbereich, ist nicht
Gegenstand der vorbereitenden Bauleitplanung. Angaben zu diesem Teilprojekt werden fir den
Bebauungsplan erarbeitet.

Die Oberbodenwiederverwendung flhrt nicht zu erheblichen negativen Umweltauswirkungen,
weil sie dem Schutz des Oberbodens dient.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdérdenbetei-
ligung

Insgesamt gingen funf Stellungnahmen der Offentlichkeit ein. Gegenstand dieser Stellungnah-
men sind Fragen des Grundeigentums und -erwerbs sowie Belange einer Eigentimerin hinsicht-
lich ihrer landwirtschaftlich genutzten Flachen westlich der Uthwerdumer Stral3e. Fragen des
Grundeigentums sind allerdings kein Gegenstand des Flachennutzungsplans als vorbereitendem
Bauleitplan.

AuRerdem gab es einen Vorschlag zur Erweiterung der 33. Anderung des Flachennutzungsplans
fur die Errichtung eines benachbarten Baugebietes, umfassende Kritik zur Bertcksichtigung
raumordnerischer Belangen und Sorgen zur weiteren landwirtschaftlichen Bewirtschaftung auf-
grund der geplanten StraRenfilhrung (K 115n). Eine Erweiterung der 33. Anderung des Flachen-
nutzungsplans wird abgelehnt.

In der Erwiderung der Gemeinde wird dargelegt, dass das geplante Vorhaben nicht im Wider-
spruch mit Zielen der Raumordnung steht.

In einer weiteren Stellungnahme aufert ein Landwirt Sorgen um seinen Betrieb, den er durch die
geplante StralBenfihrung der K 115n stark gefahrdet sieht. Der gewlinschten weiteren Abstim-
mung wird die Gemeinde nachkommen.

Weitere Anregungen und Bedenken wurden von neun Institutionen vorgetragen.
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Die Hinweise des LBEG zu verschiedenen Themen werden zur Kenntnis genommen. Das LBEG
regt in seiner Stellungnahme an, dass ein Ausgleich fur die Inanspruchnahme schutzwtrdiger
Bdden an anderer Stelle im Landschaftsraum erfolgen sollte. Dieser Anregung wird insoweit ge-
folgt, als die Gemeinde eine Ausgleichsflache (3,6 ha) zur Verfigung stellt, welche unmittelbar
nordlich an den Geltungsbereich der Bauleitplanung angrenzt.

Die Bedenken des Landkreises Ammerland werden zur Kenntnis genommen. Die Zentralisie-
rung tragt in der Summe nicht zu einer Verscharfung des Fachkraftemangels bei.

Auch die Hinweise des Landkreises Aurich werden zur Kenntnis genommen. Sie beziehen sich
Uberwiegend auf die Planungsebene des Bebauungsplans und weniger auf die des Flachennut-
zungsplans. Sie werden fur die weitere Bauleitplanung im Einzelnen gepruft und bertcksichtigt.
Das Landwirtschaftsgutachten der Bezirksstelle Ostfriesland (LWK Niedersachsen) wurde bei
der Standortwahl des Klinikums sowie in der Bauleitplanung der Gemeinde Sudbrookmerland
umfassend berticksichtigt. Wahrend des Baus und nach Fertigstellung des ZKG ist die Erreich-
barkeit aller innerhalb des Geltungsbereichs oder dazu benachbart liegenden landwirtschaftli-
chen Flachen sowie die Funktionsfahigkeit von Drainagen zu gewahrleisten. Eine Beeintrachti-
gung angrenzender Hofstellen wird durch das Klinikum nicht erfolgen.

In Bezug auf die Stellungnahme der Niedersachsischen Landesforsten — Forstamt Neuenburg
(NFA) wird durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan gewahrleistet, dass negative Ein-
flisse von der geplanten Bebauung auf den Wald ausgeschlossen sind. Mit der Planung werden
keine Beeintrachtigungen der Waldflache vorbereitet.

Die Stadt Aurich sich in ihrer Stellungnahme zu den Themen Raumordnung, Alternativenpri-
fung und Verkehr. Diesbezuglich kann verwiesen werden auf die Unterlagen zum Raumord-
nungsverfahren einschliellich der Landesplanerischen Feststellung. In dem Verkehrsgutachten
(PGT 2020) wird dargelegt, dass alle Straf3en in der Umgebung des Klinikums auch nach Reali-
sierung des Vorhabens eine hohe Leistungsfahigkeit behalten. Die Erreichbarkeit der Stadt Au-
rich wird in keiner Weise durch den Neubau des Klinikums am Standort Uthwerdum gefahrdet.
Die Vorhabentragerin sowie die Fachplanungsburos stehen in intensivem Kontakt mit der EWE
NETZ GmbH als Tragerin der das Plangebiet querenden Ferngasleitung. Alle planerischen Be-
lange, die diese Leitung beruhren kdonnten, werden mit der EWE NETZ abgestimmt.

Bezuglich der Stellungnahme des NABUs wird auf die Begrindung verwiesen, in welcher alle
relevanten Themen ausfihrlich behandelt werden.

Die von der Stadt Norderney angesprochenen Fragestellungen liegen nicht in der Zustandigkeit
der Gemeinde Sudbrookmerland und sind auch nicht unmittelbarer Gegenstand der (vorbereiten-
den) Bauleitplanung. Sie werden im Abwagungsdokument behandelt.
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4. Abwagung mit anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

In der Begriindung zur 33. Anderung des Flachennutzungsplans ist der durchgefiihrte Vergleich
von Standortalternativen ausfuhrlich dokumentiert. Es wurden das ,Drei-Standorte-Konzept® (Au-
rich/ Emden/ Norden) und das ,Ein-Standort-Konzept* (Zentralklinikum) einander gegenuiberge-
stellt. AuRerdem wurden die Standorte Aurich, Emden, Norden und ein zentral gelegener Stand-
ort (Uthwerdum) verglichen. Im zweiten Schritt wurden die flnf innerhalb des Suchraums flr das
Raumordnungsverfahren gelegenen Standortalternativen geprift und bewertet.

Die Abwagung im Rahmen dieses Standortvergleichs ist zu folgendem Ergebnis gelangt:

Im Rahmen der Ubergeordneten Alternativenprifung wurde dargelegt, dass unter Berlcksichti-
gung der Kriterien Bedarfsgerechtigkeit, Leistungsfahigkeit und Wirtschaftlichkeit ein Zentralklini-
kum eine bessere Ausgangslage fur eine nachhaltige Krankenhausversorgung der Bevolkerung
schafft, als drei einzelne Standorte in der Region. Insofern wird das Ein-Standort-Konzept mit der
Errichtung eines Zentralklinikums bevorzugt gegeniber einem Drei-Standorte-Konzept.

Beim Vergleich der drei bisherigen Krankenhausstandorte Aurich, Emden und Norden sowie ei-
nes zentral gelegenen Standortes (Uthwerdum) zeigte sich, dass der Standort Uthwerdum um
ein Vielfaches besser zur Gewahrleistung der flachendeckenden Versorgung der Bevolkerung
mit Leistungen der stationdren medizinischen Versorgung geeignet ist, als Standorte in Aurich
oder Emden oder Norden.

Dies hat dazu gefuhrt, dass eine Standortentscheidung fir einen zentral im Landkreis Aurich ge-
legenen Standort (Uthwerdum) getroffen wurde.

Zur weiteren raumlichen Konkretisierung dieser Standortentscheidung wurde fur das Raumord-
nungsverfahren ein Suchraum bestimmt. Fir die darin abgegrenzten funf Standortalternativen
werden im Folgenden die Bewertungsergebnisse zusammengefasst.

Die Standorte 1a, 1b, 2 und 3’ eignen sich nicht fir den Neubau des geplanten Zentralklinikums.
Dies ergibt sich insbesondere aus folgenden Belangen:

¢ Verkehrliche Belange (unvermeidbare héhengleiche Bahnquerung)
= spricht gegen die Standorte 1a/b und 2

¢ Verbreitung sulfatsaurer Boden / sehr gering tragfahiger Baugrund
= spricht v. a. gegen die Standorte 1b und 2

e Sehr negative Auswirkungen auf die ortliche Landwirtschaft
= spricht gegen die Standorte 1a/b und 2

e Zu geringe FlachengréRe
= spricht gegen die Standorte 1a und 3

! Die Standortalternativen sind aus Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden. (s. Teil A der Begriin-
dung) zu ersehen.
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Gegenlaufige Zielsetzungen der Landschaftsplanung
= spricht gegen die Standorte 1a/b und 2

Hohe Vorbelastungen durch angrenzende emittierende Nutzungen
= spricht gegen die Standorte 1a/b, 2 und 3

Lage innerhalb des Wasserschutzgebietes, Zone IlIb
= spricht gegen die Standorte 1a und 2 (teilweise)

Vermeidung topografisch besonders tief gelegener Standorte (Schutz vor Starkregen und
Hochwasser)
= spricht gegen die Standorte 1b, 2 und 3

Besonderes Konfliktpotenzial hinsichtlich der Fledermausfauna
= spricht gegen die Standorte 1a/b und 2

Die Standortalternativen 4 und 5 weisen in allen oben aufgeflihrten Punkten eine erheblich bes-
sere Eignung auf als die Alternativen 1 bis 3. Ein Nachteil von Standort 4 besteht darin, dass das
Konfliktpotenzial beziglich der Artengruppe der Brutvégel (v. a. Kiebitz) in ihm héher ist als in
den anderen Standorten. In den Untersuchungen zum besonderen Artenschutz wird jedoch dar-
gelegt, dass sich diese Beeintrachtigungen (Beschadigung / Zerstérung von Fortpflanzungsstat-
ten, § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) vermeiden lassen durch die Realisierung geeigneter vorgezo-
gener Ausgleichsmallinahmen (CEF-MalRnahmen). Auch flr die Standorte 5 und 2 sowie ggf. fur
1a und 1b wirden CEF-MalRnahmen erforderlich werden, jedoch in deutlich geringerem Umfang
als fur Standort 4.

Standort 4 bietet aufgrund des mit Abstand gréften Flachenumfangs und ginstigen Zuschnitts
die grofte Flexibilitat und damit die meisten Gestaltungsmoglichkeiten fur die weitere Planung.
Dies erweist sich z. B. bei der verkehrlichen und gestalterischen Einbindung des ZOB als Vorteil.
Weiterhin besteht die Méglichkeit, Flachenreserven fur zukinftige Entwicklungsoptionen frei zu
halten. Zudem kénnen Abstande von den umgebenden Nutzungen eingehalten werden, was so-
wohl fir die emittierenden (v. a. BundesstralRe, Bahnlinie, landwirtschaftliche Betriebe), als auch
die schutzbedurftigen Nutzungen (v. a. Wohnbebauung) gilt. Eine vergleichbare Flexibilitat ist bei
Standort 5, welcher sich in Langsausdehnung zwischen der Bundesstral3e und der Bebauung
von Alt Ekels bzw. Theene erstreckt, nicht gegeben. Standort 5 ist verkehrlich einfacher zu er-
schlieRen (ohne Bricke), eine Anbindung der Alternative 4 mit Briickenbauwerk bietet jedoch
verkehrliche Vorteile fir die Erreichbarkeit des Klinikums sowie fir die Querung der Bundes-
strae B 72/B 210 im Allgemeinen. Die Standortalternative 5 wird teilweise von sulfatsauren Bo-
den eingenommen.

Hinsichtlich der zukinftigen Siedlungsentwicklung der Gemeinde Stdbrookmerland erweist sich
Standort 4 als vorteilhaft.

In der Zusammenschau aller Belange Uberwiegen die Vorteile der Standortalternative 4 gegen-
Uber dem Standort 5. Die fir den Standort 4 sprechenden Argumente wiegen in der Abwagung
schwerer als die artenschutzrechtlichen Konflikte (Brutvdgel), welche sich mit der Durchfihrung
vorgezogener AusgleichsmalRnahmen I6sen lassen.
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Aus den beschriebenen Griinden wird die Bauleitplanung der Gemeinde Sidbrookmerland auf
Grundlage der Standortalternative 4 durchgefiihrt. Mit der 33. Anderung des F-Plans wird der
stidwestliche Teil der Standortalternative 4 flr das ZKG Uberplant.

Zusatzlich wurden auch Mdéglichkeiten der Innenentwicklung durch Nutzung von Brachflachen,
Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Nachverdichtungsmadglichkeiten geprift. Es ist nahe-
liegend, dass im Innenbereich der Gemeinde Sudbrookmerland keine ungenutzten Flachen
(Brachflachen, Baullcken, Leerstand etc.) in dieser GroRenordnung zur Verfiigung stehen. Da-
her bestand keine andere Moglichkeit, als fir dieses Vorhaben landwirtschaftliche Flache in An-
spruch zu nehmen.
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